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II. OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa remontu budynku Eabiszynskiego Domu Kultury.
Opracowanie umozliwi sporzadzenie przedmiaru robét oraz oszacowanie kosztu rob6t budowlanych.
Zakres opracowania obejmuje:

a) Kompleksowy remont elewacji wraz z dociepleniem budynku.

b) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

¢) Remont i wymiana pokrycia dachowego.

d) Naprawa law i §cian fundamentowych.

¢) Wymiana podldg i posadzek

f) Oktadziny schodéw zewnetrznych

2. Podstawa opracowania

* Umowa z Zamawiajacym

* Inwentaryzacja stanu istniejacego

» Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane Dz. U. nr 89 poz. 414 z p6Zniejszymi zmianami

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdélowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego

» Ustalenie zakresu remontu z Zamawiajacym

» literatura techniczna.

3. Charakterystyka ogolna

Budynek usytuowany jest w centrum miasta Labiszyn na wyspie otoczonej wodami rzeki Note¢ z
wjazdem przez most od strony zachodniej na skrzyzowaniu ulic Parkowej i Mickiewicza. Od wschodu i potudnia
otoczony jest rozlegtym parkiem, od péinocy poprzedzony podjazdem i oddzielony ruinami zamku od zabudowy
folwarcznej, od zachodu oddzielony droga sasiaduje z budynkiem zaplecza.

Wiek budynku okreéla sie na 1830 rok z dobudowang cze$cia parterowg w latach 1920-30. Budynek w chwili
obecnej pelni funkcje Labiszynskiego Domu Kultury w cze$ci parteru i pigtra, biblioteki miejskiej w czesci
péinocnej parteru oraz mieszkania w czesci potudniowej pietra budynku, ponadto posiada poddasze nieuzytkowe
i czgéciowe podpiwniczenie stanowiace zaplecza magazynowe z kottownia olejowa.
Po dokonanej inwentaryzacji budynku:

e Kubatura budynku: 2 800,00 m’

e Pow. calkowita: 944,50 m’

e Pow. uzytkowa: 477,29 m*

4. Zestawienie powierzchni remontowanych :
° Powierzchnia dachow : 380,00 m?
e  Powierzchnia elewacji : 289,34 m?
e lagczna powierzchnia stolarki okiennej i drzwiowej : 90,00 m?
° Powierzchnia podlég i posadzek czgsci uzytkowej : 477,29 m?
o Powierzchnia podtogi poddasza: 86,64 m*

5. Opis stanu istniejacego.

5.1. Mury zewnetrzne

Fundamenty i $ciany obwodowe murowane z cegly i czg$ciowo z kamienia na zaprawie wapiennej. Zaréwno
§ciany zewnetrzne jak i wewngtrzne tynkowane i malowane na szeroko$ci cokotu ok. 1,0 m z kamienia
spoinowanego zaprawa cementowo-wapienna.

Ogledziny wykazaly liczne uszkodzenia muréw budynku giéwnie od strony zachodniej , ktérych naprawienie
warunkuje wykonanie jakichkolwiek prac naprawczych elewacji. Zniszczenia te sa dwojakiego rodzaju.
Wynikaja z destrukcyjnego dziatania wéd deszczowych splywajacych z nieszczelnych rynien i rur spustowych
oraz z destabilizacji podtoza pod fundamentami budynku gléwnie w czesci zachodniej budynku tj. w czesci
niepodpiwniczonej i w piwnicy czesci dobudowanej. Zniszczenia spowodowane wodami opadowymi i
zmiennym poziomem wod gruntowych, przybraty miejscami charakter masowy i dotycza nie tylko powlok
tynkarskich ale takze struktury muréw poprzez wyplukanie i wtdrne zniszczenia mrozowe. Destabilizacja
podioza spowodowala spekania nadprozy otwordw a nawet miejscowe rozspojenie muréw.



Obserwacja strefy przyziemnej murow oraz ogledziny wykonane w piwnicach pozwalaja na stwierdzenie, ze
budynek nie posiada sprawnych izolacji przeciwwilgociowych. Dotyczy to zaréwno izolacji poziomych i
pionowych. Z dostepnych badan geologicznych wynika, ze poziom wéd gruntowych znajduje si¢ na glebokosci
okoto 1,80 m ponizej terenu, zatem cze$ciowe zawilgocenie muréw musi pochodzi¢ z kapilarnego wyciagania
naturalnej wilgoci z gruntu mozliwego tylko przy calkowicie niesprawnych izolacjach.

5.2. Dach czteropolaciowy o konstrukcji krokwiowo- jetkowej. Nachylenie polaci dachowej wynosi 45°, potaci
szczytowych 45°, Krokwie o przekroju 16x16 cm o zmiennym rozstawie od 91 cm do 1,20 cm, jetki stanowia
jednoczesnie konstrukcje pod strop pigtra. Podtoga poddasza z desek gr. 32 mm, sufit pigtra z obitka z mat
trzcinowych i tynkiem wapiennym. Pokrycie dachu z plyt azbestowo — cementowych falistych ( tzw. eternit) na
fatach drewnianych. W polaci dachowej znajduja si¢ 1 lukarna i 1 okno dachowe. Przez pota¢ przechodza 2
kominy. Cze$é dobudowana parterowa posiada dach plaski pokryty papa na deskowaniu.

Konstrukcje i geometri¢ dachu przedstawiajq rysunki inwentaryzacyjne i dokumentacja zdjeciowa.

Pokrycie dachowe jest nieszczelne, oznaka czego s liczne zacieki na krokwiach i podlodze poddasza.
Dodatkowym problemem sg plyty azbestowo - cementowe wymagajace utylizacji.

Obecny stan techniczny pokrycia dachowego nie zapewnia wymaganej szczelnosci i bezpieczenstwa
uzytkownikéw jak i samej konstrukcji dachowej. Orynnowanie jest zniszczone i niekompletne. Obrébki
blacharskie sa rowniez zniszczone.

Istniejace kominy murowane sa w ztym stanie technicznym. Tynk na kominach jest odwarstwiony, $ciany
komindéw sa spekane. Czapki kominowe sa spekane i niekompletne.

5.3. Stolarka okienna

Okna drewniane skrzynkowe, wykonane z drewna sosnowego. Okna wigkszosci dwuskrzydtowe. Ramy
wszystkich okien drewnianych pomalowane sa farba olejng w kolorze biatym.

5.3. Stolarka drzwiowa

Drzwi zewngtrzne wykonane sa z drewna sosnowego, pomalowane farba olejng w kolorze brazowym.

5.4. Tynki i okladziny zewngtrzne.

Wykonane sa z zaprawy wapiennej i zatarte dodatkowo zaprawa cementowo - wapienng. Posiadaja strukture
gruboziarnista o powierzchni zagladzone;j.

5.5. Gzymsy i cokoty.

Cokoly wieniczace poszczegélne czgsci budynku wykonane z kamienia tamanego spoinowanego zaprawg
wapienno-cementowa.

Gzymsy sa wykonane i wyprofilowane w tynku, w wypadku elementéw wydatnych rdzen konstrukcyjny
wykonany z cegiel wysunigtych z watku muru.

5.6. Posadzki i podlogi.

Podlogi wykonane z desek z drewna sosnowego na $lepej podlodze przykryte w wickszosci wyktadzing PCV,
posadzki z plytek ceramicznych dwubarwnych. Z uwagi na duze zniszczenie wymagaja wymiany.

5.7. Schody zewngtrzne

Schody betonowe bez okladzin, przy kazdym wejsciu o zréznicowanej ilosci stopni. Wykazuja drobne
uszkodzenia i sp¢kania powierzchni betonowej.

5. Technologia i kolejnosé robé6t remontowych

5.1. Remont taw i écian fundamentowych:

* Odkopac¢ sciany fundamentowe budynku na gigbokosé do 2,0m odcinkami do 4,0 mb.

* Prace ziemne wykona¢ r¢cznie pod $cistym nadzorem archeologicznym.

* Oczysci¢ mechanicznie $ciany fundamentowe i wykonaé uzupenienia naprawcze przemurowaniami z cegly
klinkierowej na zaprawie cementowej, wraz z uzupemieniem ubytkéw spoin i pekniec.

* Wykona¢ wzmocnienie law fundamentowych na odcinku ok. 20 m przez wykonanie gniazd w fawach co 1,5 m
z belka zelbetowa 40x30 cm zbrojona stala zebrowana 4x12 mm i strzemionami ze stali gtadkiej ¢ 6 mm co 30
cm z zakotwieniem w wykutych gniazdach istniejacych taw.

* Cato$¢ $cian fundamentowych opryska¢ lub pomalowa¢ 2x preparatem Funcosil SNL do hydrofobizacji
powierzchniowe;j.

* Zalozy¢ na $ciang 2x papg asfaltowa na lepiku asfaltowym zakoriczone listwa uszczelniajaca do wysokosci
dotu cokohu z kamienia tamanego.

* Calo$¢ zasypa¢ piaskiem lub ziemia z wykopu.

* Uzupehi¢ opaske betonowa wokét budynku.

5.2. Remont dachu

* Zdjecie plyt azbestowo-cementowych przez firme posiadajaca koncesje z zabezpieczeniem materiatu i
wywozem na skladowisko zajmujace si¢ utylizacja odpad6w azbestowych.

* Zdjecie rynien i rur spustowych, rozbidrka obrébek blacharskich

* Demontaz okien i wlazéw dachowych



« Rozbidrka acenia,

« Wykona¢ wzmocnienie zniszczonych elementéw konstrukcyjnych poprzez nabicie desek gr. 3,2cm lub
wymiang catego elementu (np. przegnitej krokwi)

« Przemurowanie kominéw od poziomu czapki betonowej do poziomu potaci dachowej, wykonanie czapki
betonowej, otynkowanie i pomalowanie,

» Zalozenie folii paroprzepuszczalnej zbrojonej

« Przybicie kontrlat (wymiar 2/5 cm) i tat (5/6 cm)

* Przedhuzenie rur wywiewnych

» Ulozenie pokrycia z blachodach6wki powlekanej typ ,,STANDARD”, montaz gasioréw systemowych
» Wykonanie obrébek blacharskich z blachy powlekanej kominéw, montaz paséw nadrynnowych

- Montaz faw i stopni kominiarskich, montaz barier $sniegowych

» Montaz rynien i rur spustowych

5.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrzne;j :

» Istniejaca stolarke¢ wymieni¢ na nowa bez zmian wymiaréw istniejacych otworéw. Stolarke okienng z profili z
drewna klejonego w kolorze biatym wraz z wymiana parapetow z blachy powlekanej. Stolarke drzwiowa z
drewna twardego(debowego, bukowego) w kolorze ciemnego brazu. W drzwiach zastosowa¢ szyby bezpieczne .
Okna powinny posiada¢ wewnetrzna mikrowentylacje.

5.4. Remont elewacji z dociepleniem budynku

« Wykona¢ tynkowanie naprawcze ubytkéw tynku z zaprawy tynkarskiej wapiennej.

» Ubytki w $cianie uzupeié przemurowaniami na zaprawie cementowej-wapiennej.

» Cokot po osuszeniu pokryé dwukrotnie srodkiem przeciwgrzybowym metoda natrysku.

« Cokét do wysokosci ( $rednio ) 1,0 m wykona¢ uzupehienie spoin w okladzinie kamienne;j
* Dociepli¢ $ciany styropianem FS-15 gr. 10 cm na klej i kolki rozporowe , wykonujac przy tym odtworzenie
detali elewacji ( gzymsy).

» Dciepli¢ o$cieza styropianem FS-15 gr. 5 cm z obrobka otwor6éw.

» Zamontowac¢ listwy ograniczajace i rury spustowe.

» Pokry¢ $ciany cienkowarstwowa tynkarska masa plastyczna na siatce.

* Impregnowac metoda natrysku cokot z kamienia preparatem hydrofobizujacym.

* Kolorystyka zewngtrzna:

dach — ciemna czerwien, §ciany - jasny bez, okna — biate, drzwi — ciemny braz

5.5 Remont podidg i posadzek

» Zerwanie istniejacych wyktadzin PCV i z plytek ceramicznych

* Ulozenie podiog z paneli podtogowych o klasie Scieralnosci AC4

* Wymiana podi6g z desek sosnowych gr. 32 mm na poddaszu

» UloZenie posadzek w werandach , holach i sanitariatach z plytek ceramicznych typu Gres na klej elastyczny.

5.6. Okladziny schodéw zewnetrznych
» Ulozenie ptytek ceramicznych stopnicowych, antyposlizgowych, 5 klasy $cieralnosci na klej mrozoodporny
wraz z okladzing podestdéw i podstopni.

6.Uwagi konicowe:
e Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ przy pomocy wyspecjalizowanych firm budowlanych i z
atestowanych materialow.
e  Wszelkie zmiany wykonawcze wynikajace w trakcie prac nalezy konsultowa¢ z projektantem lub
inspektorem nadzoru inwestorskiego.

II1. Informacja na temat bezpieczefistwa i ochrony zdrowia

e Przed przystapieniem do prowadzenia robét kierownik budowy winien przeprowadzi¢ szkolenie
stanowiskowe dla pracownikéw wykonujacych bezposrednio roboty budowlane oraz zapozna¢ ich z
projektem.

®  Pracownicy powinni by¢ wyposazeni w odziez robocza i sprzgt ochrony osobistej. Szczeg6lng uwage
nalezy zwrdci¢ na wyposazenie pracownikéw zatrudnionych przy robotach montazowych w rekawice
ochronne oraz w kaski ochronne oraz sprz¢t zabezpieczajacy przed upadkiem.

e Przy robotach budowlanych nalezy:

- sprawdzi¢ sprawno$¢ sprzetu
- obstuge sprzetu powierzy¢ wykwalifikowanym pracownikom.



o Przy wykonywaniu robdt budowlanych na tej budowie wystepuje miedzy innymi ryzyko od
nastgpujacych zagrozen:
- od upadku przedmiotéw z wysokosci
- uderzenie lub pochwycenie ruchoma czg$cia maszyny
- porazenie pradem elektrycznym
- upadek czlowieka z wysokosci
- uszkodzenie organizmu od dZwigania zbyt duzych cigzaréw
- od uderzenia przedmiotem

e Wszyscy pracownicy budowy powinni mie¢ odpowiednie badania lekarskie stosownie do rodzaju
wykonywanych prac oraz przeszkolenia wstgpne, okresowe i stanowiskowe.

e Pracownicy obstugujacy maszyny powinni mieé¢ odpowiednie przeszkolenia i uprawnienia.

e Podczas pracy poszczegdlnych maszyn na budowie powinny by¢ umieszczone instrukcje bezpiecznej
obstugi betoniarki, tarczowki, tynkownicy itp. Oraz zabezpieczone przed dostgpem oséb
niepowotlanych.

e Maszyny i urzadzenia na budowie powinny by¢ poddawane okresowym przegladom.

Wymogi formalno-prawne dotyczace pokry¢ azbestowo-cementowych:

Jak powinna wyglada¢ rozbiorka pokry¢ azbestowo-cementowych, okre$la rozporzadzenie ministra gospodarki,
pracy i polityki socjalnej z 2.04.04 (Dz.U. nr 71, poz. 649) w sprawie sposobow i warunkéw bezpiecznego
uzytkowania i usuwania wyrobéw zawierajacych azbest.

Trzeba migdzy innymi zawrzeé umowe z koncesjonowang firma, ktéra ma zgodg¢ na wytwarzanie odpadow
niebezpiecznych. Informacje o takich firmach otrzymamy w wydziale ochrony srodowiska starostwa powiatu, a
nawet w gminie.

Nalezy zglosi¢ nadzorowi budowlanemu oraz inspektorowi pracy w gminie zamiar prowadzenia rob6t
rozbiérkowych i dolgczyé seri¢ dokumentéw (migdzy innymi opisany zakres prac), a takze wskazac firme,
ktora je przeprowadzi.

Po wykonaniu prac firma powinna dostarczy¢ o§wiadczenie, Ze przeprowadzila je zgodnie z wlasciwymi
przepisami technicznymi i sanitarnymi, oraz o oczyszczeniu terenu z pytu azbestowego. Odpady azbestowe
powinny zosta¢ wywiezione na skladowisko odpadéw niebezpiecznych lub na wydzielone cz¢$ci innych
sktadowisk.

Na podstawie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126) ustala sie, ze opisana wyzej inwestycja wymaga
przygotowania planu BIOZ.

Opracowal:
inz. Wlodzimierz Lochocki
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