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ROŚ.6220.19.10.2025.AS

Łabiszyn, dnia 23 lutego 2026 r.

D E C Y Z J A

o ś r o d o w i s k o w y c h  u w a r u n k o w a n i a c h

Działając na podstaw ie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnien iu  in fo rm acji o środow isku i jego ochron ie , udziale społeczeństwa 

w  ochron ie  środow iska oraz o ocenach oddzia ływania na środow isko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.- dalej: ustawa 

ooś) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępow ania adm in istracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 

1691 - dalej: k.p.a.), a także § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tr ie t  drugie rozporządzenia Rady M in is trów  z dnia 10 września 2019 

r. w  spraw ie przedsięwzięć mogących znacząco oddzia ływać na środow isko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) 

w  związku z w nioskiem  z dnia 7 października 2025 r. (data w p ływ u : 09.10.2025 r., Ldz.9360.2025) Pani Joanny 

Czizmowskiej, zam. Jeżewice 9, 8 9 -2 1 0 Łabiszyn, rep rezen tow ane j przez pełnom ocnika Pana Jędrzeja Dobrowolskiego, 

ul. Trybowskiego 5 /13 , 85-796 Bydgoszcz, w  spraw ie dotyczącej w ydania decyzji o środow iskow ych uwarunkow anych 

dla realizacji przedsięwzięcia pn.: „B udow a 24 budynków  mieszkalnych jednorodzinnych  na działce 82/5  obręb  0002 

Jeżewice, gm ina Łabiszyn (W), pow ia t żniński, w o je w ó dz tw o  kujawsko - pom orskie",

po z a s ię g n ię c iu  o p in ii

- Regionalnego Dyrektora O chrony Środowiska w  Bydgoszczy w  drodze postanow ienia 

z dnia 30 października 2025 r. znak: W 00 .4220 .733 .2025 .JM  (Ldz.10302a.2025);

- Dyrektora Zarządu Zlewni W ód Polskich w  Inow rocław iu  w  drodze op in ii 

z dnia 8 stycznia 2026 r. znak: DI.ZZŚ.4901.333.2025.GW (Ldz.193.2026);

- Państwowego Pow iatowego Inspektora Sanitarnego w  Żninie w  drodze opin ii 

z dnia 30 października 2025 r. znak: NNZ.9022.2.33.2025 (Ldz.10282a.2025).

s t w i e r d z a m

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla realizacji p lanowanego przedsięwzięcia 

pn. „B udow a 24 budynków  m ieszkalnych jednorodz innych  na działce 82/5  obręb  0002 Jeżewice, gmina Łabiszyn (W), 

pow ia t żniński, w o je w ó dz tw o  kujawsko - pom orskie".

II. Zgodnie z treścią art. 64 ust. 3a ustawy ooś wskazuję:

1. Istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze 

szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych 

i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich, w  tym:

1) W  celu zabezpieczenia g run tu  oraz w ód podziem nych i pow ierzchn iow ych przed zanieczyszczeniem substancjam i 

ropopochodnym i, podczas realizacji inw estycji, używać wyłącznie sprawnego sprzętu i m on ito row ać ew entua lne  

wycieki substancji ropopochodnych, które mogą powstać w  w yniku  awarii oraz zapewnić dostępność sorben tów . 

W  przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony g ru n t lub zużyty so rben t zebrać i przekazać 

upraw nionym  odb io rcom  odpadów .

2) Zaplecze budow y oraz miejsce składowania m a te ria łów  budow lanych lub posto ju  pojazdów  i maszyn, a także 

miejsca magazynowania odpadów  zorganizować na te ren ie  u tw ardzonym  lub posiadającym  uszczelnioną 

pow ierzchnię, w  odległości m in im um  50 m od te re nó w  z p ły tk im  zaleganiem w ód podziem nych, zb io rn ików  i c ieków  

w odnych poza zasięgiem rzutu koron drzew, m ate ria ły  pyliste zabezpieczyć przed rozw iew aniem .

3) W  celu ograniczenia n iezorganizowanej em isji py łów  w  trakcie  realizacji inw estycji na placu budow y oraz podczas 

transpo rtu  m a te ria łów  pylących stosować środki m in im alizu jące pylenie.
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3) W  celu m in im alizacji i ograniczenia oddzia ływań związanych z emisją hałasu, w ibrac ji i zanieczyszczeń do pow ietrza, 

uciążliwe prace związane z realizacją przedsięwzięcia (przede wszystkim  prace hałaśliwe oraz związane 

z w ykorzystyw aniem  ciężkiego sp rzę tu /transpo rtu ) prowadzić wyłącznie w  porze dziennej, tj. w  godz. 6 :00-22:00.

4) Prace budow lane rozpocząć poza okresem  lęgowym  p taków  oraz kluczowym  okresem rozrodu gatunków  dziko 

występujących zw ierząt, przypadającym  w  te rm in ie  od 1 marca do 31 sierpnia lub w  dow olnym  te rm in ie  po 

potw ie rdzen iu  maksym alnie na 2 dni przed zajęciem te renu  przez specjalistę przyrodnika braku aktyw nych lęgów 

ptaków  oraz rozrodu zw ierząt na te ren ie  inwestycji.

5) Każdorazowo przed podjęciem  prac w  obręb ie  w ykopów  dokonać kon tro li obecności zw ierząt w  ich obrębie. 

W  przypadku obecności fauny, zwierzę lub zw ierzęta od łow ić , a następnie przenieść poza obszar robó t, do siedliska 

zapewniającego m ożliwość dalszej w ędrów ki.

6) Nie wycinać drzew  i krzew ów  na e tap ie  realizacji inw estycji.

7) Drzewa i krzewy, k tóre  nie podlegają wycince, a pozostają w  zasięgu oddzia ływania inw estycji na e tap ie  budow y 

zabezpieczyć przed:

a) m ożliwością m echanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew i wygrodzenie krzew ów  oraz 

podw iązywanie kolidujących gałęzi lub ew entua ln ie  w ygrodzenie skupisk drzew  i ich oznakowanie,

b) m echanicznym  uszkodzeni em bryły korzeniow ej poprzez prowadzenie prac w  bezpośrednim  sąsiedztw ie system ów 

korzeniowych drzew i krzew ów  w  sposób ręczny, o ile pozwala na to  technologia  prac. Powstałe ew entua lne  

uszkodzenia m echaniczne pni i korzeni zabezpieczyć prepara tem  grzybobójczym ,

c) przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie w ykopów  w  obręb ie  bry ły  korzeniowej,

8) W  przypadku konieczności podniesienia poziom u g run tu  o w ięcej niż 30 cm w  zasięgu rzutu  korony drzew  wykonać 

w arstw ę drenażow o-napow ietrza jącą,

9) Nie organizować zaplecza budow y lub m iejsc posto ju  maszyn i składowania m ate ria łów  w  zasięgu rzutu koron 

drzew.

10) Zaplecze budow y zlokalizować na te ren ie  oddalonym  od te re nó w  chronionych akustycznie oraz wyposażyć 

w  sorben ty do zbierania ew entua lnych  w ycieków  substancji ropopochodnych oraz w  m aty z m ate ria łów  

nieprzepuszczalnych.

2. Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w  dokumentacji wymaganej do wydania 

decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooś, w szczególności w projekcie zagospodarowania działki lub terenu 

lub projekcie architektonicznobudowlanym, w przypadku decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 

23, 26 i 27 ustawy ooś: 1 2 3 4 5

1) W  trakcie realizacji przedsięwzięcia eksploatować wyłącznie sprawny sprzęt budowalny, maszyny i pojazdy oraz 

m on ito row ać ew entua lne  wycieki substancji ropopochodnych, a zaplecze budow y wraz z m iejscam i posto ju, 

do tankow yw ania  i awaryjnego serw isowania maszyn budow lanych i sprzętu transpo rtow ego  oraz m agazynowania 

substancji chem icznych, odpadów  niebezpiecznych bądź innych m ate ria łów  mogących negatyw nie oddzia ływać na 

środow isko g run tow o-w odne , zorganizować na te ren ie  zabezpieczonym przed m ożliwością zanieczyszczenia g runtu  

oraz wód pow ierzchn iow ych i podziem nych, np. u tw ardzonym  i posiadającym uszczelnioną pow ierzchnię.

2) W  trakcie  realizacji p lanowanego przedsięwzięcia zapewnić dostępność sorben tów , w łaściwych w  zakresie ilości 

i rodzaju do potencja lnego zagrożenia, mogącego w ystąp ić w  następstw ie sytuacji awaryjnych.

3) W  trakcie  realizacji p lanowane przedsięwzięcie zaopatrzyć w  przenośne toa le ty , wyposażone w  system atycznie 

opróżniane szczelne zb iorn ik i na ścieki soc ja lno-bytow e, a w ytw orzone  ścieki dostarczyć upraw ionym  taborem  do 

oczyszczalni ścieków.

4) Zapotrzebowanie na w odę dla m ieszkańców będzie pochodziło  z ujęcia w łasnego (studnie), zrealizować 

bezwzględnie w arunek o w ykonaniu przyłącza do gm innej sieci w odociągow e j i zapewnić w odę do spożycia, która 

spełni wym agania obowiązujących przepisów  (rozporządzenie M in is tra  Zdrow ia z dnia 7 grudnia 2017 r. w  sprawie 

jakości w ody przeznaczonej do spożycia przez ludzi. Dz.U. z 2017 r. poz. 2294).

5) Budynki m ieszkalne podłączyć do gm innej sieci w odociągow e j - po je j rozbudow ie  w re jon ie  inwestycji.
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6) Ścieki bytow e z budynków  m ieszkalnych grom adzić w  szczelnych zbiornikach bezodpływ owych na nieczystości ciekłe 

o pojem ności do 10 m 3 (osobno dla każdego budynku) z zachowaniem  obowiązujących przepisów  odrębnych, 

a następnie dostarczać je upraw ionym  tabo rem  do oczyszczalni ścieków.

7) Budynki m ieszkalne podłączyć do gm innej sieci kanalizacyjnej - po je j rozbudow ie  w re jon ie  inwestycji.

8) W ody opadow e i roz topow e  odprowadzać pow ierzchn iow o do g runtu , w  granicach działek budow alnych oraz 

w  sposób e lim inu jący zalewanie i podtap ian ie  g ru n tó w  sąsiednich.

9) Odpady kom unalne w ytw arzane  na etapie eksploatacji przedsięwzięcia magazynować se lektyw nie  w  szczelnych 

pojem nikach oraz zapewnić ich regularny odb ió r przez upraw ionych odb iorców .

10) W  celu ograniczenia negatywnego oddzia ływania zam ierzenia na środow isko g run tow o-w odne  w  trakcie  realizacji 

inw estycji stosować dobrą  organizację ro b ó t i transpo rtu , prace budow lane przeprowadzać w  oparciu  o sprzęt 

sprawny technicznie  dopuszczony do eksploatacji i posiadający aktualne przeglądy techniczne.

11) Powstałe w  w yniku  realizacji i funkc jonow ania  przedsięwzięcia odpady magazynować se lektyw nie  w  sposób 

wykluczający zanieczyszczeniu środowiska g run tow o-w odnego  w  następujący sposób:

11.1) Etap realizacji - odpady powsta łe  z wykonyw anych ro b ó t ziem nych, prac budow lanych oraz m ontażow o- 

instalacyjnych, g łów nie  odpady z grupy: 15 ,17  i 20, zgodnie z rozporządzeniem  M in istra  K lim atu z dnia 2 stycznia 2020 

r. w  sprawie katalogu odpadów  (Dz. U. z 2020 r., poz. 10):

Tabela 1 Rodzaje i ilości odpadów możliwych do wytworzenia w  czasie realizacji inwestycji

Lp. Kod

odpadu

Rodzaj odpadu Szacunkowa

ilość

odpadów

[Mg]

Proponowany 

sposób i miejsce 

magazynowania

Proponowany sposób zagospodarowania

Odpady inne niż niebezpieczne

1. 15 0 1 0 1 Opakowania z 

papieru i 

te k tu ry

0,04 po jem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub osobom  fizycznym  do wykorzystania 

na w łasne potrzeby. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R l; 

lub R3; lub R l l ;  lub R12.

2. 15 01 02 Opakowania z 

tw o rzyw  

sztucznych

0,02 po jem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub unieszkodliw ienia. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R5, 

R l l ,  R12; lub un ieszkodliw ien ie  proces 

D5

3. 15 01 04 Opakowania

m eta low e

0,04 Pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku. 

Dalszy sposób gospodarowania 

odpadam i: odzysk R4.

4. 17 01 07 Zmieszane 

odpady z 

betonu, gruzu 

ceglanego, 

odpadow ych 

m ate ria łów  

ceram icznych i 

e lem entów  

wyposażenia 

inne niż 

w ym ien ione  w 

17 0 1 0 6

2,0 kon tene r lub 

luzem

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

odzysk R5
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5. 17 04 05 Żelazo i stal 0,8 kontene r lub 

luzem

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku. 

Dalszy sposób gospodarowania 

odpadam i: odzysk R4

6. 17 02 01 Drewno 0,20 pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub osobom  fizycznym  do wykorzystania 

na w łasne potrzeby. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R l; 

lub R3; lub R l l ;  lub R12.

7. 20 03 01 Niesegregowa 

ne (zmieszane) 

odpady 

kom unalne

0,12 pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektyw nie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do unieszkodliw ienia . Dalszy 

sposób gospodarowania odpadam i: 

unieszkodliw ienie  proces D5.

Odpady niebezpieczne

1. 15 01 10* Opakowania 

zawierające 

pozostałości 

substancji 

n iebezpieczny 

ch lub nim i 

zanieczyszczon 

e

0,003 pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektyw nie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub unieszkodliw ienia. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R l l  

lub un ieszkodliw ienie  D10.

2. 15 02 02* Sorbenty, 

m ateria ły 

filtracy jne  (w 

tym  filtry  

o le jow e 

n ieu ję te  w 

innych 

grupach), 

tkan iny do 

wycierania 

(np. szmaty, 

ścierki) i 

ubrania 

ochronne 

zanieczyszczon 

e substancjam i 

niebezpieczny 

m i (np. PCB)

0,003 pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do 

unieszkodliw ienia . Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: 

unieszkodliw ienie  D10.

*sposób zagospodarowania odpadów : R- odzysk, D- unieszkodliw ianie , zgodnie z załącznikiem nr 1 i nr 2 do ustawy o 

odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)

Wskazane w  tabe li procesy odzysku „R " i unieszkodliw iania „D " odpadów  oznaczają:

R1 -  W ykorzystan ie  g łów nie  jako paliwa lub innego środka w ytw arzan ia  energii

R3 - Recykling lub odzysk substancji organicznych, któ re  nie są stosowane jako rozpuszczalniki (w tym  kom postow anie  

i inne bio logiczne procesy przekształcania) ( * * )  W  tym  przygotow anie  do ponow nego użycia, zgazowanie i p iroliza z 

w ykorzystan iem  tych składników  jako odczynników  chem icznych oraz odzysk m ate ria łów  organicznych polegający na 

pracach ziem nych.

R4 -  Recykling lub odzysk m eta li i zw iązków m etali
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R5 -  Recykling lub odzysk innych m a te ria łów  nieorganicznych R9 -  Pow tórna rafinacja lub inne sposoby ponow nego 

użycia o le jów

R l l  -  W ykorzystan ie  odpadów  uzyskanych w  w yniku  któ regoko lw iek z procesów  w ym ien ionych  w R1 -  RIO 

R12 -  W ym iana odpadów  w  celu poddania ich k tó rem uko lw iek  z procesów w ym ienionych w  pozycji R1 -  R l l  ( * * * * * )  

Jeżeli nie istn ie je  inny w łaściwy kod R, może to  obe jm ow ać procesy w stępne poprzedzające przetwarzanie w stępne 

odpadów , jak np. dem ontaż, so rtow an ie , kruszenie, zagęszczanie, granulację, suszenie, rozdrabnian ie , 

kondycjonow anie , przepakowywanie, separację, tw o rzen ie  m ieszanek lub m ieszanie przed podaniem  któ rem uko lw iek  

z procesów  w ym ien ionych  w  poz. R1 -  R l l

D5 -S k ład ow a n ie  na składowiskach w  sposób ce low o zapro jektow any (np. umieszczanie w  uszczelnionych oddzie lnych 

kom orach, przykrytych i izolowanych od siebie w zajem nie  i od środow iska itd .)

D10 -  Przekształcanie te rm iczne  na lądzie

11.2) Etap eksploatacji - odpady kom unalne w  ilości ok. 250 kg na mieszkańca dom u. Odpady selektyw nie 

m agazynować w  oznaczonych kontenerach w  podziale na odpady papieru, tw o rzyw  sztucznych i m eta li oraz szkła. 

Pojem niki ustaw ić w  wyznaczonym  m iejscu na te ren ie  poszczególnych posesji.

Szacowane rodzaje odpadów  zgodnie z rozporządzeniem  M in is tra  K lim atu z dnia 2 stycznia 2020 r. w  sprawie 

katalogu odpadów  (Dz. U. z 2020 r., poz. 10) i ich ilości w  skali roku przedstaw iono w  poniższej tabeli:

Tabela 2 Szacowane odpady powsta. ące podczas eksploatacji inwestycji

Lp. Kod

odpadu

Rodzaj odpadu Szacunkowa

ilość

odpadów

[Mg/rok]

Proponowany 

sposób i miejsce 

magazynowania

Proponowany sposób zagospodarowania

1. 20 0 1 0 1 Papier i tektu ra 0,9 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie , a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R3

2. 20 01 02 Szkło 0,9 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie , a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R5

3. 20 01 39 Tworzywa

Sztuczne

0,8 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R5

4. 20 0 1 4 0 M eta le 0,09 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R4

5. 20 03 01 Niesegregowane

(zmieszane)

odpady

kom unalne

10,0 pojem nik Odpady grom adzone se lektyw nie , a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do unieszkodliw ienia . Dalszy 

sposób gospodarowania odpadam i: 

unieszkodliw ienie  proces D5

*sposób zagospodarowania odpadów : R- odzysk, D- unieszkodliw ianie , zgodnie z załącznikiem nr 1 i nr 2 do ustawy o 

odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)

Wskazane w  tabe li procesy odzysku „R " i unieszkodliw iania  „D " odpadów  oznaczają:

R3 - Recykling lub odzysk substancji organicznych, k tóre  nie są stosowane jako rozpuszczalniki (w  tym  kom postow anie  

i inne biologiczne procesy przekształcania) ( * * )  W  tym  przygotow anie  do ponow nego użycia, zgazowanie i p iroliza
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z wykorzystaniem  tych składników  jako odczynników  chem icznych oraz odzysk m ate ria łów  organicznych polegający 

na pracach ziemnych.

R4 -  Recykling lub odzysk m eta li i zw iązków m eta li

R5 Recykling lub odzysk innych m a te ria łów  nieorganicznych ( * * * * )  w  tym  przygotow anie do ponow nego użycia, 

recykling n ieorganicznych m a te ria łów  budow lanych, odzysk m ate ria łów  nieorganicznych polegający na pracach 

ziemnych i usuwanie substancji powodujących ryzyko z w ydobytych mas gleby i ziemi prowadzące do ich odzysku.

D5 -  Składowanie na składowiskach w  sposób ce lowo zapro jektow any (np. umieszczanie w  uszczelnionych oddzie lnych 

kom orach, przykrytych i izolowanych od siebie w zajem nie  i od środow iska itd.)

3. Obowiązek unikania, zapobiegania, ograniczania odziaływania przedsięwzięcia na środowisko, w tym:

- obowiązki określono w  pkt II 1. i II 2. niniejszej decyzji.

III. Integralną częścią decyzji jest załącznik stanowiący charakterystykę planowanego przedsięwzięcia.

U Z A S A D N I E N I E

Pani Joanna Czizmowska, zam. Jeżewice 9, 89-210 Łabiszyn, reprezentowana przez pełnom ocnika Pana 

Jędrzeja D obrowolskiego, ul. Trybowskiego 5 /13, 85-796 złożyła w niosek z dnia 7 października 2025 r. (data w p ływ u: 

09.10.2025 r., Ldz.9360.2025) w  spraw ie wydania decyzji o środow iskow ych uwarunkow aniach dla realizacji 

przedsięwzięcia pn. „Budow a 24 budynków  m ieszkalnych jednorodz innych  na działce 82 /5  obręb  0002 Jeżewice, 

gmina Łabiszyn (W), pow ia t żniński, w o jew ództw o  kujawsko - pom orskie".

Załącznik do złożonego wniosku o w ydanie decyzji o środow iskow ych uw arunkow aniach, stanow iła  karta 

in form acyjna przedsięwzięcia -  dalej: Kip, zawierająca in form acje  określone w  art. 62a ust. 1 ustawy ooś.

W  dniu 10 października 2025 r. sporządzono notatkę służbową pismem znak: ROŚ.6220.19.2.2025.AS w które j 

ustalono, że w  powyższej sprawie ilość stron postępowania przekraczać będzie liczbę 10.

Dnia 10 października 2025r. w nioskiem  znak: ROŚ.6220.19.1.2025.AS wystąpiono w  miejscu o w ydanie 

zaświadczenia o przeznaczeniu w  m iejscowym  planie zagospodarowania te renu  dla wskazanej działki.

Pismem z dnia 14 października 2025 r. znak: ROŚ.6220.19.3.2025.AS oświadczono, że wnioskodawca Joanna 

Czizmowska, zam. Jeżewice 9, 89-210 Łabiszyn nie jes t podm iotem  zależnym od jednostk i sam orządu te ry to ria lnego , 

dla k tó re j organem  w ykonawczym  w  rozum ieniu art. 24m  ust 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gm innym  

jest organ w łaściwy do wydania decyzji o środow iskow ych uw arunkow aniach.

Zaw iadom ieniem  znak: ROŚ.6220.19.4.2025.AS oraz obw ieszczeniem  znak: ROŚ.6220.19.4.1 .2025.AS z dnia 

14 października 2025 r. Burm istrz Łabiszyna zaw iadom ił o wszczęciu postępowania adm in is tracy jnego 

w  p rzedm io tow e j spraw ie strony, ustalone zgodnie z treścią art. 74 ust. 3 lit. a) ustawy ooś oraz art. 28 k.p.a.

Ponieważ w  powyższej spraw ie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ooś oraz art. 49 

k.p.a. -  zaw iadom ienie zostało podane s tronom  do w iadom ości w  sposób zwyczajowo przyjęty, tj. przez zamieszczenie 

w  publicznie dostępnym  wykazie danych na stron ie  B iu letynu In form acji Publicznej G m iny Łabiszyn: 

h ttp ://w w w .b ip .la b iszyn .p l/ oraz na tab licy ogłoszeń Urzędu M iejskiego w  Łabiszynie, a także sołectwa Jeżewice. 

Zgodnie z art. 49 k.p.a. doręczenie uważa się za dokonanie po upływ ie 14 dni od dnia publicznego ogłoszenia.

Ponadto w  treści w w. obwieszczenia po in fo rm ow ano  strony, że nie jest m ożliwym  za ła tw ien ie  sprawy 

w  te rm in ie  określonym  w  art. 35 k.p.a. z uwagi na konieczność uzyskania op in ii niezbędnych do ostatecznego 

za ła tw ien ia  sprawy tj. wydania decyzji o środow iskow ych uwarunkow anych dla realizacji w w . przedsięwzięcia oraz 

przeprowadzenia postępowania dow odow ego. W  związku z powyższym zgodnie z treścią art. 36 k.p.a. wskazano 

przew idyw any te rm in  załatw ienia sprawy do dnia 31 marca 2026 r.

Działając na podstaw ie  art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy ooś Burm istrz Łabiszyna w ystąp ił p ism am i z dnia

14 października 2025 r. znak: ROŚ.6220.19.5.2025.AS, ROŚ.6220.19.6.2025.AS i ROŚ.6220.19.7.2025.AS odpow iedn io
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do Regionalnego Dyrektora O chrony Środowiska w  Bydgoszczy, Państwowego Pow iatowego Inspektora Sanitarnego 

w  Żninie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow roc ław iu  z prośbą 

o w ydanie op in ii, co do obowiązku przeprowadzenia oceny oddzia ływania planowanego przedsięwzięcia na 

środow isko.

Teren w nioskow anego zam ierzenia nie jes t o b ję ty  usta leniam i obow iązującego m iejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego (zaświadczenie 335 /2025  znak: IG M .6727.335.2025 z dnia 14 października 2025 r. 

- w  aktach sprawy).

Państwowy P ow ia tow y Inspektor Sanitarny w  Żninie, w yraz ił op in ię  pism em  z dnia 30 października 2025 r. 

(data w p ływ u : 30.10.2025 r. Ldz.10282a.2025), znak: NNZ.9022.2.33.2025 w  k tó re j s tw ierdz ił, że dla p rzedm iotow ego 

zadania inw estycyjnego nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko. Jednocześnie wskazał 

w arunki co do p lanow anej inw estycji, k tó re  uw zg lędniono w  całości z wyłączeniem  odprowadzan ia  ścieków do 

przydom ow ych oczyszczalni ścieków.

Dnia 30 października 2025 r. Regionalny D yrektor O chrony Środowiska w  Bydgoszczy postanow ieniem  znak: 

W OO.4220.733 .2025.JM (data w p ływ u: 30.10.2025 r. Ldz.10302a.2025) w yraził opinię, że dla p rzedm iotow ego 

przedsięwzięcia nie istn ie je  konieczność przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko, wskazując wym agania 

dotyczące ochrony środow iska zgodnie z treścią art. 64 ust. 3a ustawy ooś, k tóre  w  całości zostały uwzględnione 

w  niniejszej decyzji.

D yrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow rocław iu  pism em  z dnia 

31 października 2025 r. znak: DI.ZZŚ.4901.333.2025.GW (data w p ływ u: 31.10.2025 r. Ldz.10347.2025) zaw iadom ił 

Burm istrza Łabiszyna, że w ydanie op in ii w  p rzedm io tow e j spraw ie nie m ogło  nastąpić w  ustaw ow ym  te rm in ie , 

wyznaczając jednocześnie now y te rm in  rozpatrzenia sprawy do dnia 28 listopada 2025 r., z uwagi na skom plikowanych 

charakter sprawy.

D yrektor Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow rocław iu  pism em  z dnia 

25 listopada 2025 r. znak: Dl.ZZŚ.4901.333 .2025.GW (data w p ływ u: 26.11.2025 r. Ldz.11256.2025) w ezw ał Burm istrza 

Łabiszyna do usunięcia braków  we wniosku z dnia 14 października 2025 r., znak: ROŚ.6220.19.7.2025.AS (data w p ływ u: 

17 października 2025 r.) w  zakresie przeanalizowania i przedstaw ienia zagadnień zawartych w  karcie in form acyjne j 

przedsięwzięcia, zwanej dalej Kip.

Burm istrz Łabiszyna pism em  znak: ROŚ.6220.19.8.2025.AS z dnia 2 grudnia 2025 r. w ezw ał pełnom ocnika 

w nioskodaw cy Pana Jędrzeja D obrowolskiego, ul. Trybowskiego 5 /13, 85-796 Bydgoszcz opracowującego Kip 

do przedłożenia wyjaśnień w  te rm in ie  30 dni od dnia o trzym ania wezwania do in form acji zawartych w  treści karty 

in form acyjne j przedsięwzięcia w  nawiązaniu do wezwania z dnia 25 listopada 2025 r. znak: Dl.ZZŚ.4901.333 .2025.GW 

Dyrektora Zarządu Z lewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow rocław iu.

Inw esto r za pośredn ictw em  pełnom ocnika przekazał pism em  z dnia 15 grudnia 2025 r. (data w p ływ u: 

15.12.2025 r. Ldz.11867.2025) odpow iedź do wezw anie Burm istrza Łabiszyna znak ROŚ.6220.19.8.2025.AS będącego 

odpow iedzią  na wezw anie Dyrektora Zarządu Z lewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie 

w  Inow rocław iu  znak: DI.ZZŚ.4901.333.2025.GW.

Burm istrz Łabiszyna przekazał wyjaśnienia inw estora pism em  z dnia 22 grudnia 2025 r. znak: 

ROŚ.6220.19.8.1 .2025.AS do Dyrektora Zarządu Z lewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie 

w  Inow rocław iu.

Dnia 8 stycznia 2026 r. (data w p ływ u : 08.01.2026 r. Ldz.193.2026) D yrektor Zarządu Zlewni Państwowego 

Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow rocław iu  pism em  znak: Dl.ZZŚ.4901.333.2025.GW w yraził opin ię , że nie 

ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko dla p lanow anej inwestycji, jednocześnie określając 

w arunki realizacji przedsięwzięcia, k tóre  w  całości zostały uwzględnione w  niniejszej decyzji.
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W  związku z powyższym, biorąc pod uwagę ca łokszta łt zebranego m ateria łu , w  tym  wym agane opin ie , dnia 

12 stycznia 2026 r. w ystosow ano zaw iadom ienie znak: ROŚ.6220.19.9.2025.AS i obwieszczenie znak: 

ROŚ.6220.19.9 .1.2025.AS zawiadam iające strony postępowania o zakończeniu postępowania dow odow ego 

w  p rzedm io tow e j spraw ie oraz o m ożliwości zapoznania i w ypow iedzenia się, co do zebranych dow odów  i m ate ria łów  

w  wyznaczonym  7-dn iow ym  te rm in ie  od daty skutecznego doręczenia, któ re  opub likow ano na stron ie  B iu letynu 

In form acji Publicznej G m iny Łabiszyn: h ttp ://w w w .b ip .la b is z y n .p I// oraz w yw ieszono na tab licy ogłoszeń w  Urzędzie 

M ie jskim  w  Łabiszynie, a także so łectwa Jeżewice. Zgodnie z art. 49 k.p.a. doręczenie uważa się za dokonanie po 

upływ ie  14 dni od dnia publicznego ogłoszenia. W  wyznaczonym  te rm in ie  do tu t. Organu nie w p łynę ły  żadne uwagi 

i wnioski.

Po zapoznaniu się z załączoną do wniosku dokum entacją , w  tym  z Kip, s tw ierdzono, że jes t to  przedsięwzięcie 

mogące potencja ln ie  znacząco oddzia ływać na środow isko, w ym ien ione  w  w w . rozporządzeniu Rady M in is tró w  z dnia 

10 września 2019 r. w  spraw ie przedsięwzięć mogących znacząco oddzia ływać na środow isko, tj.:§  3 ust. 1 pkt 55 lit. 

b) t ire t drugie „zabudow a m ieszkaniowa wraz z towarzyszącą je j in fras truk tu rą  n ieobjęta usta leniam i m iejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego albo m iejscowego planu odbudow y, o pow ierzchni zabudowy nie mniejszej 

niż 2 ha na obszarach innych niż w ym ien ione  w  t ire t pierwsze".

W  odniesien iu  do uw arunkow ań w ym ien ionych  w  art. 63 ust. 1 ustawy ooś, tu te jszy Organ przeanalizował 

rodzaj i charakter p lanowanego przedsięwzięcia oraz jego usytuowanie, zważywszy na m ożliwe zagrożenia dla 

środowiska, jak również rodzaj i skalę m ożliwego oddzia ływania.

Teren w nioskow anego zamierzenia nie jes t ob ję ty  usta leniam i obow iązującego m iejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.

Przedm iotem  inw estycji jest podzia ł działki nr ew id. 82 /5  obręb  0002 Jeżewice, gm ina Łabiszyn, 

z przygotow aniem  do zabudowy indyw idua lne j 24 budynków  m ieszkalnych wraz z niezbędną in fras truk tu rą  

techniczną.

Zgodnie z wypisem  z re jestru  g run tów , pow ierzchnia działki inw estycyjne j wynosi 3,5020 ha. Łączna 

maksymalna pow ierzchnia te renu  podlegająca przekształceniu w  w yniku  realizacji zadania (pow ierzchnia zabudowy) 

wynosi oko ło  3,1 ha.

Z obszaru ob ję tego  p lanow anym  przedsięwzięciem  przew iduje  się wydzie lenie  25 odrębnych działek, w  tym :

- 24 działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkalna jednorodzinną,

-1  działkę przeznaczoną pod drogę w ew nętrzną.

W jazd na te ren  i przedsięwzięcia odbyw a ł się będzie od s trony po łudn iow e j, z drogi gm innej nr 130104C 

(stanow iącej działkę nr ew id. 87 /1  obręb  Jeżewice). Powierzchnia pojedynczej zabudowy jednorodz inne j wyniesie 

maksym alnie 325 m2 , w  tym :

- pow ierzchnia budynku max. 250 rrr,

- garażu w  bryle budynku 50 m 2,

- miejsce posto jow e ok. 12,5 m 2 (2 szt.).

Pozostałą część działek budow lanych przeznacza się na te ren  u tw ardzony (chodniki, tarasy, podjazd) oraz 

zieleń ozdobną.

Pro jektowane są ob iekty  w olnosto jące, parterow e, z m ożliwością realizacji poddasza użytkowego, 

z m ożliwością podpiwniczenia.

Budynki zasilane będą w  energię elektryczną z p ro jektow anego przyłącza energetycznego. Przewiduje się 

indyw idulane ogrzewanie budynków  za pomocą urządzeń grzewczych zasilanych pa liwam i ekologicznym i (ko tły  

grzewcze V klasy), wspom aganych pom pam i ciepła i fo tow o lta iką .
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Inw esto r uznał opisany w arian t za op tym a lny d la tego odstąp iono od wskazywania innych w a rian tów  

przedsięwzięcia.

Zaproponow any zakres prac i rodzaj techno log ii zostały uznane za optym alne  pod względem  środow iskow ym , 

ekonom icznym  oraz w ytrzym a łościow ym .

Na e tap ie  op in iow ania  zam ierzenia, przy określaniu negatywnych oddzia ływań, uw zględniono w zajem ne 

powiązania poszczególnych e lem en tów  środowiska oraz in terakcje  pośrednie wynikające z tych powiązań. Analiza 

oddzia ływania na środow isko objęła w ięc e fekty  skum ulow ane, związane z potencja lną degradacją kilku e lem en tów  

środow iska. Biorąc pod uwagę powyższe, tu te jszy Organ przeanalizował ryzyko w ystąpienia e fektu  skum ulow anego 

oddzia ływania dla niniejszego przedsięwzięcia. W  związku ze skalą i charakterem  zamierzenia, nie przew iduje  się 

w ystąpienia kum ulacji oddzia ływań.

W  w yn iku  realizacji inw estycji wystąpi norm a tyw ne  zapotrzebow anie  m .in. na w odę, p ły ty  be tonow e, kostkę 

betonow ą, sto larkę okienną i d rzw iow ą, cegły, pustaki, kable energetyczne, ru ry  PCVi PE oraz piasek.

Na e tap ie  eksploatacji p rzew iduje  się w ykorzystanie  w ody (pobierane j z sieci w odociągow e j), energ ii ciep lne j 

oraz e lektrycznej.

W  związku z realizacją p lanowanego zadania nie przew iduje  się prowadzenia jak ichko lw iek prac 

rozb iórkow ych. P rzedm iotowa działka jest obecnie niezabudowana.

Planowane do realizacji przedsięwzięcie nie jes t zaliczane do zakładów  o zwiększonym  lub dużym  ryzyku 

w ystąpien ia  poważnej awarii p rzem ysłowej, zgodnie z rozporządzeniem  M in is tra  Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w  

spraw ie rodzajów  i ilości znajdujących się w  zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o zaliczeniu zakładu 

do zakładu o zwiększonym  lub dużym  ryzyku w ystąpien ia  poważnej awarii przem ysłowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Pro jektowane zadanie zarówno w  fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobą ryzyka w ystąpienia 

poważnej ka tastro fy  natu ra lne j i budow lanej.

Analizując w p ływ  zamierzenia w  kontekście adaptacji do skutków  zm ian klim atu  należy wskazać, iż zadanie 

poprzez swój rodzaj i charakter, nie w p łyn ie  na zm iany k lim atu. Przedsięwzięcie z uwagi na n iew ie lk ie  natężenie ruchu 

związane z obsługą wyłącznie okolicznych m ieszkańców, przew idywaną emisję zanieczyszczeń do pow ietrza, w  w yniku  

spalania pa liw  w  poruszających się sam ochodach, nie będzie s tanow ić zagrożenia dla k lim atu.

Należy także zaznaczyć, iż zam ierzenie zostanie zlokalizowane poza te renam i osuwisk oraz zagrożonym i 

powodzią i pod top ien iam i. Zatem nie przew iduje  się ekstrem alnych sytuacji k lim atycznych w  obręb ie  analizowanej 

inwestycji.

Podczas eksploatacji w w. zam ierzenia przew iduje  się użycie: energooszczędnych źródeł św iatła , czy też 

urządzeń. Inw esto r zapewni rów nież w łaściwą izolację ob iektów .

Analizowane przedsięwzięcie nie będzie związane ze zm niejszeniem  bądź też usunięciem  pow ierzchni

leśnych.

Na te ren ie  p ro jektow anego  zadania nie w ystępu ją  obszary w odno -b ło tn e , inne obszary o p ły tk im  zaleganiu 

w ód podziem nych, w  tym  siedliska łęgow e oraz ujścia rzek, obszary wybrzeży i środow isko m orskie, górskie lub leśne, 

s tre fy  ochronne ujęć w ód i obszary ochronne zb io rn ików  w ód śród lądow ych, a także obszary o krajobrazie mającym 

znaczenie historyczne, ku ltu row e  lub archeologiczne, przylegające do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony 

uzdrow iskow ej.

W  dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik W ojew ództw a  Kujawsko-Pom orskiego przyjął uchwałę Nr L IX /804/23 w  

sprawie określenia program u ochrony pow ietrza  w  zakresie pyłu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla
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s tre fy  ku jaw sko-pom orskie j -  aktualizacja (Dz. Urz. W oj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381). Program ochrony pow ietrza 

w  zakresie pyłu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla s tre fy  ku jawsko-pom orskie j -  aktualizacja (dalej 

POP lub Program) dotyczy obow iązującego dotychczas „P rogram u ochrony pow ietrza w  zakresie pytu zawieszonego 

PM10 oraz benzo(a)pirenu dla s tre fy  ku jaw sko-pom orskie j" określonego uchwalą Nr XX III/340/20 Sejmiku 

W ojew ództw a  Kujawsko-Pom orskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w  zakresie pyłu zawieszonego PM10 oraz 

benzo(a)pirenu (Dz. Urz. W oj. Kuj.-Pom. z 2020 r., poz. 3479), a także uwzględnia pył zawieszony PM2,5. Został 

opracowany w  związku z odno tow an iem  w  2021 r. przekroczenia s tandardów  jakości pow ietrza -  średn iodobow ego 

poziom u dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 oraz średniorocznego poziom u dopuszczalnego pyłu zawieszonego 

PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, k tórego przekroczenie poziom u dopuszczalnego nie w ystąp iło  w  2018 r.), a także 

średniorocznego poziom u docelow ego benzo(a)pirenu na te ren ie  strefy.

P rzedm iotowe zadanie znajduje się poza obszarami, na których w ystąp iły  przekroczenia py łów  PM2,5 i PM10 

oraz benzo(a)pirenu. Biorąc pod uwagę skalę przedsięwzięcia, nie przew iduje  się, aby w p łynę ło  ono na pogorszenie 

obecnej sytuacji.

Przedsięwzięcie um ie jscow ione będzie na te ren ie  o n iew ie lk ie j gęstości zaludnienia.

Planowane przedsięwzięcie zlokalizowane w  obszarze G łównego Zbiornika W ód Podziemnych nr 138 

Pradolina T oruń-E bersw a lde  (Noteć) oraz poza s tre fam i ochrony wód.

Zadanie zlokalizowane jes t w  obszarze dorzecza Odry, zgodnie z rozporządzeniem  M in is tra  In fras truk tu ry  z 

dnia 15 listopada 2022 r. w  spraw ie Planu gospodarowania w odam i na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 

335), w  regionie w odnym  Noteci, w  zlewni rzeki Noteć, i położona jes t na obszarze:

■ Jednolite j Części W ód Pow ierzchniowych (JCWP) oznaczonej kodem : RW 60001618838249 - Nowy Kanał Notecki; typ  

JCWP: Rz_org - Rzeka w  do lin ie  o dużym  udziale to rfow isk ; status JCWP: NAT - naturalna część wód.

Ocena aktua lnego stanu JCWP:

- s tan /po tenc ja ł ekologiczny: um iarkow any stan ekologiczny;

- stan chem iczny: poniżej dobrego;

- stan (ogólny): zły stan wód.

Zlewnia posiadała ustalony punkt pom ia row o  kon tro lny  i była m on itow ana w  poprzednim  cyklu p lanistycznym  (2016- 

2021) oraz jes t m on itow ana - posiada ustalony ppk na okres 2022-2027.Rodzaj z identyfikow anych presji 

de te rm inu jących  stan w ód w  obręb ie  JCWP:

- g łówne źród ło  presji zasalających: ścieki przem ysłowe i kom unalne;

- g łówne ź ród ło  presji hydrom orfo log icznych: budow le  piętrzące - rzeki g łów ne, rp;

- g łówne źród ło  presji chem icznych: rozproszone - rozwój obszarów zurbanizowanych: transport, tu rystyka, odp ływ  

miejski; rozproszone - ro ln ic tw o , leśnictwo.

Celem środow iskow ym  dla w w . JCWP jest:

- s tan /po tenc ja ł ekologiczny: um iarkow any stan ekologiczny (złagodzone wskaźniki: [przewodność e lektro lityczna 

w łaściwa w  20°C (maksymalna dopuszczalna w artość w  wodzie: do 2740 pS/cm), IFPL]; pozostałe wskaźniki - II klasa 

jakości);

- stan chem iczny: dla złagodzonych wskaźników (benzo(a)p iren(w )] poniżej stanu dobrego, dla pozostałych 

wskaźników - stan dobry.

Zlewnia jes t zagrożona ryzykiem nieosiągnięcia celu środow iskow ego.

O dstępstwa od osiągnięcia ce lów  środow iskow ych:

- dla danej JCWP nie zostało ustanow ione odstępstw o z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy W odnej.

- dla danej JCWP nie zostało ustanow ione odstępstw o z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy W odnej - ustalenie m niej 

rygorystycznego celu środow iskow ego: odstępstw o polegające na złagodzeniu celów  środow iskow ych jes t związane z
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tym , że nie są osiągnięte cele środow iskow e JCWP w  zakresie wskaźników: przewodność e lektro lityczna  w łaściwa w 

20°C; IFPL, benzo(a)piren(w ).

- dla danej JCWP nie zostało ustanow ione odstępstw o z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy W odnej.

• Jednolite j Części W ód Podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW 600043.

Ocena stanu JCWPd (2019):

- stan chem iczny: słaby;

- stan ilościowy: słaby;

- stan JCWPd: słaby.

JCWPd jes t m on ito row ana .

Z identyfikow ane presje znaczące, w yn ik analizy znaczących oddz ia ływ ań-JC W P d:

Rodzaj presji - chem iczna, chem iczna_A, ilościowa, ilościowa i chem iczna: (1) ascenzja w ód słonych dopływ ających z 

niżej występujących poziom ów  w odonośnych p ię tra  m ezozoiku (kreda i ju ra ) oraz częściowo zasolonych w ars tw  

neogeńsko-paleogeńskich, (2) pobór na potrzeby odw odnien ia  w yrobisk górniczych odkryw ki Tom isław ice, (3) presja 

obszarowa rozproszona związana z ro ln ic tw em , gospodarką kom unalną.

Celem środow iskow ym  dla w w . JCWPd jest:

- stan chem iczny: dobry stan chem iczny z wyłączeniem  przekroczeń w artośc i p rogowej dobrego stanu w  przypadku 

wskaźników  Na i Cl w II kom pleksie (słaby stan w  zakresie tes tu  C2 - ingresja, ascenzja w ód zasolonych);

- stan ilościowy: brak pogorszenia aktua lnego stanu ilościowego (słaby stan w  zakresie tes tu  12 - ingresja, ascenzja wód 

zasolonych).

Ocena ryzyka nieosiągnięcia celu środow iskow ego: zagrożona ilościow o i chem iczne.

Odstępstwa od osiągnięcia ce lów  środow iskow ych:

- odstępstw o  z ty tu łu  a rt. 4.4 Ramowej D yrektyw y W odne j - odstępstw o czasowe:

wskaźniki stanu w ód, dla których uzasadnione jes t odstępstw o w  zakresie te rm in u  osiągnięcia ce lów  środow iskow ych:

- stan chem iczny - Fe, TOC, S04, Ca, U, N 03, K, Na, Cl (w I kom pleksie w odonośnym );

- stan ilościowy - nie dotyczy.

Term in  osiągnięcia ce lów  środow iskow ych: po 2027.

Rodzaj odstępstwa 4.4-3; uzasadnienie odstępstw a: w ystępow anie  s tru k tu r solnych, brak izolacji w ars tw  

w odonośnych od pow ierzchn i te renu , wysoka podatność na zanieczyszczenie;

- odstępstw o  z ty tu łu  a rt. 4.5 Ramowej D yrektyw y W odne j - m niej rygorystyczny cel:

wskaźnik/grupa wskaźników, dla k tórego nie może nastąpić dalsze pogorszenie stanu w ód (brak konieczności 

osiągnięcia w artości odpow iadające j stanow i dobrem u):

- stan chem iczny: przekroczenie w artośc i p rogow e j dobrego  stanu w  przypadku wskaźników: Na i Cl w  II kom pleksie 

zgodnie w  w ynik iem  testu  C2 - ingresja i ascenzja w ód zasolonych (ocena stanu JCWPd za rok 2019);

- stan ilościowy: tes t 12 - ingresja i ascenzja w ód zasolonych (ocena stanu JCWPd za rok 2019).

Rodzaj odstępstw a: 4.5-1; uzasadnienie odstępstwa: w ystępow anie  s tru k tu r solnych, brak izolacji w ars tw  

wodonośnych. W ystępują  w arunk i natu ra lne  będące trw a łą  przyczyną nieosiągnięcia ce lów  środow iskow ych.

Przedsięwzięcie zlokalizowane będzie poza obszaram i szczególnego zagrożenia powodzią w  rozum ieniu  art. 

16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo w odne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

Etap realizacji przedsięwzięcia będzie się w iązał z w ykonan iem  w ykopów . Zaleca się, aby prace prow adzone 

były w  okresie suchym. W  przypadku pojaw ienia się zw ierciadła w ód g run tow ych  powyżej rzędnej dna w ykopu, a także 

w  przypadku wystąp ien ia  silnych i d ługo trw a łych  opadów  atm osferycznych, niezbędne będzie odw odn ien ie  tego 

fragm en tu  w ykopu. Planuje się, że ew entua lne tym czasowe odw odn ien ie  w ykopów  zostanie wykonane przy pom ocy 

przenośnej pom py odwadnia jące j. W oda z tym czasowego odw odn ien ia  w ykopów  zostanie odprow adzona
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pow ierzchn iow o do g runtu , w  obręb ie  działki inw estycyjne j bądź w  przypadku tak ie j m ożliwości do najbliższego row u 

m elioracyjnego (po uzyskaniu stosow nego pozwolenia). W ody nie będą odprowadzane na te re ny  sąsiednich w łaścicieli 

n ieruchom ości.

Nie przew iduje  się naruszenia istn ie jących w ars tw  wodonośnych, a zakres prowadzonych rob ó t nie 

spow oduje  zakłócenia lub zm iany przepływ u wód pow ierzchn iow ych i podziem nych.

W  celu ograniczenia negatywnego oddzia ływania zam ierzenia na środow isko g ru n tow o-w odne  w  trakcie  

realizacji inwestycji, prace przeprow adzone będą w  oparciu o sprzęt sprawny technicznie, dopuszczony do eksploatacji 

i posiadający aktua lne przeglądy techniczne. W szelkie naprawy stosowanych maszyn oraz ich tankow an ie  będą 

wykonyw ane poza m iejscem zamierzenia.

Zaplecze budow y oraz m iejsce składowania m ate ria łów  budow lanych lub postoju pojazdów  i maszyn, a także 

miejsca m agazynowania odpadów  zostaną zorganizowane na te ren ie  u tw ardzonym  lub posiadającym uszczelnioną 

pow ierzchnię, w  odległości m in im um  50 m od te re nó w  z p ły tk im  zaleganiem w ód podziem nych, zb io rn ików  i c ieków  

w odnych poza zasięgiem rzutu koron drzew. Plac budow y zostanie doda tkow o  wyposażony w  sorben ty do neutra lizacji 

ew entua lnych w ycieków  substancji ropopochodnych.

Podczas budow y, g łów nym i przyczynam i zanieczyszczenia wód i g leby mogą być sp ływ y deszczowe oraz 

roztopow e z te renu  budow y, a także w ypłuk iw ane zanieczyszczenia z m a te ria łów  używanych do budow y. Biorąc pod 

uwagę niew ie lką skalę oraz krótk i czas realizacji, nie przew iduje się znaczącego negatywnego oddzia ływania na 

środow isko g run tow o-w odne .

W oda na potrzeby planowanego przedsięwzięcia w  trakc ie  budow y dostarczana będzie z beczkowozów lub 

z gm innej sieci w odociągow ej, zależnie od dostępności m ediów . Pracownicy wykonujący prace budow lane będą 

korzystać z w ody bute lkow anej.

Na e tap ie  realizacji zostaną wykorzystane przenośne to a le ty  z bezodp ływ ow ym  zb iorn ik iem  na ścieki, których 

opróżnianiem  zajm ować się będzie specjalistyczna firm a , posiadająca stosowne zezwolenie.

Zgodnie z pism em  Zakładu W odociągów  i Kanalizacji w  Łabiszynie, znak: ZWiK 7023.606.2025, z dnia 

29 sierpnia 2025 r., na działce nr ew id.: 82/5  obręb  Jeżewice, nie ma m ożliwości podłączenia inw estycji do sieci 

kanalizacji sanitarnej.

Ścieki bytow e będą odprowadzane do szczelnych zb iorn ików , k tó re  regularn ie  będą opróżniane przez 

upraw nione firm y  i wywożone do oczyszczalni ścieków.

Na e tap ie  eksploatacji woda na potrzeby dom ów  jednorodzinnych  będzie pobierana za pom ocą gm innej sieci 

w odociągowej. Zaopatrzenie budynków  w  wodę będzie za pom ocą przyłączenia do gm innej sieci w odociągowej.

W ody opadowe i roztopow e z naw ierzchni u tw ardzonych oraz pow ierzchn i dachów  odprowadzane będą do 

g runtu  na zasadzie pow ierzchn iow ego rozsączenia na te renach zielonych działek inwestycyjnych. W ody z dróg zostaną 

w ch łon ię te  na m iejscu (nawierzchnia z kruszywa porow atego). Zakłada się również m ożliwość zastosowania 

zb io rn ików  retencyjnych do grom adzenia w ód opadowych i roztopow ych, celem ich w ykorzystania, np. do 

nawadniania te re nó w  zielonych. Nie przew iduje  się podczyszczania tych w ód przed odprowadzen iem  ich do gruntu .

W  Kip wskazano, że zapro jektow ane rozwiązania w  zakresie gospodarki w odnościekow e j w  ramach 

planowanej przedsięwzięcia, nie spow odują  naruszenia stosunków  wodnych na te ren ie  i w  re jon ie  działki ob ję te j 

p lanowanym  przedsięwzięciem .

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizację przedsięwzięcia s tw ierdza się, że przy zastosowaniu rozwiązań opisanych 

w  Kip, jego realizacja i eksploatacja nie w p łyn ie  negatyw nie na ryzyko nieosiągnięcia celów  środow iskow ych zawartych 

w  Planie gospodarowania w odam i na obszarze dorzecza Odry.
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Realizacja zam ierzenia wiąże się z w ytw arzan iem  m.in. odpadów  z budowy, rem on tó w  i dem ontażu ob iek tów  

budow lanych z grupy 17 w ed ług  katalogu odpadów , zawartego w  rozporządzeniu M in istra  K limatu z dnia 2 stycznia 

2020 r. w  spraw ie katalogu odpadów  (Dz. U. z 2020 r., poz. 10). Powstawać mogą także odpady kom unalne, związane 

ze sferą bytow ą p racow ników  (grupa 20) oraz opakow an iow e (grupa 15). Mogą powstać rów nież odpady 

niebezpieczne, takie  jak: opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nim i zanieczyszczone, 

sorbenty, m ate ria ły  filtracy jne , tkan iny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone 

substancjam i niebezpiecznym i (np. PCB).

Gospodarka odpadam i prowadzona będzie zgodnie z obow iązującym i w  tym  zakresie przepisam i i zasadą 

m in im alizacji ich ilości. W szystkie odpady, powstające podczas prac budow lanych grom adzone będą w  sposób 

se lektyw ny w  wyznaczonych i przystosowanych do tego  celu m iejscach, a następnie z odpow iedn ią  częstotliwością 

przekazywane do odzysku lub unieszkodliw iania podm io tom  posiadającym stosow ne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne będą m agazynowane w po jem nikach/kon tenerach , a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku lub unieszkodliw ienia.

Na etapie eksploatacji pow stawać będą odpady kom unalne, k tóre  zostaną zagospodarowane zgodnie 

z obow iązującym i przepisam i.

Rodzaj i ilość w ytw arzanych odpadów  nie będą m iały znaczącego negatywnego w p ływ u  na środow isko przy 

zachowaniu podstaw ow ych zasad gospodarowania odpadam i, tj. h ierarchii sposobów  postępowania z odpadam i 

zawarte j w  art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na e tap ie  prac realizacyjnych, w  celu m in im alizacji i ograniczenia oddzia ływań związanych z emisją hałasu, 

w ib rac ji i zanieczyszczeń do pow ietrza, uciążliwe prace budow lane (przede wszystkim  prace hałaśliwe oraz związane z 

w ykorzystyw aniem  ciężkiego sp rzę tu /transpo rtu ) należy prowadzić wyłącznie w  porze dziennej, tj. w  godz. 6:00-22:00. 

Wszelkie uciążliwości związane z e tapem  realizacji mają charakte r okresow y i ustąpią z chw ilą zakończenia budowy.

M ate ria ły  pylące będą transportow ane  sam ochodam i, których skrzynia ładunkow a wyposażona zostanie w 

opończę lub inne zabezpieczenie ograniczające pylenie m ateria łu .

Emisja hałasu i zanieczyszczeń pow ietrza na e tap ie  użytkowania w iąże się z ruchem  sam ochodowym  osób 

dojeżdżających do dom ów .

Biorąc pod uwagę lokalizację i skalę przedsięwzięcia, nie przew iduje się pogorszenia w arunków  

m ieszkaniowych oraz ponadnorm atyw nych  em isji hałasu lub zanieczyszczeń do pow ietrza.

Źródłem  ciepła w  budynku będzie ko tłow nia  zasilana paliwem  stałym  (pellet), wyposażona w  zasobnik ciepłej 

w ody użytkow ej o pojem ności 100-200 litró w . Kotłow nia wyposażona zostanie w  kocio ł w odny V klasy, o mocy ciep lne j 

ok. 15 kW, z podajn ik iem  autom atycznym . Planuje się wspom aganie podstaw owego źródła ciepła, instalacjam i 

opa rtym i na odnaw ialnych źródłach energ ii (pom py ciepła, ogniwa fo tow o lta iczne).

Budynki oraz instalacje zewnętrzne zostaną odpow iedn io  zaizolowane, co pozwoli na ograniczenie s tra t ciepła 

i mniejsze zużycie paliwa. Budynki będą wyposażone w  w enty lac ję  graw itacyjną. W  przypadku wykorzystania  paneli 

fo tow o lta icznych  jako źródła energii, instalacja w en ty lac ji m echanicznej będzie bardziej ekonom iczna i ekologiczna.

Zastosowane sposoby ogrzewania budynków  nie będą s tanow iły  znaczącego w p ływ u  na środow isko. 

W ystępow ać będzie rów nież emisja zanieczyszczeń pochodzących ze środków  transpo rtu  (sam ochodów  

m ieszkańców). Nie zachodzi jednak konieczność podejm ow an ia  dodatkow ych  działań m in im alizu jących na e tap ie  

eksploatacji.

W  związku z powyższym, nie przew iduje  się ponadnorm atyw nego oddzia ływania na etapie realizacji 

i eksploatacji na poszczególne e lem enty  środow iska, takie  jak panujący k lim at akustyczny i pow ietrze.
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Planowane przedsięwzięcie jes t zlokalizowane poza obszarami ch ron ionym i w  myśl ustawy z dnia 16 kw ietn ia 

2004 r. o ochron ie  przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13) w  tym  poza wyznaczonym i, mającym i znaczenie dla W spó lnoty 

i p ro jek tow anym i przekazanym i do Komisji Europejskiej obszaram i Natura 2000.

Przedsięwzięcie będzie realizowane na te ren ie  działki stanow iącej nieużytek rolny, w  bezpośrednim  

sąsiedztwie istn ie jącej i powstającej zabudowy, jednocześnie pozostając w  bliskim  sąsiedztwie te re nó w  leśnych.

Celem w ye lim inow an ia  ryzyka zabijania m ałych zw ierząt wskazano na konieczność kontro low ania  w ykopów  

każdorazowo przed pod jęciem  prac w  ich obręb ie  oraz zapewnienie nadzoru herpetologa w  przypadku prowadzenia 

prac w okresie aktywności płazów. W  związku z obecnością potencja lnych siedlisk p taków  na te ren ie  inwestycji, 

wskazano na potrzebę rozpoczęcia prac budow lanych poza okresem  lęgowym  ptaków  lub pod nadzorem  o rn ito loga.

Na te ren ie  przedsięwzięcia w ystępu je  siedlisko kocanki piaskowej, które podczas realizacji zadania, 

p raw dopodobn ie  ulegnie zniszczeniu. Gatunki te  są szeroko rozpowszechnione na te ren ie  całego kraju, zatem ich 

zniszczenie nie w p łyn ie  negatyw nie na zachowanie gatunku.

Ponadto, realizacja zam ierzenia przy przyjętym  rozw iązaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych 

siedlisk przyrodniczych i ich przekształcania, zajęcia siedlisk w rażliwych, rozb iórki ob iektów  kuba turow ych , wycinki 

d rzew  i krzewów.

Na podstaw ie przeprow adzonej analizy przedłożonej dokum entacji, w  tym  Kip ustalono, że realizacja 

i eksploatacja inw estycji nie będzie skutkować n iekorzystnym  w pływ em  na środow isko przyrodnicze i krajobraz, 

a przyjęte działania m in im alizu jące w ye lim inu ją  z identyfikow ane zagrożenia względem  stw ierdzonych e lem en tów  

środowiska przyrodniczego.

Jednocześnie in fo rm u ję , że w  przypadku jeśli skutkiem  rob ó t budow lanych, bądź innych prac związanych 

z realizacją zam ierzenia będzie podjęcie czynności ob ję tych zakazami względem  gatunków  chronionych zw ierząt, roślin 

oraz grzybów, w ynika jącym i z art. 51 i art. 52 ustawy z dnia 16 kw ietn ia  2004 r. o ochron ie  p rzyrody (Dz. U. z 2026 r., 

poz. 13) na przykład:

a) w  odniesien iu  do zw ierząt ob ję tych ochroną gatunkow ą -  niszczenie ich siedlisk lub osto i, będących obszarem 

rozrodu, w ychow u m łodych, odpoczynku, m igracji lub żerowania, jak również niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie 

gniazd, m row isk, nor, legowisk lub innych schronień,

b) w  odniesien iu  do grzybów  i roślin -  umyślne niszczenie osobn ików  oraz niszczenie siedlisk lub ostoi roślin i grzybów,

Inw estor lub W ykonawca są zobowiązani do uzyskania zgody na wykonania czynności podlegających zakazom na 

zasadach określonych w  art. 56 w w . ustawy z dnia 16 kw ie tn ia  2004 r. o ochron ie  przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13).

Biorąc pod uwagę rodzaj zam ierzenia, a także fakt, że będzie ono realizowane na te ren ie  w o jew ództw a  

ku jawsko-pom orskiego, nie s tw ie rdzono  negatywnego w p ływ u  i w ystępowania  transgranicznego oddzia ływania 

analizowanej inw estycji na środow isko.

Uznano, iż zastosowanie zaproponow anych w  przedłożonej Kip oraz je j uzupełn ieniu  rozwiązań technicznych 

i organizacyjnych, zapewni ochronę środow iska na e tap ie  realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia.

W  związku z powyższym, b iorąc pod uwagę lokalizację, zakres i p lanowany sposób realizacji i eksploatacji 

inwestycji, w  oparciu  o art. 63 ustawy ooś, tu te jszy Organ nie s tw ie rdz ił konieczności przeprowadzenia dla 

p rzedm iotow ego przedsięwzięcia oceny oddzia ływania na środow isko, a tym  samym sporządzenia raportu  

o oddzia ływaniu na środow isko.

Reasumując, po przeanalizowaniu dokum entac ji zgrom adzonej w  toku  postępow ania, uwzględnieniu 

uwarunkow ań, o których m owa w  art. 63 ustawy ooś oraz biorąc pod uwagę opinie organów  tj. Regionalnego
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Dyrektora O chrony Środowiska w  Bydgoszczy, Dyrektora Zarządu Zlewni W ód Polskich w  Inow rocław iu, Państwowego 

Pow iatowego Inspektora Sanitarnego w  Żninie uznano, że charakte r przedsięwzięcia, jego skala i lokalizacja oraz 

przyjęte rozwiązania techniczne i organizacyjne, chroniące środow isko na etapie realizacji i eksploatacji 

przedsięwzięcia i m in im alizu jące oddzia ływanie oraz p lanow any sposób eksploatacji inw estyc ji, nie będzie się wiązać 

ze znacząco negatyw nym  oddzia ływaniem  na środow isko w  zakresie ochrony przyrody i pozostałych e lem en tów  

środowiska, tym  samym nie zachodzi konieczność przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko i sporządzenia 

raportu  o oddzia ływaniu  na środow isko. W szystkie określone w  opiniach w arunki realizacji p lanow anej inwestycji 

zostały uwzględnione w  całości i u ję te  w  treści niniejszej decyzji.

Biorąc powyższe pod uwagę, orzeczono jak w  sentencji.

P O U C Z E N I E :

1. Od niniejszej decyzji służy stronie odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Bydgoszczy, za moim 
pośrednictwem, w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji.

2. Zgodnie z treścią art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 

1691) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu 

administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się 

prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.
3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzję 
o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o których mowa w ust. 1, oraz zgłoszenia, o którym 

mowa w ust. la . Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia następuje w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach stała się ostateczna, z zastrzeżeniem ust. 4 i 4b.

4. Zgodnie z art. 72 ust. 4 i 4a złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja
0 środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu, o którym mowa 
w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, że aktualne są 

warunki realizacji przedsięwzięcia określone w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa 

w art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje na wniosek uwzględniający informacje na temat stanu środowiska

1 możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o którym mowa 

w art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Wniosek, o którym mowa w z d j^ ^ ru g p r i^ k lg d a  się do organu nie wcześniej niż po upływie 
5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkować

Z a łączn ik :

Charakterystyka p lanow anego przedsięwzięcia

Otrzymują:

1. Inwestor:

Pani Joanna Czizmowska, Jeżewice 9, 89-210 Łabiszyn 
reprezentowana przez pełnomocnika:

Pana Jędrzeja Dobrowolskiego, ul. Trybowskiego 5/13, 85-796 Bydgoszcz 
Adres do e-Doręczeń: AE:PL-92114-41454-UBJJB-12

2. strony postępowania w trybie art. 74 ust. 3 ustawy ooś 

-  obwieszczenie znak: ROŚ.6220.19.11.2025.AS
3. a/a

Do wiadomości:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy 

ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

Adres do e-Doręczeń: AE:PL-41251-89461-AJVUH-10

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Żninie 

ul. Mickiewicza 24, 88-400 Żnin

Adres do e-Doręczeń: AE:PL-75824-82083-RCWII-25

3. Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Inowrocławiu 

ul. Królowej Jadwigi 20, 88-100 Inowrocław

Adres do e-Doręczeń: AE:PL-31390-76519-VVDSW-30

15/ 15

mailto:urzad@labiszyn.pl


BURMISTRZ ŁABISZYNA

U rząd  M ie js k i w  Ła b iszyn ie

ul. Plac 1000 lecia 1, 89-210 Łabiszyn 

te l.: 52 384 40 52 

e-m ail: urzad@ labiszyn.pl

Z a łą czn ik  d o  d e c y z ji o  ś ro d o w is k o w y c h  u w a ru n k o w a n ia c h  

znak: R O Ś .6 2 2 0 .1 9 .10 .2025 .A S  z d n ia  23  lu te g o  2 0 2 6  r.

CHARAKTERYSTYKA 

P LA N O W A N E G O  PRZEDSIĘWZIĘCIA

Przedm iotowe przedsięwzięcie zaliczone zostało do przedsięwzięć mogących potencja ln ie  znacząco 

oddzia ływać na środow isko, dla których przeprow adzenie oceny oddzia ływania na środow isko może być wym agane, 

zgodnie z rozporządzeniem  Rady M in is tró w  z dnia 9 listopada 2010 r. w  spraw ie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddzia ływać na środow isko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), tj.:

§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b t ire t  drugie - „zabudow a m ieszkaniowa wraz z towarzyszącą je j in fras truk tu rą : b) n ieobjęta 

usta leniam i m ie jscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo m ie jscowego planu odbudow y, o pow ierzchni 

zabudowy nie mniejszej niż: 2 ha na obszarach innych niż w ym ien ione  w  t ire t  pierwsze".

Dla p rzedm io tow ego  te renu  p lanow anej inw estycji nie uchw alono m iejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego.

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budow ie  24 budynków  mieszkalnych wraz z niezbędną 

in fras truk tu rą  techniczną na działce nr 82 /5  obręb  Jeżewice, gm ina Łabiszyn, pow ia t żniński, w o je w ó dz tw o  kujawsko- 

pom orskie. Łączna pow ierzchnia działki budow lanej wynosi 3 ,5020 ha. Powierzchnia te renu  przeznaczonego do 

przekształcenia w  w yniku zabudowy m ieszkaniowej wynosi oko ło  3,1 ha. Z zagospodarowania w yłączony został 

zabudowany te ren  znajdujący się w  po łudn iow e j części działki. Zgodnie z wypisem  z re jestru  g ru n tó w  pow ierzchnię 

działki inw estycyjne j stanow ią g run ty  rolne V i VI klasy bon itacy jne j, pastwiska IV i V klasy bon itacyjne j, n ieużytki, 

te reny  rolne zabudowane i row y (odcinek row u m elioracyjnego przy północnej granicy działki). W w . n ieruchom ość 

zostanie doce low o podzie lona na 24 działki budow lane oraz 1 działkę przeznaczoną pod drogę w ew nętrzną . W jazd na 

te ren  inw estycji odbyw a ł się będzie od s trony po łudn iow e j, z drogi gm innej nr 130104C stanow iącej działkę nr ew id. 

87 /1  obręb  Jeżewice. Pro jektowana droga w ew nętrzna będzie s tanow iła  dojazd do nowo wydzie lanych działek i łączyła 

się z istniejącą siecią kom unikacyjną. Planowana droga dojazdowa w ew nętrzna  będzie obsługiwała wyłącznie te reny  

wydzie lonych działek budow lanych. Drogę w ew nętrzną  przew iduje  się jako g runtow ą, w  późniejszym  okresie zostanie 

utw ardzona kruszywem  lub kostką brukową. P ro jektowane są ob iekty  w olnosto jące, parte row e , z m ożliwością 

realizacji poddasza użytkow ego (max. 2 kondygnacje nadziem ne), z m ożliwością podpiwniczenia. Powierzchnia 

pojedynczej zabudowy jednorodz inne j wyniesie max. 325 m 2, w  tym : pow ierzchnia budynku max. 250 m 2, garażu 

w  bryle budynku 50 m 2, m iejsce posto jow e ok. 12,5 m 2 (2 szt.). Powierzchnia te renu  b io logicznie czynnego obe jm ie  

nie m niej niż 25% całej pow ierzchni działki budow lanej.

Przed przystąpieniem  do prac budow lanych zostanie wyznaczone miejsce i ustaw ione tym czasowe obiekty 

biura budow y, zaplecza hig ieniczno-socja lnego, sanitarnego i magazynowe. Plac budow y będzie ogrodzony 

i ograniczony do niezbędnego m in im um . Zaplecze budow y oraz miejsca składowania m a te ria łów  budow lanych lub 

posto ju  pojazdów  i maszyn, a także miejsca m agazynowania odpadów  zostaną zorganizowane na te ren ie  

u tw ardzonym  lub posiadającym  uszczelnioną pow ierzchn ię . W  trakcie  prac budow lano-m ontażow ych  prowadzona 

będzie w łaściwa eksploatacja sprzętu budow lanego oraz maszyn, ze szczególnym zw rócen iem  uwagi na ich sprawność 

techniczną. Nie przew iduje  się tankow ania  maszyn na placu budow y. Wszelkie naprawy stosowanych maszyn będą 

wykonyw ane poza m iejscem  inw estycji. Składowanie m a te ria łów  w ykorzystyw anych do budow y będzie się odbyw a ło  

w  sposób uporządkowany w  wyznaczonych m iejscach zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem środowiska 

g run tow o-w odnego  oraz przed niesprzyjającym i w arunkam i a tm osferycznym i. Zaplecze budow y będzie wyposażone 

w  odpow iedn ie  po jem nik i, w ork i (big-bagi) i kontene ry  przew idziane do magazynowania powstających odpadów . 

W ytwarzane odpady będą magazynowane se lektyw nie  i w  uporządkowany sposób, a miejsca magazynowania
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odpadów  będą zabezpieczone przed niekorzystnym i w arunkam i a tm osferycznym i, dostępem  osób trzecich oraz 

ew entua lnym  zanieczyszczeniem środow iska g run tow o-w odnego . Odpady będą na bieżąco przekazywane 

upraw nionym  firm o m  w  celu ich odzysku lub unieszkodliw ienia.

Zaplecze budow y zostanie wyposażone w  m ateria ty sorpcyjne do zebrania ew entua lnych w ycieków  paliw  na 

wypadek zaistnienia sytuacji awaryjnej. Zanieczyszczony g ru n t i zużyty so rben t zostaną zebrane do pojem nika i jako 

odpady przekazane upraw nione j firm ie  do zagospodarowania.

Pracownicy wykonujący prace będą korzystać z przenośnych to a le t typu  TOI-TOI ustaw ionych na zapleczu 

budow y, których zawartość będzie wywożona przez upraw nione  firm y  do oczyszczalni ścieków.

Na e tap ie  eksploatacji woda na potrzeby dom ów  jednorodz innych  będzie pobierana za pom ocą gm innej sieci 

w odociągowej.

Ścieki bytow e będą odprowadzane do szczelnych bezodp ływ owych zb io rn ików  o m aksym alnej pojem ności do 

10 m 3, z których okresow o za pom ocą w ozów  asenizacyjnych będą wywożone do oczyszczalni ścieków.

W ody opadowe i roztopow e z pow ierzchni dachowych i u tw ardzonych odprowadzane będą do g run tu  na 

zasadzie pow ierzchn iow ego rozsączenia na terenach zielonych działek inwestycyjnych.

W  czasie eksploatacji odpady będą se lektyw nie m agazynowane z podziałem  na poszczególne frakcje 

w  pojem nikach ustaw ionych na utw ardzone j pow ierzchni, w  w ydzie lonym  m iejscu na te ren ie  poszczególnych posesji. 

W ywóz odpadów  i ich zagospodarowanie będzie realizowane zgodnie z Uchwałą Rady M ie jskie j w  Łabiszynie w  sprawie 

uchwalenia regulam inu utrzym ania czystości i porządku na te ren ie  G m iny Łabiszyn.
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