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ROŚ.6220.11.9.2025. AS

Łabiszyn, dnia 26 czerwca 2025 r.

D E C Y Z J A

o  ś r o d o w i s k o w y c h  u w a r u n k o w a n i a c h

Działając na podstaw ie  art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, a rt. 75 ust. 1 pk t 4, a rt. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 

ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnien iu  in fo rm acji o środow isku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w  ochron ie  środow iska oraz o ocenach oddzia ływania na środow isko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.- dalej: ustawa 

ooś) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania adm in istracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 

572 - dalej: k.p.a.), a także § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tr ie t  drugie rozporządzenia Rady M in is tró w  z dnia 10 września 2019 

r. w  spraw ie przedsięwzięć mogących znacząco oddzia ływać na środow isko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) 

w  związku z w n ioskiem  z dnia 11 kw ie tn ia  2025 r. (data w p ływ u: 14.04.2025 r. Ldz.3539.2025) Pani Ilony M akusak oraz 

Pana Jana Makusak, zam. Załachowo 2A, 89-210 Łabiszyn, reprezentow anych przez pe łnom ocnika Pana Jędrzeja 

Dobrowolskiego, ul. T rybowskiego 5 /13 , 85-796 Bydgoszcz w  spraw ie dotyczącej wydania decyzji o środow iskow ych 

uw arunkow anych dla realizacji przedsięwzięcia pn. „Podzia ł działki ew idencyjne j o num erze 417 położonej w obręb ie  

Załachowo, gm ina Łabiszyn z p rzygotow aniem  do zabudowy indyw idua lne j jedno rodz inne j",

po z a s ię g n ię c iu  o p in ii

- Regionalnego Dyrektora O chrony Środowiska w  Bydgoszczy w  drodze postanow ienia 

z dnia 12 maja 2025 r. znak: W 00 .42 20 .3 14 .20 2 5 .A 0 .2  (Ldz.4477.2025);

- Dyrektora Zarządu Zlewni W ód Polskich w  Inow roc ław iu  w  drodze op in ii 

z dnia 6 maja 2025 r. znak: DI.ZZŚ.4901.136.2025.AM (Ldz.4205.2025);

- Państwowego Pow iatowego Inspektora Sanitarnego w  Żninie w  drodze op in ii 

z dnia 7 maja 2025 r. znak: NNZ.9022.2.15.2025 (Ldz.4311.2025).

s t w i e r d z a m

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla realizacji p lanowanego przedsięwzięcia 

pn. „P odzia ł działki ew idencyjne j o num erze 417 położonej w  obręb ie  Załachowo, gmina Łabiszyn z przygotow aniem  

do zabudowy indyw idua lne j jedno rodz inne j".

II. Zgodnie z treścią art. 64 ust. 3a ustawy ooś wskazuję:

1. Istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze 

szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych 

i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów  sąsiednich, w tym:

1) W  celu zabezpieczenia g run tu  oraz w ód podziem nych i pow ierzchn iow ych przed zanieczyszczeniem substancjam i 

ropopochodnym i, podczas realizacji inw estycji, używać wyłącznie sprawnego sprzętu i m on ito row ać ew entua lne  

wycieki substancji ropopochodnych, któ re  mogą powstać w  w yniku  awarii oraz zapewnić dostępność sorben tów . 

W  przypadku wycieku substancji n iebezpiecznych, zanieczyszczony g ru n t lub zużyty so rben t zebrać i przekazać 

upraw nionym  odb io rcom  odpadów .

2) Zaplecze budow y oraz m iejsce składowania m a te ria łów  budow lanych lub posto ju  pojazdów  i maszyn, a także 

miejsca m agazynowania odpadów  zorganizować na te ren ie  u tw ardzonym  lub posiadającym  uszczelnioną 

pow ierzchnię, w  odległości m in im um  50 m od te re nó w  z p ły tk im  zaleganiem w ód podziem nych, zb io rn ików  i c ieków  

w odnych, poza zasięgiem rzutu koron drzew. Zaplecze budow y zlokalizować na te ren ie  oddalonym  od te re nó w  

chronionych  akustycznie oraz wyposażyć w  sorben ty  do zbierania ew entua lnych w ycieków  substancji 

ropopochodnych.
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3) W  celu m in im alizacji i ograniczenia oddzia ływań związanych z emisją hałasu, w ibrac ji i zanieczyszczeń do pow ietrza, 

uciążliwe prace związane z realizacją przedsięwzięcia (przede wszystkim  prace hałaśliwe oraz związane 

z w ykorzystyw aniem  ciężkiego sp rzę tu /transpo rtu ) prowadzić wyłącznie w  porze dziennej, tj. w  godz. 6 :00-22:00.

4) Prace budow lane rozpocząć poza okresem  lęgowym  p taków  oraz kluczowym  okresem  rozrodu gatunków  dziko 

występujących zw ierząt, przypadającym  w  te rm in ie  od 1 marca do 31 sierpnia lub w  dow olnym  te rm in ie  po 

potw ierdzen iu  m aksym alnie na 2 dni przed zajęciem te renu  przez specjalistę przyrodnika braku aktywnych lęgów 

ptaków  oraz rozrodu zw ierząt na te ren ie  inwestycji.

5) Każdorazowo przed podjęciem  prac w  obręb ie  w ykopów  dokonać ko n tro li obecności zw ierząt w  ich obrębie. 

W  przypadku obecności fauny, zwierzę lub zw ierzęta od łow ić, a następnie przenieść poza obszar robó t, do siedliska 

zapewniającego m ożliwość dalszej w ędrów ki.

6) Nie usuwać drzew  i krzew ów  w  ramach realizacji inwestycji.

7) Na etapie zagospodarowania oraz użytkowania te renu , przy p lanow aniu i realizacji nasadzeń zieleni -  drzew  

i krzewów, stosować gatunki rodzime.

8) W prow adzić nasadzenia zieleni (drzew  i krzewów) o charakterze osłonow ym , wzdłuż po łudn iow e j i wschodniej 

granicy działki o nr ew id. 403 /1  obręb  Załachowo (zielona przerywana linia). Do nasadzeń stosować wyłącznie rodzim e 

gatunki, np. olsza czarna, w ierzby, klony (zwyczajny, jaw or, polny), trzm ie lina  (zwyczajna, b rodaw kow ata), głóg 

(jedno-, dwuszyjkowy), bez (czarny, kora low y), kruszyna pospolita, taw uła  w ierzbo listna, kalina koralowa.

Rys. Lokalizacja nasadzeń drzew  i krzew ów  o charakterze osłonow ym  (zielona przerywana linia), (geoporta l.gov.pl).

9) Drzewa i krzewy, k tóre  nie podlegają wycince, a pozostają w  zasięgu oddzia ływania inw estycji, w  przypadku 

zagrożenia ich uszkodzenia na etap ie  budow y zabezpieczyć przed:

a) możliwością m echanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew i w ygrodzenie krzew ów  oraz 

podw iązywanie kolidujących gałęzi lub ew entua ln ie  wygrodzenie skupisk drzew  i ich oznakowanie,

b) m echanicznym  uszkodzeniem bryły korzeniow ej poprzez prowadzenie prac w  bezpośrednim  sąsiedztw ie system ów 

korzeniowych drzew  i krzew ów  w  sposób ręczny, o ile pozwala na to  technologia  prac. Powstałe ew entua lne 

uszkodzenia m echaniczne pni i korzeni zabezpieczyć p repara tem  grzybobójczym ,

c) przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie w ykopów  w  obręb ie  bry ły  korzeniowej.

10) W  przypadku konieczności podniesienia poziom u g run tu  o w ięcej niż 30 cm w  zasięgu rzutu korony drzew  wykonać 

w arstw ę drenażow o-napow ietrza jącą.
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11) Na etap ie  realizacji, w  przypadku prowadzenia prac w  okresie aktywności herpe to fauny tj. od 1 marca do 

31 października, zastosować tym czasowe w ygrodzenie herpeto log iczne wzdtuż w schodniej granicy te renu  (żółta linia).

Rys. Lokalizacja tym czasowego wygrodzenia herpeto log icznego (żótta linia), (geoporta l.gov.pl).

W w . w ygrodzenie wykonać z m ate ria łu  o odpow iedn im  naciągu (np. geow łókn iny, grubej fo lii). W ym iary m in im alne 

wygrodzenia: wysokość części nadziem nej -  m in. 40 cm (zalecana 50 cm), g łębokość zakopania w  gruncie  -  m in. 10 

cm, odgięcie górnej krawędzi na zewnątrz te renu  budow y (w kierunku otaczającego te renu ) pod kątem  45 -90°, 

tw orzące daszek (przewieszkę) o szerokości m in. 5 cm (zalecana szerokość > 10 cm). W olne końce wygrodzeń wykonać 

w  fo rm ie  U- lub C-kształtnych zawrotek.

12) W  przypadku stosowania ośw ietlen ia  te renu , ograniczyć je do n iezbędnego m in im um  oraz w ykorzystywać 

n iskoem isyjne w  zakresie p rom ien iow ania  UV źródła św iatła z jednoczesnym  zastosowaniem  opraw  kierunkow ych, 

skupiających strum ień  św iatła ku do łow i, dążąc do spełnienia w ym ogu ULOR = 0%.

2. Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji wymaganej do wydania 

decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooś, w szczególności w  projekcie zagospodarowania działki lub terenu  

lub projekcie architektonicznobudowlanym, w przypadku decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 

23, 26 i 27 ustawy ooś:

1) W  trakcie  realizacji przedsięwzięcia eksploatować wyłącznie sprawny sprzęt budow alny, maszyny i pojazdy oraz 

m on ito row ać ew entua lne  w ycieki substancji ropopochodnych , a zaplecze budow y wraz z m iejscam i posto ju, 

uzupełniania pa liw  i awaryjnego serw isowania maszyn budow lanych i sprzętu transpo rtow ego  oraz magazynowania 

substancji chem icznych, odpadów  niebezpiecznych bądź innych m a te ria łów  mogących negatyw nie  oddzia ływać na 

środow isko g ru n to w o-w od ne , zorganizować na te ren ie  zabezpieczonym przed m ożliwością zanieczyszczenia g run tu  

oraz wód pow ierzchn iow ych  i podziem nych, np. u tw ardzonym  i posiadającym uszczelnioną pow ierzchnię.

2) W  celu ograniczenia negatywnego oddzia ływania inw estycji na środow isko stosować dobrą  organizację rob ó t 

i transpo rtu , prace przeprowadzać w  sposób zorganizowany w  oparciu  o sprzęt sprawny techn iczn ie , dopuszczony do 

eksploatacji i posiadający aktualne przeglądy techniczne.
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3) W  trakcie  realizacji p lanowanego przedsięwzięcia zapewnić dostępność sorben tów , w łaściwych w  zakresie ilości 

i rodzaju do potencja lnego zagrożenia mogącego wystąpić w  następstw ie sytuacji awaryjnych, a zużyty sorbent bądź 

zanieczyszczony g run t przekazać upraw n ionem u odb io rcy odpadów .

4) W  trakc ie  realizacji p lanowane przedsięwzięcie zaopatrzyć w  przenośne toa le ty , wyposażone w  system atycznie 

opróżniane szczelne zb iorn ik i na ścieki soc ja lno-bytow e, a w ytw orzone  ścieki dostarczyć upraw nionym  taborem  do 

oczyszczalni ścieków.

5) Na e tap ie  realizacji i eksploatacji inw estycji w ody opadowe i roztopow e odprowadzać pow ierzchn iow o do g runtu , 

w  granicach działek budow alnych, w  sposób e lim inu jący zalewanie i podtap ian ie  g run tów  sąsiednich.

6) Odpady kom unalne w ytw arzane na e tap ie  eksploatacji przedsięwzięcia magazynować se lektyw nie  w  szczelnych 

pojem nikach oraz zapewnić ich regularny odb ió r przez upraw nionych odb io rców .

7) Na etap ie  eksploatacji inwestycję  zaopatrywać w  w odę z gm innej sieci w odociągow ej. Zrealizować w arunek 

o rozbudow ie  sieci w odociągow e j oraz zapewnić dostawę w ody do spożycia, która spełni wymagana obowiązujących 

przepisów  (rozporządzenie M in is tra  Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w  spraw ie jakości w ody przeznaczonej do 

spożycia przez ludzi. Dz.U. z 2017r. poz. 2294).

8) Na etapie eksploatacji ścieki bytow e odprowadzać do zbiorczej gm innej kanalizacji sanitarnej.

9) Powstałe na e tap ie  realizacji i eksploatacji inw estycji odpady m agazynować se lektyw nie w  sposób zapobiegający 

zanieczyszczeniu środow iska g run tow o-w odnego  w  następujący sposób:

9.1) Etap realizacji - odpady powstałe z wykonyw anych rob ó t ziem nych, prac budow lanych oraz m ontażow o- 

instalacyjnych, g łów nie  odpady z grupy: 15 ,17  i 20, zgodnie z rozporządzeniem  M in is tra  K lim atu z dnia 2 stycznia 2020 

r. w  spraw ie katalogu odpadów  (Dz. U. z 2020 r., poz. 10):

Tabela 1 Rodzaje i ilości odpadów możliwych do wytworzenia w czasie realizacji inwestycji

Lp. Kod

odpadu

Rodzaj odpadu Szacunkowa

ilość

odpadów

[Mg]

Proponowany 

sposób i miejsce 

magazynowania

Proponowany sposób zagospodarowania

Odpady inne niż niebezpieczne

1. 15 0 1 0 1 Opakowania z 

papieru i 

te k tu ry

0,07 pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub osobom  fizycznym  do wykorzystania 

na własne potrzeby. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R l; 

lub R3; lub R l l ;  lub R12.

2. 15 01 02 Opakowania z 

tw o rzyw  

sztucznych

0,07 pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub unieszkodliw ienia. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R5, 

R l l ,  R12; lub un ieszkodliw ienie  proces 

D5

3. 15 01 04 Opakowania

m eta low e

0,07 Pojem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektyw nie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku. 

Dalszy sposób gospodarow ania 

odpadam i: odzysk R4.

4. 17 0 1 0 7 Zmieszane 

odpady z 

betonu, gruzu 

ceglanego, 

odpadowych

70,0 kontener lub 

luzem

Odpady grom adzone se lektyw nie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

odzysk R5
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m ate ria łów  

ceram icznych i 

e lem entów  

wyposażenia 

inne niż 

w ym ien ione  w 

17 0 1 0 6

5. 17 04 05 Żelazo i stal 15,00 kontener lub 

luzem

Odpady grom adzone se lektywnie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku. 

Dalszy sposób gospodarowania 

odpadam i: odzysk R4

6. 20 03 01 Niesegregowa 

ne (zmieszane) 

odpady 

kom unalne

0,15 po jem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektyw nie , a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do unieszkodliw ienia . Dalszy 

sposób gospodarowania odpadam i: 

unieszkodliw ienie  proces D5.

Odpady niebezpieczne

1. 15 01 10* Opakowania 

zawierające 

pozostałości 

substancji 

niebezpieczny 

ch lub nim i 

zanieczyszczon 

e

0,04 po jem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektyw nie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do odzysku 

lub unieszkodliw ienia. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R l l  

lub un ieszkodliw ienie  D10.

2. 15 02 02* Sorbenty, 

m ate ria ły  

filtracy jne  (w 

tym  filtry  

o le jow e 

n ieu ję te  w  

innych 

grupach), 

tkan iny do 

wycierania 

(np. szmaty, 

ścierki) i 

ubrania 

ochronne 

zanieczyszczon 

e substancjam i 

niebezpieczny 

mi (np. PCB)

0,07 po jem nik - 

kontener

Odpady grom adzone se lektyw nie, 

a następnie przekazywane 

upoważnionym  odb io rcom  do 

unieszkodliw ienia . Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: 

unieszkodliw ienie  D10.

*sposób zagospodarowania odpadów : R- odzysk, D- unieszkodliw ianie , zgodnie z załącznikiem nr 1 i nr 2 do ustawy o 

odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)

Wskazane w  tabe li procesy odzysku „R " i unieszkodliw iania  „D " odpadów  oznaczają:

R1 -  W ykorzystan ie  g łów n ie  jako paliwa lub innego środka w ytw arzan ia  energii

R3 - Recykling lub odzysk substancji organicznych, k tóre  nie są stosowane jako rozpuszczalniki (w  tym  kom postow anie  

i inne bio logiczne procesy przekształcania) ( * * )  W  tym  przygotow anie  do ponow nego użycia, zgazowanie i p iroliza z 

w ykorzystan iem  tych sk ładników  jako odczynników  chem icznych oraz odzysk m ate ria łów  organicznych polegający na 

pracach ziem nych.

R4 -  Recykling lub odzysk m eta li i zw iązków m eta li
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R5 -  Recykling lub odzysk innych m ate ria łów  nieorganicznych R9 -  Pow tórna rafinacja lub inne sposoby ponow nego 

użycia o le jów

R l l  -  W ykorzystan ie  odpadów  uzyskanych w w yniku  k tó regoko lw iek z procesów  w ym ien ionych  w  R1 -  RIO 

R12 -  W ym iana odpadów  w  celu poddania ich k tó rem uko lw iek z procesów w ym ien ionych  w  pozycji R1 -  R l l  ( * * * * * )  

Jeżeli nie istn ie je  inny w łaściwy kod R, może to  obe jm ow ać procesy w stępne poprzedzające przetwarzanie w stępne 

odpadów , jak np. dem ontaż, so rtow an ie , kruszenie, zagęszczanie, granulację, suszenie, rozdrabnian ie , 

kondycjonow anie , przepakowywanie, separację, tw o rzen ie  m ieszanek lub m ieszanie przed podaniem  k tó rem uko lw iek 

z procesów  w ym ien ionych  w  poz. R1 -  R l l

D5 -  Składowanie na składowiskach w  sposób ce low o zapro jektow any (np. umieszczanie w  uszczelnionych oddzie lnych 

kom orach, przykrytych i izolowanych od siebie wzajem nie  i od środow iska itd .)

D10 -  Przekształcanie te rm iczne  na lądzie

9.2) Etap eksploatacji - odpady kom unalne w  ilości ok. 350 kg na mieszkańca dom u. Odpady selektyw nie magazynować 

w  oznaczonych kontenerach w  podziale na odpady papieru, tw o rzyw  sztucznych i m etali oraz szkła. Pojem niki ustawić 

w  wyznaczonym  m iejscu na te ren ie  poszczególnych posesji.

Szacowane rodzaje odpadów  zgodnie z rozporządzeniem  M in is tra  K limatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w  sprawie 

katalogu odpadów  (Dz. U. z 2020 r., poz. 10) i ich ilości w  skali roku p rzedstaw iono w  poniższej tabe li:

Tabela 2 Szacowane odpady powstające podczas eksploatacji inwestycji

Lp. Kod

odpadu

Rodzaj odpadu Szacunkowa

ilość

odpadów

[Mg/rok]

Proponowany 

sposób i miejsce 

magazynowania

Proponowany sposób zagospodarowania

1. 20 01 01 Papier i tek tu ra 1,5 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektywnie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R3

2. 20 01 02 Szkło 0,8 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R5

3. 20 01 39 Tworzywa

Sztuczne

1,5 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie , a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R5

4. 20 01 40 M eta le 0,2 w orek -po jem nik Odpady grom adzone se lektyw nie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb io rcom  do odzysku. Dalszy sposób 

gospodarowania odpadam i: odzysk R4

5. 20 03 01 Niesegregowane

(zmieszane)

odpady

kom unalne

3,0 pojem nik Odpady grom adzone se lektywnie, a 

następnie przekazywane upoważnionym  

odb iorcom  do unieszkodliw ienia . Dalszy 

sposób gospodarowania odpadam i: 

unieszkodliw ienie  proces D5

*sposób zagospodarowania odpadów : R- odzysk, D- unieszkodliw ianie , zgodnie z załącznikiem nr 1 i nr 2 do ustawy o 

odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.)
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Wskazane w  tabe li procesy odzysku „R " i unieszkodliw iania „D " odpadów  oznaczają:

R3 - Recykling lub odzysk substancji organicznych, k tóre  nie są stosowane jako rozpuszczalniki (w  tym  kom postow anie  

i inne bio logiczne procesy przekształcania) ( * * )  W  tym  przygotow an ie  do ponow nego użycia, zgazowanie i p iroliza 

z w ykorzystan iem  tych składników  jako odczynników  chem icznych oraz odzysk m a te ria łów  organicznych polegający 

na pracach ziemnych.

R4 -  Recykling lub odzysk m eta li i zw iązków m etali

R5 Recykling lub odzysk innych m a te ria łów  nieorganicznych ( * * * * )  w  tym  przygotow anie  do ponow nego użycia, 

recykling n ieorganicznych m a te ria łów  budow lanych, odzysk m ate ria łów  nieorganicznych polegający na pracach 

ziem nych i usuwanie substancji pow odujących ryzyko z w ydobytych  mas gleby i ziem i prowadzące do ich odzysku.

D5 -  Składowanie na składowiskach w  sposób ce low o zapro jektow any (np. umieszczanie w  uszczelnionych oddzie lnych 

kom orach, przykrytych i izolowanych od siebie w zajem nie  i od środow iska itd.)

10) W  wyznaczonych stre fach kontro low anych  gazociągu, spełn ić wym agania określone w  rozporządzeniu M in istra  

Gospodarki z dnia 26 kw ie tn ia  2013 r. w  spraw ie w arunków  technicznych, jakim  pow inny odpow iadać sieci gazowe 

i ich usytuow anie  (Dz.U. z 2013 r. poz. 640) oraz nie podejm ow ać działań mogących spow odow ać uszkodzeni 

gazociągu.

3. Obowiązek unikania, zapobiegania, ograniczania odziaływania przedsięwzięcia na środowisko, w tym:

- obow iązki określono w  pkt II 1. i II 2. niniejszej decyzji.

III. Integralną częścią decyzji jest załącznik stanowiący charakterystykę planowanego przedsięwzięcia.

U Z A S A D N I E N I E

Pani Ilona Makusak oraz Pan Jana Makusak, zam. Załachowo 2A, 89-210 Łabiszyn, reprezen tow ani przez 

pe łnom ocnika Pana Jędrzeja D obrowolskiego, ul. T rybowskiego 5 /13 , 85-796 Bydgoszcz złożyli w niosek z dnia z dnia 

11 kw ie tn ia  2025 r. (data w p ływ u: 14.04.2025 r. Ldz.3539.2025) w  spraw ie wydania decyzji o środow iskow ych 

uw arunkow aniach dla realizacji przedsięwzięcia pn. „Podzia ł działki ew idencyjne j o num erze 417 położonej w  obręb ie  

Załachowo, gm ina Łabiszyn z przygotow aniem  do zabudowy indyw idua lne j jedno rodz inne j".

Załącznik do złożonego w niosku o w ydanie decyzji o środow iskow ych uw arunkow aniach, stanow iła  karta 

in form acyjna przedsięwzięcia -  dalej: Kip, zawierająca in form acje  określone w  art. 62a ust. 1 ustawy ooś.

Pismem z dnia 18 kw ie tn ia  2025 r. znak: ROŚ.6220.11.3.2025.AS oświadczono, że w nioskodawca Pani Ilona 

Makusak oraz Pan Jana Makusak, zam. Załachowo 2A, 89-210 Łabiszyn nie są podm io tem  zależnym od jednostk i 

sam orządu te ry to ria lnego , dla k tó re j organem  w ykonawczym  w  rozum ieniu  art. 24m ust 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 

r. o sam orządzie gm innym  jes t organ w łaściwy do w ydania decyzji o środow iskow ych uw arunkow aniach.

Zaw iadom ieniem  znak: ROŚ.6220.11.4.2025.AS oraz obw ieszczeniem  znak: ROŚ.6220.11.4.1 .2025.AS z dnia 

18 kw ietn ia  2025 r. Burm istrz Łabiszyna zaw iadom ił o wszczęciu postępowania adm in istracyjnego w  p rzedm io tow e j 

spraw ie strony, ustalone zgodnie z treścią art. 74 ust. 3 lit. a) ustawy ooś oraz art. 28 k.p.a.

Ponieważ w  powyższej spraw ie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ooś oraz art. 49 

k.p.a. -  zaw iadom ienie zostało podane s tronom  do w iadom ości w  sposób zwyczajowo przyjęty, tj. przez zamieszczenie 

w  publicznie dostępnym  wykazie danych na stron ie  B iu letynu In form acji Publicznej Gm iny Łabiszyn: 

h ttp ://w w w .b ip .la b is z y n .p l/ oraz na tab licy ogłoszeń Urzędu M iejskiego w  Łabiszynie, a także sołectwa Załachowo. 

Zgodnie z art. 49 k.p.a. doręczenie uważa się za dokonanie po up ływ ie  14 dni od dnia publicznego ogłoszenia.
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Ponadto w  treści w w. obwieszczenia po in fo rm ow ano  strony, że nie jest m ożliwym  za ła tw ien ie  sprawy 

w  te rm in ie  określonym  w  art. 35 k.p.a. z uwagi na konieczność uzyskania opin ii n iezbędnych do ostatecznego 

załatw ienia sprawy tj. wydania decyzji o środow iskow ych uw arunkow anych dla realizacji w w . przedsięwzięcia oraz 

przeprowadzenia postępowania dow odow ego. W  związku z powyższym zgodnie z treścią art. 36 k.p.a. wskazano 

przew idywany te rm in  załatw ienia sprawy do dnia 31 października 2025 r.

Działając na podstaw ie  a rt. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy ooś Burm istrz Łabiszyna w ystąp ił p ism am i z dnia

18 kw ietn ia  2025 r. znak: ROŚ.6220.11.5.2025.AS, ROŚ.6220.11.6.2025.AS i ROŚ.6220.11.7.2025.AS o dpow iedn io  do 

Regionalnego Dyrektora O chrony Środowiska w  Bydgoszczy, Państwowego Pow iatowego Inspektora Sanitarnego 

w  Żninie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow rocław iu  z prośbą

0 w ydanie op in ii, co do obowiązku przeprowadzenia oceny oddzia ływania p lanowanego przedsięwzięcia na 

środow isko.

Teren wnioskow anego zam ierzenia nie jes t ob ję ty  usta leniam i obow iązującego m iejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego (zaświadczenie 124 /2025  znak: IG M .6727.124.2025 z dnia 17 kw ie tn ia  2025 r.- 

w  aktach sprawy).

Regionalny D yrektor O chrony Środowiska w  Bydgoszczy pism em  z dnia 8 maja 2025 r. znak: 

W OO.4220.314 .2025.AO (Ldz.4362.2025) zaw iadom ił Burm istrza Łabiszyna, że za ła tw ien ie  sprawy nie m ogło nastąpić 

w  ustaw owym  te rm in ie , wyznaczając jednocześnie nowy te rm in  rozpatrzenia sprawy do dnia 21 maja 2025 r., 

ponieważ w ydanie op in ii wymaga przeprowadzenia postępow ania, k tórego g łów nym  e lem entem  jes t zebranie i ocena 

m ate ria łów  dow odow ych.

Dnia 6 maja 2025 r. (data w p ływ u : 06.05.2025 r. Ldz.4205.2025) D yrektor Zarządu Z lewni Państwowego 

Gospodarstwa W odnego W ody Polskie w  Inow rocław iu  pism em  znak: Dl.ZZŚ.4901.136.2025.AM  w yraził opinię, że nie 

ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko dla p lanowanej inwestycji, jednocześnie określając 

w arunki realizacji przedsięwzięcia, k tóre  w  całości zostały uwzględnione w  niniejszej decyzji.

Państwowy P ow iatowy Inspektor Sanitarny w  Żninie, w yraził op in ię  pismem z dnia 7 maja 2025 r. (data 

w p ływ u: 07.05.2025 r. Ldz.4311.2025), znak: NNZ.9022.2.15.2025 w  któ re j stw ierdził, że dla p rzedm iotow ego zadania 

inw estycyjnego nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko. Jednocześnie wskazał w arunki 

co do p lanow anej inw estycji, które uw zg lędniono w  całości.

Dnia 12 maja 2025 r. Regionalny D yrekto r O chrony Środowiska w  Bydgoszczy postanow ieniem  znak: 

W OO.4220.314 .2025.AO.2 (data w p ływ u: 12.05.2025 r. Ldz.4477.2025) w yraził opinię, że dla p rzedm iotow ego 

przedsięwzięcia nie istn ie je  konieczność przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko, wskazując wym agania 

dotyczące ochrony środow iska zgodnie z treścią art. 64 ust. 3a ustawy ooś, k tó re  w  całości zostały uwzględnione 

w  niniejszej decyzji.

W  związku z powyższym, b iorąc pod uwagę ca łokszta łt zebranego m ateria łu , w  tym  w ym agane opin ie , dnia

19 maja 2025 r. w ystosow ano zaw iadom ienie znak: ROŚ.6220.11.8.2025.AS i obw ieszczenie znak: 

ROŚ.6220.11.8.1 .2025.AS zawiadamiające strony postępow ania o zakończeniu postępowania dow odow ego 

w  p rzedm io tow e j spraw ie oraz o m ożliwości zapoznania i w ypow iedzenia się, co do zebranych dow odów  i m ate ria łów  

w  wyznaczonym  7-dn iow ym  te rm in ie  od daty skutecznego doręczenia, k tóre  opub likow ano na stron ie  B iuletynu 

In form acji Publicznej G m iny Łabiszyn: http ://www.b ip .lab iszyn.p I / / oraz w yw ieszono na tab licy ogłoszeń w  Urzędzie 

M ie jskim  w  Łabiszynie, a także sołectwa Załachowo. Zgodnie z art. 49 k.p.a. doręczenie uważa się za dokonanie po 

upływ ie  14 dni od dnia publicznego ogłoszenia. W  wyznaczonym  te rm in ie  do tu t. Organu nie w p łynę ły  żadne uwagi

1 wnioski.

Rodzaj, param etry techniczne oraz zasięg p lanow anego oddzia ływania p rzedm io tow e j inw estycji na 

środow isko zaliczają ją do grupy przedsięwzięć w ym ien ionych  w:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b t ire t drugie rozporządzenia Rady M in is tró w  z dnia 10 września 2019 r. w  spraw ie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddzia ływać na środow isko, tj.: „zabudow a m ieszkaniowa wraz z towarzyszącą je j in fras truk tu rą
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n ieob jęta  usta leniam i m ie jscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo m iejscowego planu odbudow y,

0 pow ierzchn i zabudowy nie m niejszej niż 2 ha na obszarach innych niż w ym ien ione  w t ire t  p ierwsze".

Łączna pow ierzchnia zabudowy w  rozum ieniu  § 1 ust. 2 pkt 2 w w . rozporządzenia Rady M in is tró w  z dnia 

10 września 2019 r. w  spraw ie przedsięwzięć mogących znacząco oddzia ływać na środow isko wyniesie 3,6550 ha.

W  odn iesien iu  do uw arunkow ań w ym ien ionych  w  art. 63 ust. 1 ooś, tu te jszy Organ przeanalizował rodzaj

1 charakte r p lanow anego przedsięwzięcia oraz jego usytuow anie , zważywszy na m ożliwe zagrożenia dla środow iska, 

jak rów nież rodzaj i skalę m ożliwego oddzia ływania.

Teren w nioskow anego zam ierzenia nie jes t ob ję ty  usta leniam i obow iązującego m ie jscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.

Przedsięwzięcie polega na budow ie  31 budynków  mieszkalnych jednorodzinnych  wraz z niezbędną 

in fras truk tu rą  techniczną oraz drogą w ew nętrzną  na działce o nr ew id. 417 obręb  0016 Załachowo, gm ina Łabiszyn, 

pow ia t żniński.

Zgodnie z załączonym w ypisem  z re jestru  g run tów , działka objęta w nioskiem  posiada pow ierzchn ię  3,6550 

ha i stanow ią  ją g run ty  orne V-VI klasy bon itacyjne j oraz g run ty  pod row am i. Przez część w w . działki przebiega gazociąg 

wysokiego ciśnienia.

Przedm iotowa n ieruchom ość zostanie doce low o podzie lona na 32 mniejsze działki, na których zaplanowano 

budow ę 31 budynków  jednorodz innych . Jedna działka przeznaczona zostanie pod drogę. Maksym alna pow ierzchnia 

te renu  w w . działek, podlegająca przekształceniu w  w yniku  realizacji inw estycji w ynosi ok. 3,6550 ha. Powierzchnia pod 

zabudowę jednorodz inną  s tanow ić będzie około  33 264 m 2, pod działkę drogową około  3 286 m 2.

Powierzchnia pojedynczego budynku jednorodz innego  wynosiła będzie do oko ło  250 m 2. Garaże 

przew idziano w  bryle p ro jektow anych  budynków , o pow ierzchn i do 50 m 2. Planowane są ob iekty  w olnosto jące, 

m aksym alnie do 2 kondygnacji nadziem nych (w tym  poddasze użytkowe), bez podpiwniczenia, z dopuszczeniem  

garażu zespolonego lub w budow anego w  bryłę budynku.

Param etry pojedynczej zabudowy m ieszkaniowej są następujące:

-  szerokość elewacji fro n to w e j budynku - do 18,0 m,

-  wysokość górne j krawędzi e lew acji fro n to w e j, gzymsu lub a ttyk i każdego budynku - do 9 m,

-  wysokość g łów ne j kalenicy lub wysokość budynku - do 9 m,

-  m aksym alna ilość kondygnacji budynku - II nadziemne,

-do p u szcza  się m ożliwość realizacji poddasza użytkow ego w  budynku,

-  geom etria  dachu - dwuspadow y o kącie nachylenia połaci dachowych do 45°.

Przewiduje się 2 miejsca posto jow e dla pojedynczego budynku o pow ierzchn i do 30 m 2. Pozostałą część pow ierzchni 

działek planuje się pozostaw ić się w  fo rm ie  biologicznie czynnej (n ieu tw ardzone j i n iezabudowanej).

Dopuszcza się realizację inw estycji w  etapach, poprzez w ydzie lenie  z całego zakresu części zamierzenia 

mogących sam odzieln ie funkc jonow ać (np. dla poszczególnych działek geodezyjnych) i ich realizowanie niezależnie 

przez różnych lub tych samych inw esto rów  w  oparciu  o uzyskane niezależnie decyzje o warunkach zabudowy 

lub /i decyzje o pozw oleniu na budowę.

Bezpośrednie sąsiedztwo te renu  w nioskow anego zam ierzenia stanow ią g łów nie  te re ny  zabudowy 

m ieszkaniowej.

Zaproponow any zakres prac i rodzaj techno log ii zostały uznane za optym alne pod w zględem  środow iskow ym , 

ekonom icznym  oraz w ytrzym a łościow ym .

Na e tap ie  analizy zebranego m ateria łu  dow odow ego, przy określaniu negatyw nych oddzia ływań, 

uw zg lędniono wzajem ne powiązania poszczególnych e lem en tów  środow iska oraz interakcje  pośrednie wynikające z
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tych powiązań. Analiza oddzia ływania na środow isko objęła w ięc e fekty  skum ulowane, związane z potencja lną 

degradacją kilku e lem en tów  środow iska. Biorąc pod uwagę powyższe, tu t. Organ przeanalizował ryzyko wystąpienia 

e fektu  skum ulow anego oddzia ływania dla niniejszego przedsięwzięcia. W  związku ze skalą i charakterem  zamierzenia, 

nie przew iduje się w ystąpien ia  kum ulacji oddzia ływań.

W  w yniku  realizacji inw estycji wystąpi norm atyw ne zapotrzebow anie  m.in. na p ły ty  betonow e, kostkę 

betonow ą, sto larkę okienną i drzw iow ą, cegły, pustaki, kable energetyczne, ru ry  PCV, PE, piasek i wodę.

Natom iast na etapie eksploatacji p rzew iduje  się w ykorzystanie  w ody (z gm innej sieci w odociągow e j), energii 

ciep lne j oraz e lektrycznej.

W  ramach analizowanego zadania nie przew iduje się prowadzenia prac rozb iórkow ych. Pro jektowane 

przedsięwzięcie zarówno w  fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobą ryzyka w ystąpien ia  poważnej ka tastro fy 

natura lne j i budow lanej.

Analizując w p ływ  zamierzenia w  kontekście adaptacji do skutków  zmian klim atu należy wskazać, iż inwestycja 

z uwagi na swój rodzaj i charakte r nie w p łyn ie  na zm iany klim atu. Przedsięwzięcie z uwagi na n iew ie lk ie  natężenie 

ruchu związane z obsługą wyłącznie okolicznych m ieszkańców, przew idywaną emisję zanieczyszczeń do pow ietrza, 

w  w yniku  spalania paliw  w  poruszających się sam ochodach, nie będzie s tanow ić zagrożenia dla k lim atu. Należy także 

zaznaczyć, iż zam ierzenie zostanie zlokalizowane poza te renam i osuwisk, w  związku z tym  nie przew iduje  się działań 

adaptacyjnych w  p rzedm io tow ym  zakresie.

Podczas eksploatacji analizowanego przedsięwzięcia przew iduje  się użycie: energooszczędnych źródeł 

św iatła, czy też urządzeń. Inw estor zapewni również w łaściwą izolację ob iek tów . Analizowane przedsięwzięcie nie 

będzie związane ze zm niejszeniem  bądź też usunięciem  pow ierzchn i leśnych.

Na te ren ie  p ro jektow anego zadania nie występu ją  obszary w odno -b ło tne , inne obszary o p ły tk im  zaleganiu 

wód podziem nych, w  tym  siedliska łęgowe oraz ujścia rzek, obszary wybrzeży i środow isko m orskie, górskie lub leśne, 

obszary ob ję te  ochroną, w  tym  stre fy ochronne ujęć w ód i obszary ochronne zb io rn ików  w ód śród lądow ych, obszary 

wymagające specjalnej ochrony ze względu na w ystępow anie  gatunków  roślin, grzybów i zw ierząt lub ich siedlisk lub 

siedlisk przyrodniczych ob jętych ochroną, w  tym  obszary Natura 2000, oraz pozostałe fo rm y  ochrony przyrody, a także 

obszary o krajobrazie m ającym znaczenie h istoryczne, ku ltu row e  lub archeologiczne, przylegające do jezior, 

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrow iskow ej.

W  dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik W ojew ództw a  Kujawsko-Pom orskiego przyjął uchwałę Nr LIX/804/23 

w  sprawie określenia program u ochrony pow ietrza  w  zakresie pyłu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu 

dla s tre fy  ku jaw sko-pom orskie j -  aktualizacja. Program ochrony pow ietrza w  zakresie pyłu zawieszonego PM10, PM2,5 

oraz benzo(a)pirenu dla s tre fy  ku jaw sko-pom orskie j -  aktualizacja (dalej POP lub Program ) stanow i aktualizację 

obow iązującego dotychczas „P rogram u ochrony pow ietrza  w  zakresie pyłu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu 

dla s tre fy  ku jaw sko-pom orskie j" określonego uchwałą Nr XX III/340/20 Sejmiku W ojew ództw a Kujawsko-Pom orskiego 

z dnia 22 czerwca 2020 r., w  zakresie pyłu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a także uwzględnia pył zawieszony 

PM2,5. Został opracow any w  związku z odno tow an iem  w  2021 r. przekroczenia s tandardów  jakości pow ietrza  -  

średn iodobow ego poziom u dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 oraz średniorocznego poziom u dopuszczalnego 

pyłu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, którego przekroczenie poziom u dopuszczalnego nie w ystąp iło  

w  2018 r.), a także średniorocznego poziom u doce low ego benzo(a)pirenu na teren ie  strefy. Biorąc pod uwagę skalę 

i rodzaj przedsięwzięcia, nie przew iduje się, aby w p łynę ło  ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Inwestycja znajduje się w  granicach zasięgu G łównego Zbiornika W ód Podziemnych nr 143 „Subzbiorn ik 

Inow rocław  - G niezno" oraz poza stre fam i ochronnym i ujęć w ód. Zam ierzenie zrealizowane zostanie w  n iew ie lk ie j 

części, w  pó łnocno  - w schodn ie j części działki, w  pasie oko ło  1,5 m w  obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na 

k tó rym  p raw dopodob ieństw o  je j w ystąpienia jes t niskie i wynosi raz na 500 lat (Q = 0,2%). Przedsięwzięcie 

zlokalizowane zostanie, w  te ren ie  o m ałej gęstości zaludnienia.
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Teren inw estycji nie leży w  granicach obszarów  ograniczonego użytkowania, osuwania się mas ziem nych oraz 

obszarów podlegających ochron ie  z ty tu łu  obowiązujących przepisów  o ochron ie  dób r ku ltury, g ru n tó w  rolnych 

i leśnych. Na te ren ie  p lanow anego przedsięwzięcia nie znajdują się zb iorn ik i wodne, obszary w odno -b ło tne , siedliska 

łęgow e i ujścia rzek, p ły tko  zalegające w ody podziem ne, a także ujęcia w ód i ich s tre fy  ochronne.

W  toku  analizy przedstaw ione j dokum entacji ustalono, iż inwestycja zlokalizowana jes t w  dorzeczu Odry, dla 

k tórego opracow ano „P lan gospodarow ania w odam i na obszarze dorzecza O dry" przyjęty rozporządzeniem  M in istra  

In fras truk tu ry  z dnia 16 listopada 2022 r. w  spraw ie Planu gospodarow ania w odam i na obszarze dorzecza Odry 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 335), w  regionie  w odnym  Noteci, w  zlewni rzeki Noteć, i położona jes t na obszarze:

■  je d n o lite j części w ód pow ierzchn iow ych rzecznych (JCWP RW) oznaczonej kodem : RW 600016188351 -  

„N o te ć  od jez. W olickiego do oddzie lenia się Kan. Noteckiego w  A n ton iew ie "; typ  JCWP: Rz_org -  rzeka 

w  do lin ie  o dużym udziale to rfow isk ; status JCWP: SZCW -  silnie zm ieniona część w ód.

Ocena aktua lnego stanu JCWP:

-  s tan /po tenc ja ł ekologiczny -  zły potenc ja ł ekologiczny;

-  stan chem iczny -  brak danych;

-  stan (ogólny) -  zły stan w ód.

Zlewnia posiadała ustalony punkt pom ia row o  kon tro lny  i była m on ito row ana w  poprzedn im  cyklu 

p lanistycznym  (2016 -5- 2021) oraz jest m on ito row ana  -  posiada usta lony ppk na okres 2022-2027.

Rodzaj z identyfikow anych  presji de te rm inu jących  stan w ód w  obręb ie  JCWP:

-  g łów ne źród ło  presji tro ficznych: źródła przem ysłowe oraz źródła bytow e i kom unalne (punktow e 

i rozproszone);

-  g łów ne źród ło  presji zasalających: ścieki przem ysłowe i kom unalne;

-  g łów ne źród ło  presji hydrom orfo log icznych: p rostow anie  koryta -  rzeki g łów ne, budow le  regulacyjne 

(opaski brzegowe, ostrogi, tam y podłużne) rg.

Celem środow iskow ym  dla w w . JCWP jest:

-  s tan /po ten c ja ł ekologiczny -  dobry potenc ja ł ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla m igracji 

ga tunków  o znaczeniu gospodarczym  na odcinku cieku g łów nego Noteć w  obręb ie  JCWP (dla węgorza 

europejskiego);

-  stan chem iczny -  dobry stan chemiczny.

Zlewnia jest zagrożona ryzykiem  nieosiągnięcia celu środow iskow ego.

O dstępstwa od osiągnięcia ce lów  środow iskow ych JCWP:

-  dla danej JCWP zostało ustanow ione  odstępstw o z a rt. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektyw y W odne j -  odroczenie 

w  czasie te rm inu  osiągnięcia celu środow iskow ego. Term in  osiągnięcia celu środow iskow ego: do 2027 r. 

O dstępstw o polegające na odroczeniu te rm inu  osiągnięcia ce lów  środow iskow ych jes t związane z tym , że nie 

są osiągnięte (lub są zagrożone) cele środow iskow e JCWP w  zakresie wskaźników: BZT5, przewodność 

e lektro lityczna  w łaściwa w  20°C; IFPL. Jest to  spow odow ane w arunkam i natura lnym i, a w  odniesien iu  do 

substancji p rio ry te tow ych  w prow adzonych  dyrektyw ą 2013/39/U E -  brakiem  m ożliwości technicznych 

(w  tym : niewystarczającym i danym i na te m a t źródeł zanieczyszczenia) i n ieproporc jonalnością  kosztów.

-  dla danej JCWP nie zostało ustanow ione odstępstw o z a rt. 4 ust. 5 Ramowej D yrektyw y W odne j -  ustalenie 

m niej rygorystycznego celu środow iskow ego;

-  dla danej JCWP nie zostało ustanow ione odstępstw o z art. 4 ust. 7 Ramowej D yrektyw y W odnej;

■  je d n o lite j części w ód podziem nych (JCWPd) o kodzie: GW 600043.

Ocena stanu JCWPd (2019):

-  stan chem iczny -  słaby;

-  stan ilościowy -  słaby;
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-  stan JCWPd -  słaby.

JCWPd jest m on ito row ana .

Z identyfikow ane presje znaczące, w ynik analizy znaczących oddzia ływań -  JCWPd:

Rodzaj presji -  chemiczna, chemiczna_A, ilościowa, ilościowa i chemiczna: (1) ascenzja wód słonych 

dopływających z niżej w ystępujących poziom ów  w odonośnych pię tra  mezozoiku (kreda i ju ra) oraz częściowo 

zasolonych w ars tw  neogeńsko-paleogeńskich, (2) pobór na potrzeby odw odnien ia  w yrobisk górniczych 

odkryw ki Tom isław ice, (3) presja obszarowa rozproszona związana z ro ln ic tw em , gospodarką kom unalną. 

Zasoby wód podziem nych dostępne do zagospodarowania -  stan na rok 2018: 107 295,77 tys. m 3/rok; % 

wykorzystania zasobów dostępnych do zagospodarowania: 48%.

Celem środow iskow ym  dla w w . JCWPd jest:

-  stan chem iczny -  dobry stan chem iczny z wyłączeniem  przekroczeń wartości p rogow ej dobrego stanu 

w  przypadku wskaźników Na i Cl w  II kompleksie (słaby stan w  zakresie testu C2 -  ingresja, ascenzja wód 

zasolonych);

-  stan ilościow y -  brak pogorszenia aktua lnego stanu ilościowego (słaby stan w  zakresie tes tu  12 -  ingresja, 

ascenzja wód zasolonych).

Ocena ryzyka nieosiągnięcia celu środow iskow ego: zagrożona ilościow o i chemiczne.

Odstępstwa od osiągnięcia ce lów  środow iskow ych JCWPd:

-  odstępstw o z ty tu łu  art. 4.4 Ramowej Dyrektyw y W odnej -  odstępstw o czasowe: wskaźniki stanu wód, dla 

których uzasadnione jes t odstępstw o w  zakresie te rm inu  osiągnięcia ce lów  środow iskow ych:

•  stan chem iczny -  Fe, TOC, S04, Ca, U, N 03, K, Na, Cl (w I kom pleksie wodonośnym );

•  stan ilościowy -  nie dotyczy.

Term in  osiągnięcia ce lów  środow iskow ych: po 2027 r.

Rodzaj odstępstwa 4.4-3; uzasadnienie odstępstwa: w ystępow anie  s truk tu r solnych, brak izolacji w ars tw  

w odonośnych od pow ierzchni te renu , wysoka podatność na zanieczyszczenie;

-  odstępstw o z ty tu łu  art. 4.5 Ramowej Dyrektyw y W odnej -  m niej rygorystyczny cel: wskaźnik/grupa 

wskaźników, dla k tórego nie może nastąpić dalsze pogorszenie stanu wód (brak konieczności osiągnięcia 

w artości odpow iadające j s tanow i dobrem u):

•  stan chem iczny: przekroczenie w artości p rogow ej dobrego stanu w  przypadku wskaźników: Na i Cl 

w  II kom pleksie zgodnie w  w yn ik iem  testu  C2 -  ingresja i ascenzja w ód zasolonych (ocena stanu JCWPd za rok 

2019);

•  stan ilościowy: te s t 12 -  ingresja i ascenzja w ód zasolonych (ocena stanu JCWPd za rok 2019).

Rodzaj odstępstwa: 4.5-1; uzasadnienie odstępstwa: w ystępow anie  s truk tu r solnych, brak izolacji w ars tw  

wodonośnych. W ystępują  w arunki natura lne będące trw a łą  przyczyną nieosiągnięcia ce lów  środow iskowych.

Etap realizacji przedsięwzięcia będzie się w iązał z w ykonan iem  w ykopów  o głębokości do 1,20 m p.p.t. Zaleca 

się, aby w ykopy prowadzone były w  okresie suchym. W  przypadku pojaw ienia się zw ierciadła w ód g run tow ych  powyżej 

rzędnej dna wykopu, a także w  przypadku w ystąpien ia  silnych i d ługo trw a łych  opadów  atm osferycznych, niezbędne 

będzie odw odn ien ie  tego fragm en tu  w ykopu. Planuje się, że ew entua lne  tym czasowe o dw odn ien ie  w ykopów  zostanie 

w ykonane przy pom ocy przenośnej pom py odwadnia jącej. W oda z tym czasowego odw odnien ia  w ykopów  

rozprowadzona zostanie pow ierzchn iow o do g runtu  w  granicach działek inwestycyjnych.

W  celu zabezpieczenia g run tu  oraz wód podziem nych i pow ierzchniow ych przed zanieczyszczeniem 

substancjam i ropopochodnym i, podczas realizacji inw estycji używany będzie wyłącznie sprawny sprzęt 

i m on ito row ane  będą ew entua lne  wycieki substancji ropopochodnych, k tóre  mogą powstać w  w yniku  awarii. Wszelkie 

naprawy stosowanych maszyn oraz ich tankow an ie  będą wykonyw ane poza m iejscem inwestycji.

Zaplecze budow y oraz miejsce składowania m ate ria łów  budow lanych lub posto ju  pojazdów  i maszyn, a także 

miejsca magazynowania odpadów  zostaną zorganizowane na te ren ie  u tw ardzonym  lub posiadającym  uszczelnioną
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pow ierzchn ię , w  odległości m in im um  50 m od te re n ó w  z p ły tk im  zaleganiem w ód podziem nych, zb io rn ików  i cieków 

w odnych. Plac budow y zostanie doda tkow o  w yposażony w  sorben ty do neutra lizacji ew entua lnych  w ycieków  

substancji ropopochodnych.

Podczas budow y, g łów nym i przyczynam i zanieczyszczenia wód i gleby mogą być sp ływ y deszczowe oraz 

roztopow e z te renu  budow y, a także w yp łuk iw ane zanieczyszczenia z m a te ria łów  używanych do budow y. Biorąc pod 

uwagę niew ie lką skalę oraz krótk i czas realizacji, nie p rzew iduje  się znaczącego negatywnego oddzia ływania na 

środow isko g run tow o-w odne .

Na e tap ie  realizacji, na potrzeby socjalne p racow ników  dostarczona będzie woda bute lkow ana oraz zostaną 

wykorzystane przenośne to a le ty  z bezodp ływ ow ym  zb iorn ik iem  na ścieki, któ rych opróżn ian iem  zajm ować się będzie 

specjalistyczna firm a , posiadająca stosow ne zezwolenie.

W oda na potrzeby dom ów  jednorodz innych  pobierana będzie z gm innej sieci w odociągow ej.

Ścieki bytow e, powstające podczas eksploatacji inw estycji, zgodnie z inform acją przedłożoną w  Kip będą 

odprowadzane do gm innej sieci kanalizacji sanitarnej.

Zam ierzenie nie wiąże się z w ytw arzan iem  ścieków  przem ysłowych.

W ody opadow e i roz topow e  z naw ierzchni u tw ardzonych oraz pow ierzchn i dachów  odprow adzane będą do 

g run tu  na zasadzie pow ierzchn iow ego rozsączenia na te renach zielonych działek inwestycyjnych. W ody z dróg zostaną 

w ch łon ię te  na m iejscu. Celem poszanowania zasobów wód p roponu je  się w prow adzenie  w  ram ach in fra s truk tu ry  

towarzyszącej zb io rn ików  retencyjnych w ód opadowych i roztopow ych, np. do nawadniania te re nó w  zielonych. Nie 

przew iduje  się podczyszczania tych w ód przed odprow adzen iem  ich do g run tu .

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizację przedsięwzięcia stw ierdza się, że przy zastosowaniu rozwiązań opisanych 

w  Kip, jego realizacja i eksploatacja nie w p łyn ie  negatyw nie  na ryzyko nieosiągnięcia ce lów  środow iskow ych zawartych 

w  Planie gospodarow ania w odam i na obszarze dorzecza Odry.

Realizacja zam ierzenia wiąże się z w ytw arzan iem  m.in. odpadów  z budow y, rem on tów  i dem ontażu ob iek tów  

budow lanych z grupy 17 w ed ług  katalogu odpadów , zawartego w  rozporządzeniu M in istra  K lim atu z dnia 2 stycznia 

2020 r. w  spraw ie katalogu odpadów  (Dz. U. z 2020 r., poz. 10). Powstawać mogą także odpady kom unalne, związane 

ze sferą bytow ą p racow n ików  (grupa 20) oraz opakow an iow e (grupa 15).

Gospodarka odpadam i prowadzona będzie zgodnie z obow iązującym i w  tym  zakresie przepisam i i zasadą 

m in im alizacji ich ilości. W szystkie odpady, powstające podczas prac budow lanych grom adzone będą w  sposób 

se lektyw ny w  wyznaczonych i przystosowanych do tego celu m iejscach, a następnie z odpow iedn ią  częstotliwością 

przekazywane do odzysku lub unieszkodliw iania podm io tom  posiadającym stosow ne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne będą m agazynowane w  pojem nikach/kon tenerach , a następnie przekazywane 

upow ażnionym  odb io rcom  do odzysku lub unieszkodliw ienia .

Na e tap ie  eksploatacji pow staw ać będą odpady kom unalne, k tóre  zostaną zagospodarowane zgodnie 

z obow iązującym i przepisam i.

Rodzaj i ilość w ytw arzanych odpadów  nie będą m iały znaczącego negatywnego w p ływ u  na środow isko przy 

zachowaniu podstaw ow ych zasad gospodarow ania odpadam i, tj. h ie rarchii sposobów  postępow ania z odpadam i 

zawarte j w  a rt. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na e tap ie  prac realizacyjnych, w  celu m in im alizacji i ograniczenia oddzia ływań związanych z emisją hałasu, 

w ib rac ji i zanieczyszczeń do pow ietrza, uciążliwe prace budow lane (przede wszystkim  prace hałaśliwe oraz związane 

z w ykorzystyw aniem  ciężkiego sp rzę tu /tran spo rtu ) należy prowadzić wyłącznie w porze dziennej, tj. w  godz. 

6:00-22:00. W szelkie uciążliwości związane z e tapem  realizacji mają charakte r okresowy i ustąpią z chw ilą zakończenia 

budowy.
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M a te ria ły  pylące będą transpo rtow ane  sam ochodam i, których skrzynia ładunkow a wyposażona zostanie 

w  opończę lub inne zabezpieczenie ograniczające pylenie m ateria łu .

Emisja hałasu i zanieczyszczeń pow ietrza na etap ie  użytkowania wiąże się z ruchem  sam ochodowym  osób 

dojeżdżających do dom ów . Biorąc pod uwagę lokalizację i skalę przedsięwzięcia, nie przew iduje  się pogorszenia 

w arunków  m ieszkaniowych oraz ponadnorm atyw nych  em isji hałasu lub zanieczyszczeń do pow ietrza.

Przewiduje się indyw idu lane  ogrzewanie budynków  za pom ocą instalacji grzewczej zasilanej poprzez pe lle t 

(ko tły  grzewcze V klasy) w spom aganych pom pam i ciepła i fo tow o lta iką .

W  związku z powyższym, nie przew iduje  się ponadnorm atyw nego  oddzia ływania na e tap ie  realizacji 

i eksploatacji na poszczególne e lem enty  środow iska, takie jak panujący k lim a t akustyczny i pow ietrze.

Analizowane zam ierzenie będzie zlokalizowane poza obszaram i ch ron ionym i w  myśl ustawy z dnia 16 kw ietn ia  

2004 r. o ochron ie  przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w  tym  poza wyznaczonym i, m ającym i znaczenie dla 

W spó lnoty  i p ro jek tow anym i przekazanym i do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Teren przedsięwzięcia s tanow i n ieużytek rolny, okresow o zarastający roślinnością łąkow ą/m uraw ow ą. 

Realizacja inw estycji nie wymaga w ycinki drzew  i krzewów, a zadrzewienia pozostające w  zasięgu rob ó t zostaną 

zabezpieczone przed uszkodzeniem i wysuszeniem  na etapie realizacji zam ierzenia.

Dodatkow o, zgodnie z Kip przewidziano w ykonanie nasadzeń izolacyjnych drzew  i krzew ów  wzdłuż 

po łudn iow e j i w schodn ie j granicy działki o nr ew id. 403 /1  obręb  Załachowo.

Z uwagi na obecność cieków  w odnych w  pobliżu inw estycji uw zględniono również zastosowanie 

tym czasowego wygrodzenia herpetologicznego. W skazano także na konieczność zastosowania ośw ie tlen ia  te renu  

budow y niskoem isyjnym  ośw ie tlen iem  LED.

Celem w ye lim inow an ia  ryzyka zabijania m ałych zw ierząt wskazano na konieczność kontro low an ia  w ykopów  

każdorazowo przed pod jęciem  prac w  ich obrębie. W  związku z obecnością potencja lnych siedlisk p taków  na te ren ie  

inw estycji, wskazano na potrzebę rozpoczęcia prac budow lanych poza okresem  lęgowym  p taków  lub pod nadzorem  

orn ito loga.

Ponadto, realizacja zadania przy przyję tym  rozw iązaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych siedlisk 

przyrodniczych i ich przekształcania, zajęcia siedlisk w rażliw ych, rozb iórki ob iek tów  kubaturow ych.

Na podstaw ie  przeprow adzonej analizy przedłożonej dokum entacji, w  tym  Kip, usta lono, że realizacja 

i eksploatacja przedsięwzięcia nie będą skutkować n iekorzystnym  w p ływ em  na środow isko przyrodnicze i krajobraz, 

a przyjęte działania m in im alizu jące w ye lim inu ją  z identyfikow ane zagrożenia względem  stw ierdzonych e lem en tów  

środowiska przyrodniczego.

Jednocześnie in fo rm u ję , że w  przypadku jeśli skutkiem  ro b ó t budow lanych bądź innych prac związanych 

z realizacją zam ierzenia będzie podjęcie czynności ob ję tych zakazami w zględem  gatunków  chronionych zw ierząt, 

w ynika jącym i z art. 52 w w . ustawy z dnia 16 kw ie tn ia  2004 r. o ochron ie  przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, 

będących obszarem rozrodu, w ychow u m łodych, odpoczynku, m igracji lub żerowania, jak rów nież niszczenie, 

usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inw estor lub W ykonawca są zobowiązani do uzyskania zgody na wykonania 

czynności podlegających zakazom na zasadach określonych w  art. 56 w w. ustawy z dnia 16 kw ietn ia  2004 r. o ochron ie  

przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Biorąc pod uwagę rodzaj zam ierzenia, a także fakt, że będzie ono realizowane na te ren ie  w o jew ództw a  

kujaw sko-pom orskiego, nie s tw ierdzono  negatyw nego w p ływ u  i w ystępowania  transgranicznego oddzia ływania 

analizowanej inw estycji na środow isko.
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Reasumując, po przeanalizowaniu dokum entac ji zgrom adzonej w  toku  postępow ania, uwzględnieniu 

uwarunkow ań, o których m owa w  art. 63 ustawy ooś oraz b iorąc pod uwagę opinie organów  tj. Regionalnego 

Dyrektora O chrony Środowiska w  Bydgoszczy, Dyrektora Zarządu Zlewni W ód Polskich w  Inow rocław iu, Państwowego 

Pow iatowego Inspektora Sanitarnego w  Żninie uznano, że charakter przedsięwzięcia, jego skala i lokalizacja oraz 

przyjęte  rozwiązania techniczne i organizacyjne, chroniące środow isko na etapie realizacji i eksploatacji 

przedsięwzięcia i m in im alizu jące oddzia ływanie oraz p lanowany sposób eksploatacji inwestycji, nie będzie się wiązać 

ze znacząco negatywnym  oddzia ływaniem  na środow isko w  zakresie ochrony przyrody i pozostałych e lem en tów  

środowiska, tym  samym nie zachodzi konieczność przeprowadzenia oceny oddzia ływania na środow isko i sporządzenia 

raportu  o oddzia ływaniu  na środow isko. W szystkie określone w  opiniach w arunk i realizacji p lanow anej inw estycji 

zostały uwzględnione w  całości i u jęte w  treści niniejszej decyzji.

Biorąc powyższe pod uwagę, orzeczono jak w  sentencji.

P O U C Z E N I E :

1. Od niniejszej decyzji służy stronie odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Bydgoszczy, za moim 
pośrednictwem, w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji.

2. Zgodnie z treścią art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz.572) 

wtrakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji 

publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do 
wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzję 
o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o których mowa w ust. 1, oraz zgłoszenia, o którym 

mowa w ust. la . Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia następuje w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach stała się ostateczna, z zastrzeżeniem ust. 4 i 4b.

4. Zgodnie z art. 72 ust. 4 i 4a złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja

0 środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed upływem terminu, o którym mowa 

w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, że aktualne są 
warunki realizacji przedsięwzięcia określone w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa 

w art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje na wniosek uwzględniający informacje na temat stanu środowiska

1 możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o śroekrWrSTfywyęlą uwarunkowaniach lub postanowienia, o którym mowa

w art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Wniosek, o którym ra<^7v,z£łan3ó składa się do organu nie wcześniej niż po upływie
5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwa^nkpyvaniaęh stąfa.słępftateczna.

Z a łą c z n ik :

Charakterystyka p lanowanego przedsięwzięcia 

Otrzymują:

1. Inwestor:

Pani Ilona Makusak, Załachowo 2A, 89-210 Łabiszyn 
Pan Jan Makusak, Załachowo 2A, 89-210 Łabiszyn 
reprezentowani przez pełnomocnika:

Pana Jędrzeja Dobrowolskiego, ul. Trybowskiego 5/13, 85-796 Bydgoszcz 
Adres do e-Doręczeń: AE:PL-92114-41454-UBJJB-12

2. strony postępowania w trybie art. 74 ust. 3 ustawy ooś 
-  obwieszczenie znak: ROŚ.6220.11.10.2025.AS

3. a/a

Do wiadomości:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy 

ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

Adres do e-Doręczeń: AE:PL-41251-89461-AJVUH-10
2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Żninie 

ul. Mickiewicza 24, 88-400 Żnin

Adres do e-Doręczeń: AE:PL-75824-82083-RCWII-25
3. Dyrektor Zarządu Zlewni Wód Polskich w Inowrocławiu 

ul. Królowej Jadwigi 20, 88-100 Inowrocław 

Adres do doręczeń: AE:PL-31390-76519-VVDSW-30
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Z a łą c z n ik  d o  d e c y z j i o  ś r o d o w is k o w y c h  u w a r u n k o w a n ia c h  

z n a k :  R O Ś .6 2 2 0 .1 1 .9 .2 0 2 5 .A S  z d n ia  2 6  c z e r w c a  2 0 2 5  r.

C H A R A K T E R Y S T Y K A  

P L A N O W A N E G O  P R Z E D S IĘ W Z IĘ C IA

Przedm iotowe przedsięwzięcie zaliczone zostało do przedsięwzięć mogących potencja ln ie  znacząco 

oddzia ływać na środow isko, dla których przeprow adzenie oceny oddzia ływania na środow isko może być wym agane, 

w ed ług  rozporządzenia Rady M in is tró w  10 września 2019 r. w  spraw ie przedsięwzięć mogących znacząco oddzia ływać 

na środow isko, w  §3 ust. 1 pkt 55 lit. b) t ire t  drugie: „zabudow a m ieszkaniowa wraz z towarzyszącą je j in fras truk tu rą  

n ieobjęta usta leniam i m ie jscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo m ie jscowego planu odbudow y,

0 pow ierzchn i zabudowy nie mniejszej niż 2 ha na obszarach innych niż w ym ien ione  w t ire t p ierwsze".

Dla te renu  p rzedm io tow e j inw estycji nie uchw alono m ie jscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedm iotowa inwestycja polega na budow ie  31 budynków  m ieszkalnych jednorodz innych  w raz z drogą 

w ew nętrzną  na działce nr 417 obręb  nr 0016 Załachowo, gm ina Łabiszyn, pow ia t żniński, w o je w ó dz tw o  kujawsko- 

pom orskie. Inw estor p lanuje podział w w . działki na 32 m niejsze działki, na których zaplanowano budow ę 31 budynków  

jednorodzinnych . Jedna działka, o pow ierzchn i 3286 m 2 przeznaczona zostanie pod drogę. Obszar inw estycji obe jm uje  

użytek ro lny. Przez p rzedm io tow ą  działkę przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia. Wszelkie prace w  s tre fie  

kon tro low ane j tj. w  re jon ie  gazociągu, mogą być prowadzone ty lko  po wcześniejszym uzgodnieniu sposobu ich 

wykonania z w łaściwym  opera to rem  sieci gazowej.

Od s trony zachodniej obszar za inwestowania posiada dostęp  do drogi publicznej -  w o jew ódzkie j nr 253 

poprzez drogę w ew nętrzną . W  odległości oko ło  200 w  kierunku w schodnim  znajduje się rzeka Noteć.

Bilans pow ierzchn i:

-  pow ierzchnia pod zabudowę jednorodz inną  -  33264 m 2,

-  pow ierzchnia pod działkę drogową -  3286 m 2.

M aksym alna pow ierzchnia te renu  w w . działek, podlegająca przekształceniu w  w yniku  realizacji inw estycji 

wynosi ok. 3,6550 ha. Powierzchnia przekształcona w  w yn iku  tego  przedsięwzięcia wyniesie ok. 3,6550 ha. W  w yniku  

realizacji w w. inw estycji w ybudow anych  zostanie łącznie 31 budynków  mieszkalnych o pow ierzchn i zabudowy do ok. 

250 m 2 każdy. Planowane są ob iekty  w olnosto jące, m aksym alnie do 2 kondygnacji nadziem nych (w tym  poddasze 

użytkowe), bez podpiw niczenia, z dopuszczeniem  garażu zespolonego lub w budow anego w  bryłę  budynku, 

pow ierzchnia garażu -  do 50 m 2 każdy. Przewiduje się dwa miejsca posto jow e o pow ierzchn i do 30 m 2 dla 

pojedynczego budynku. Pozostała część pow ierzchn i działek pozostanie w  fo rm ie  b io logicznie czynnej (n ieu tw ardzone j

1 n iezabudowanej).

P ro jektu je  się drogi w ew nętrzne , które będą s tanow iły  dojazd do now o wydzie lanych działek i łączyły się 

z istniejącą siecią kom unikacyjną. Planowane drogi do jazdow e w ew nętrzne  będą obsług iwa ły wyłącznie te reny  

wydzie lonych działek budow lanych.

Poszczególne budynki będą realizowane w  różnym  czasie przez różnych inw esto rów . Na etap ie  podziału 

geodezyjnego działek nie jes t m ożliwe określenie techno log ii zastosowanej do realizacji zabudowy, jednak musi być 

ona dostosowana będzie do aktua lnych norm  i przepisów.

Zaopatrzenie inw estycji w  w odę będzie odbyw a ło  się poprzez przyłącze z gm innego wodociągu. Szacunkowa 

ilość w ody -  oko ło  0,5 m 3/d o b ę / l  dom  mieszkalny.
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Ścieki bytow e z p ro jektow anych  dom ów  jednorodz innych  odprowadzane będą g raw itacyjn ie  do 

p ro jektow ane j zew nętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, a następnie do zbiorczej gm innej kanalizacji sanitarnej. 

Szacunkowa ilość w ytw arzanych ścieków bytow ych  -  0,1 m 3/d .

Energia e lektryczna do budynków  będzie dostarczana z sieci e lektroenergetyczne j.

Zapro jektow ano ogrzewanie ob iek tów  w  oparciu indyw idua lne  ogrzewanie budynków  za pom ocą urządzeń 

grzewczych zasilanych pa liwam i ekologicznym i -  pe lle t (ko tły  grzewcze V klasy), w spom aganych pom pam i ciepła 

i fo tow o lta iką .

Na etapie eksploatacji w ody opadowe i roztopow e z pow ierzchn i dachowych oraz te re nó w  utw ardzonych 

będą odprow adzane do g run tu  na te ren ie  w łasnym  każdej w ydzie lone j działki inw estycyjne j, na zasadzie 

pow ierzchn iow ego rozsączania.

W  związku z eksploatacją budynków  m ieszkalnych przew iduje  się pow stawanie g łów nie  odpadów  

kom unalnych, łącznie z frakc jam i grom adzonym i se lektywnie. U żytkownicy budynków  zobowiązani będą do 

podpisania stosow nej um ow y z odpow iedn im  p odm io tem  na wywóz odpadów . Wszystkie w ytw arzane odpady będą 

m agazynowane w  sposób zabezpieczający środow isko przed ich negatywnym  w p ływ em  na wydzie lonych 

pow ierzchniach m agazynowych, w  workach, pojem nikach lub kontenerach. Odpady będą odb ierane przez lokalne 

p rzedsięb iorstw o kom unalne, na podstaw ie stosow nej um owy.

Na e tap ie  realizacji inw estycji może dojść do chw ilow ego n iekorzystnego oddzia ływania na okoliczny 

krajobraz. Związane jes t to  z koniecznością wykonania prac ziem nych i składowaniem  m ate ria łów  budow lanych 

w  obręb ie  te renu  inw estycji. Oddzia ływanie bezpośrednie związane z realizacją inwestycji będzie polegało na zajęciu 

te renu  pod realizację p ro jektow anych  budynków  i in fras truk tu rę  techniczną oraz trw a łą  zm ianę dotyczącą sposobu 

użytkowania te renu . Realizacja przedsięwzięcia wiąże się z trw a łym  w ye lim inow an iem  z użytkowania g run tu  pod 

lokalizację poszczególnych jego e lem entów . Oddzia ływanie to  będzie m iejscowe, ale będzie m ia ło  charakte r trw a ły .

Zaplecze budow y oraz miejsca składowania m ate ria łów  budow lanych lub posto ju  pojazdów  i maszyn, a także 

miejsca magazynowania odpadów  zostaną zorganizowane na te ren ie  u tw ardzonym  lub posiadającym  uszczelnioną 

pow ierzchnię, w  odległości m in. 50 m od te re nó w  z p ły tk im  zaleganiem wód podziem nych, zb io rn ików  i cieków 

w odnych. Plac budow y zostanie dodatkow o  wyposażony w  sorben ty do likw idacji przypadkowych w ycieków  substancji 

ropopochodnych.

W  celu ograniczenia negatywnego oddzia ływania zam ierzenia na środow isko g ru n to w o-w od ne  w  trakcie 

realizacji inw estycji, prace prowadzone będą w  oparciu o sprzęt sprawny technicznie, dopuszczony do eksploatacji 

i posiadający aktualne przeglądy techniczne. W szelkie naprawy stosowanych maszyn oraz ich tankow an ie  będą 

wykonyw ane poza m iejscem  inwestycji. Jeżeli nastąpi przedostanie się substancji ropopochodnych do g run tu , obszar 

ten należy zabezpieczyć z użyciem sorben tu , a zebraną masę zanieczyszczonej w ars tw y ziem i należy trak tow ać jako 

odpad niebezpieczny. Odpad taki należy przechowywać w  szczelnym pojem niku, zam knię tym  i oznakowanym , 

a następnie przekazać go upraw nionem u odb io rcy  odpadów  do zagospodarowania.

W  czasie, gdy maszyny nie będą wykorzystyw ane będą przetrzym yw ane na te ren ie  inw estycji lub w  bazie 

zew nętrznej, skąd będą przyjeżdżały na budow ę na czas wykonyw ania  określonych ro b ó t -  rozw iązanie zostanie 

przyjęte na e tap ie  w ykonaw stw a. M iejsca te  będą zm ienia ły położenie w  m iarę postępu prac przy budow ie.

Pracownicy w ykonujący prace będą korzystać z przenośnych toa le t, których zawartość będzie wywożona 

przez upraw nione  firm y  do oczyszczalni ścieków. Szacowana ilość ścieków wynosi ok. 0,025 m 3/d .

Na potrzeby socjalne p racow ników  dostarczana będzie woda bute lkow ana.

W ykopy zostaną zabezpieczone przed zawaleniem  się oraz przed ew entua lnym  napływem  w ody g run tow e j. 

Przewidywana głębokość w ykopów  to  oko ło  1,2 m. Ewentualne masy ziemne będą składowane na m iejscu budow y 

w  w ydzie lonym  m iejscu. Zaplecze budow y będzie zorganizowane na te ren ie  p lanowanej inw estycji, do którego
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Inw estor posiada ty tu ł p rawny. W  przypadku pojaw ienia się w ód g run tow ych  powyżej rzędnej dna w ykopu, a także 

w  przypadku w ystąpien ia  silnych i d ługo trw a łych  opadów  atm osferycznych, n iezbędne będzie odw odn ien ie  fragm en tu  

w ykopu. Planuje się, że ew entua lne  tym czasowe odw odn ien ie  w ykopów  zostanie w ykonane przy pom ocy przenośnej 

pom py odw adnia jące j (pom pow anie  w ody prosto  z wykopu). W oda z w ykopów  zostanie odprowadzona 

pow ierzchn iow o  do g run tu , w  obręb ie  działek inwestycyjnych. Wszelkie prace związane z potencja lnym  

odw odn ien iem  zamkną się w  re jon ie  te renu  działki inw estycyjne j i bez szkody dla te re n ó w  sąsiednich. Na etapie 

prowadzenia prac ziem nych należy prowadzić kon tro lę  pod kątem  ew entua lne j obecności w  wykopach drobnych

W  związku z realizacją inw estycji nie nastąpi naruszenie stosunków  wodnych.

W ody opadowe i roz topow e  na e tap ie  budow y będą odprowadzane poprzez sp ływ  pow ierzchn iow y 

bezpośrednio do g run tu .

M a te ria ły  budow lano-m ontażow e  oraz e lem enty  p re fabrykow ane będą posiadały a testy i będą odpow iada ły 

norm om . W ykorzystane w  trakcie  realizacji inw estycji m ate ria ły  budow lane stanow ią ogóln ie  dostępny, powszechnie 

stosowany asortym en t dla te j branży.

Cały proces budow y będzie przygotow any i zaplanowany w  taki sposób, aby zm in im alizować pow stawanie  

odpadów  mogących m ieć w p ływ  na środow isko g ru n tow o-w odne  na tym  etapie inwestycji. Powstałe podczas realizacji 

przedsięwzięcia odpady będą zagospodarowane zgodnie z zasadami określonym i w aktua ln ie  obowiązujących w  tym  

zakresie przepisach. Zgodnie z defin ic ją  „w y tw ó rc y  odpadów " zawartą w  art. 3 ust. 1 pkt 32 obow iązującej ustawy

0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w y tw órcą  odpadów  powstających w  w yniku  świadczenia usług 

w  zakresie budow y, rozb iórki, rem on tu  ob iektów , czyszczenia zb io rn ików  lub urządzeń oraz sprzątania, konserwacji

1 napraw  jes t podm io t, k tó ry  świadczy usługę, chyba że um owa o świadczenie usługi s tanow i inaczej. Każdy pod m io t 

świadczący usługę w  zakresie budow y przedsięwzięcia jest zobowiązany do w łaściwego i zgodnego z przepisam i 

ustawy o odpadach gospodarowania w ytw arzanym i odpadam i. Za prowadzoną gospodarkę odpadam i w ytw arzanym i 

w  fazie budow y odpow iedzia ln i są w ykonaw cy prac budow lanych. W  ramach inwestycji zapewnione będzie w łaściwe 

i zgodne z przepisam i gospodarow anie  wszystkim i w ytw arzanym i odpadam i na poszczególnych je j etapach poprzez 

m inim alizację ich ilości, se lektyw ne m agazynowanie w  wydzie lonych m iejscach, w  sposób zabezpieczający środow isko 

g run tow o-w odne  przed ew entua lnym i zanieczyszczeniami. Odpady m agazynowane będą w  wyznaczonych m iejscach, 

oznakowanych w  czyte lny sposób. Do czasu zebrania odpow iedn ie j ilości odpady magazynowane będą w  kontenerach 

lub innych opakowaniach zbiorczych, w  sposób zabezpieczający środow isko g ru n tow o-w odne  przed 

zanieczyszczeniem. Następnie odpady przekazywane będą firm o m  posiadającym odpow iedn ie  pozw olen ie  na odb ió r 

tych odpadów .

Zarówno realizacja, jak i eksploatacja przedsięwzięcia nie będzie generować ścieków przem ysłowych.

zw ierząt.
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