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tabiszyn, dnia 7 maja 2025 r.
ROS.6220.7.11.2024.A5

DECYZIJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Dziatajac na podstawie art. 71 ust. 11 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm .- dalej: ustawa
00s) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz.
572 - dalej: k.p.a.), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) triet drugie oraz pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.) w zwigzku z wnioskiem z dnia 4 grudnia 2024 r. (data wptywu: 05.12.2024 r., Ldz.11774.2024),
uzupetnionym wnioskiem z dnia 24 stycznia 2025 r. (data wptywu: 29.01.2025 r., Ldz.902.2025) oraz z dnia 29 stycznia
2025r. (data wptywu: 03.02.2025r., Ldz.1088.2025) Pana Dariusza Spadziriskiego, ul. Sielanka 14/2, 85-073 Bydgoszcz,
reprezentowanego przez petnomocnika Pana Michafa Schmidt z firmy EKOTER ochrona $rodowiska Michat Schmidt,
ul. K. Libelta 5/1, 85-080 Bydgoszcz w sprawie dotyczacej wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowanych dla
realizacji przedsigwzigcia pn. ,Budowa 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng na
dzialce nr ewid. 5 obreb 0002 Jezewice, gmina tabiszyn”

po zasiegnieciu opinii
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w drodze postanowienia
zdnia 5 marca 2025 r. znak: W00.4220.856.2024.A).4 (Ldz.2211.2025);
- Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Inowroctawiu w drodze opinii
z dnia 7 lutego 2025 r. znak: DI.ZZ5.4901.345.2024 AM (Ldz.1347.2025);
- Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zninie - tzw. ,milczaca zgoda”
w trybie art. 78 ust. 4 ustawy 00§,

stwierdzam

. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla realizacji planowanego przedsiewziecia

pn. ,Budowa 23 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng na dziafce nr ewid. 5 obreb 0002
Jezewice, gmina tabiszyn”.

. Zgodnie z trescig art. 64 ust. 3a ustawy oo$ wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze
szczegblnym uwzglgdnieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich, w tym:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wdd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnoé¢ sorbentdw.
W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i przekazaé
uprawnionym odbiorcom odpaddw.

2) W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza,
ucigzliwe prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwiazane
z wykorzystywaniem ciezkiego sprzgtu/transportu) prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.



Urzad Miejski w tabiszynie

ul. Plac 1000 lecia 1, 89-210 tabiszyn
tel.: 52 384 40 52

e-mail: urzad@labiszyn.pl

3) Prace budowlane rozpoczac a wycinke drzewa przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub
w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika
braku aktywnych legdw ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

4) Kaidorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw, dokonac kontroli obecnosci zwierzat w ich obrebie.
W przypadku obecnoéci fauny, zwierze lub zwierzeta odfowic, a nastgpnie przenies¢ poza obszar robdt, do siedliska
zapewniajagcego mozliwos¢ dalszej wedrowki.

5) Zadrzewienia pozostajace w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt przed
przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b} wygrodzenie obszaru wystepowania krzewodw,

¢) zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopdw, w celu ochrony bryty korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sasiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewow w sposob reczny, o ile
pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyd
preparatem grzybobdjczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatow poza zasiegiem rzutu koron
drzew.

6) Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykona¢ preferujgc gatunki rodzime.

7) Ewentualne os$wietlenie terenu przedsiewziecia ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz wykonac
z wykorzystaniem Zrodia swiatta o niskiej emisji promieniowania UV (np. LED) oraz lampami skierowanymi w dof.

8) Wylgczyé z zajecia i przeksztatcenia, w tym ogrodzenia poétnocng czes¢ dziatki inwestycyjnej — zgodnie z ponizsza
rycing:

Ryc. 1. Teren wytaczony z podziatu, zgodnie z uzupetnieniem Kip.
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2. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, w szczegdInosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu
lub projekcie architektonicznobudowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18,
23,26 27 ustawy 00s:

1) W trakcie realizacji przedsigwzigcia eksploatowac¢ wylacznie sprawny sprzet budowalny, maszyny i pojazdy oraz
monitorowac ewentualne wycieki substancji ropopochadnych, a zaplecze budowy wraz z miejscami postoju,
uzupefniania paliw i awaryjnego serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego oraz magazynowania
substancji chemicznych, odpadow niebezpiecznych badi innych materialéw mogacych negatywnie oddziatywac na
srodowisko gruntowo-wodne, zorganizowat na terenie zabezpieczonym przed mozliwoscia zanieczyszczenia gruntu
oraz wod powierzchniowych i podziemnych, np. utwardzonym i posiadajacym uszczelniong powierzchnie.

2) W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia zapewnic¢ dostepnosé sorbentdw, wiasciwych w zakresie ilodci
i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych, a zuzyty sorbent badz
zanieczyszczony grunt przekazac uprawnionemu odbiorcy odpadow.

3) W trakcie realizacji planowane przedsiewziecie zaopatrzy¢é w przenosne toalety, wyposazone w systematycznie
oprozniane szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe, a wytworzone $cieki dostarczyé uprawnionym taborem do
oczyszczalni Sciekow,

4) Inwestycje, na etapie eksploatacji, zaopatrywac w wode z gminnej sieci wodociggowej.

5) Scieki sanitarne z budynkéw mieszkalnych podczyszczaé w przydomowych oczyszczalniach $ciekow lub gromadzi¢
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie po napetnieniu zbiornika dostarczaé uprawnionym taborem
do oczyszczalni sciekdw.

6) Przydomowe oczyszezalnie sciekéw poddawac regularnym przegladom i konserwacji zgodnie z dokumentacjg
techniczng oczyszczalni, w tym czyszczeniu filtrow i kontroli poziomu osadu. W przypadku napetnienia zbiornik
osadnika gnilnego opréznia¢ z osadu i przekazywa¢ go uprawnionemu odbiorcy oraz stosowaé biopreparaty z
czestotliwoscig przewidziang dla zastosowanej oczyszczalni.

7) Wszystkie budynki mieszkalne podigczy¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej — po jej rozbudowie w rejonie inwestycji.
8) Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu, w granicach dziatek budowalnych oraz
w sposab eliminujgcy zalewanie i podtapianie gruntdw sasiednich.

9) Odpady komunalne wytwarzane na etapie eksploatacji przedsigwziecia magazynowac selektywnie w szczelnych
pojemnikach oraz zapewnic ich regularny odbidr przez uprawnionych odbiorcéw.

3. Obowigzek unikania, zapobiegania, ograniczania odziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w tym:

- obowiazki okreslono w pkt Il 1. 1l 2. niniejszej decyz]i.

Integralng czeécig decyzji jest zatgcznik stanowigcy charakterystyke planowanego przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Pan Dariusz Spadzifski, ul. Sielanka 14/2, 85-073 Bydgoszcz, reprezentowany przez petnomocnika Pana
Michata Schmidt z firmy EKOTER ochrona $rodowiska Michat Schmidt, ul. K. Libelta 5/1, 85-080 Bydgoszcz ztozyt
wniosek z dnia 4 grudnia 2024 r. (data wptywu: 05.12.2024 r., Ldz.11774.2024) w sprawie wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa 27 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 5 obreb 0002 Jezewice, gmina tabiszyn”.

Zatacznik do ztozonego wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowita karta
informacyjna przedsiewzigcia — dalej: Kip, zawierajgca informacje okreslone w art. 62a ust. 1 ustawy 00s.
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Pismem z dnia 16 grudnia 2024 r. znak: R0S.6220.7.3.2024.AS o$wiadczono, ze wnioskodawca Pan Dariusz
Spadzinski, ul. Sielanka 14/2, 85-073 Bydgoszcz nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzgdu terytorialnego,
dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
jest organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zawiadomieniem znak: ROS.6220.7.4.2024.AS oraz obwieszczeniem znak: R0$.6220.7.4.1.2024.AS z dnia
16 grudnia 2024 r. Burmistrz tabiszyna zawiadomit o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie strony, ustalone zgodnie z trescig art. 74 ust. 3 lit. a) ustawy oos oraz art. 28 k.p.a.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ oraz art, 49
k.p.a. —zawiadomienie zostato podane stronom do wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety, tj. przez zamieszczenie
w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy tabiszyn:
http://www.bip.labiszyn.pl/ oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego w tabiszynie, a takie sofectwa Jezewo
i sotectwa Jezewice. Zgodnie z art. 49 k.p.a. doreczenie uwaza sie za dokonanie po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Ponadto w treéci ww. obwieszczenia poinformowano strony, ze nie jest mozliwym zatatwienie sprawy
w terminie okres$lonym w art. 35 k.p.a. z uwagi na koniecznos¢ uzyskania opinii niezbednych do ostatecznego
zatatwienia sprawy tj. wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowanych dla realizacji ww. przedsiewziecia oraz
przeprowadzenia postepowania dowodowego. W zwigzku z powyzszym zgodnie z trescig art. 36 k.p.a. wskazano
przewidywany termin zatatwienia sprawy do dnia 30 czerwca 2025 r.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00$ Burmistrz tabiszyna wystgpit pismami z dnia
16 grudnia 2024 r. znak: R0S.6220.7.5.2024.AS, ROS.6220.7.6.2024.AS i R0OS.6220.7.7.2024.A5 odpowiednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zninie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Inowroctawiu z prosba
o wydanie opinii, co do obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zaswiadczenie 382/2024 znak: IGM.6727.382.2024 z dnia 16 grudniz 2024 r.-
w aktach sprawy).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem z dnia 03 stycznia 2025 r. znak:
W00.4220.856.2024.A) {Ldz.58.2025) zawiadomit, ze wydtuza termin zatatwienia sprawy do dnia 16 stycznia 2025 r.
poprzez wydanie opinii, poniewaz wymaga ona przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego, ktdrego gtownym
celem jest zebranie i ocena materiaiéw dowodowych.

Dnia 30 grudnia 2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Inowroctawiu pismem znak: DI.ZZ8.4901.345.2024.AM (Ldz.12374.2024) wezwal Burmistrza tabiszyna do ztozenia
wyjasnien informacji zawartych w Kip, ztozonej wraz z wnioskiem Burmistrza tabiszyna z dnia 16 grudnia 2024 r., znak:
ROS.6220.7.7.2024.AS (wptyw: 19 grudnia 2024 r.), o wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia.

Burmistrz tabiszyna pismem znak: ROS$.6220.7.8.2024.AS z dnia 13 stycznia 2025 r. wezwat petnomocnika
wnioskodawcy Pana Michata Schmidt z firmy EKOTER ochrona srodowiska Michat Schmidt, ul. K. Libelta 5/1, 85-080
Bydgoszcz opracowujgcego Kip do przediozenia wyjasnien do informacji zawartych w tresci karty informacyjne;
przedsiewziecia.

Dnia 15 stycznia 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak:
W00.4220.856.2024.A).2 (Ldz.439.2025) wezwal Burmistrza tabiszyna do przekazania wyjasnien informacji
zawartych w Kip, ztozone] wraz z wnioskiem Burmistrza tabiszyna z dnia 16 grudnia 2024 r., znak:
ROS$.6220.7.5.2024.AS (wptyw: 19 grudnia 2024 r.), o wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia.

Burmistrz tahiszyna pismem znak: RO$.6220.7.9.2024.AS z dnia 23 stycznia 2025 r. wezwat petnomocnika
wnioskodawcy Pana Michata Schmidt z firmy EKOTER ochrona srodowiska Michat Schmidt, ul. K. Libelta 5/1, 85-080
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Bydgoszcz opracowujgcego Kip do przedioienia wyjasnien do informacji zawartych w tresci karty informacyjnej
przedsiewziecia.

Inwestor za posrednictwem petnomocnika przekazat pismem z dnia 24 stycznia 2025 r. (data wplywu:
29.01.2025 r. Ldz.8902.2025) odpowied? do wezwania Dyrektora Zarzadu Zlewni Parstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Inowroctawiu pismem znak: DI.ZZ$.4901.345.2024.AM, a pismem z dnia 29 stycznia 2025r.
(data wptywu: 03.02.2025 r. Ldz.1088.2025) przekazat odpowied? do wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy znak: W0O0.4220.856.2024.A).2 w zakresie ztozenia wyjasnier zawartych w Kip.

Burmistrz tabiszyna przekazat wyjasnienia inwestora pismami z dnia 5 lutego 2025 r. znak:
ROS.6220.7.8.1.2024.AS, R0S.6220.7.9.1.2024.AS odpowiednio do Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Inowroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
informujac jednoczednie organy opiniujace w tym Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zninie,
ze zmianie ulegt tytul planowanej inwestycii na przedsiewziecie pn. ,Budowa 23 budynkdw mieszkalnych

jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 5 obreb 0002 Jezewice, gmina tabiszyn”.
Dnia 7 lutego 2025 r. (data wplywu: 07.02.2025 r. Ldz.1347.2025) Dyrektor Zarzadu Zlewni Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Inowroctawiu pismem znak: DI.2Z$.4901.345.2024.AM wyrazit opinie, ze nie

ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanej inwestycji, jednoczesnie okreélajac
warunki realizacji przedsigwzigcia, ktore w catosci zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem z dnia 24 lutego 2025 r. znak:
W00.4220.856.2024 .A).3 (data wplywu: 24.02.2025 r. Ldz.1837.2025) zawiadomit, ze wydluza termin zatatwienia
sprawy poprzez wydanie opinii, poniewaz wymaga ona przeprowadzenia postepowania wyjaéniajacego, ktorego
gtownym celem jest zebranie i ocena materiatéw dowodowych.

Dnia 5 marca 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem znak:
W00.4220.856.2024.A).4 (data wptywu: 05.03.2025 r. Ldz.2211.2025) wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, wskazujgc wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska zgodnie z tredcig art. 64 ust. 3a ustawy 00$, ktdre w catosci zostaly uwzglednione
w niniejszej decyzji.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zninie, zastosowat tzw. ,milczaca zgode” w trybie art. 78 ust.
4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm — dalej: ustawa
005).

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage catoksztatt zebranego materiatu, w tym wymagane opinie, dnia
18 marca 2025 r. wystosowano zawiadomienie znak: R0S$.6220.7.10.2024.AS i obwieszczenie znak:
R0OS.6220.7.10.1.2024.AS zawiadamiajace strony postepowania o zakoriczeniu postepowania dowodowego
w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania i wypowiedzenia sig, co do zebranych dowoddw i materiatow
w wyznaczonym 7-dniowym terminie od daty skutecznego doreczenia, ktore opublikowano na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy tabiszyn: http://www.bip.labiszyn.pl// oraz wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w tabiszynie, a takze sotectwa Jezewo i sotectwa Jezewice. Zgodnie z art. 49 k.p.a. doreczenie uwaza sie za
dokonanie po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia. W wyznaczonym terminie do tut. Organu nie wptynety
zadne uwagi i wnioski.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg planowanego oddzialywania przedmiotowe] inwestycji na
srodowisko zaliczajg ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
nieobjgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ww. rozporzadzenia, tj.: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigc, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59,
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wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowe] nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”.

taczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu & 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wyniesie okoto 2,75 ha.

W uzupetnieniu Kip podano, ze na obecnym etapie projektowym, nie ma mozliwosci wskazania doktadnej
powierzchni uzytkowej parkingéw i garazy wraz z towarzyszacg im infrastruktura, jednak przewiduje sig, ze
powierzchnia ta moze wynies$¢ do okolo 1,2 ha.

W odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, tutejszy Organ przeanalizowat
rodzaj i charakter planowanego przedsiewziecia oraz jego usytuowanie, zwazywszy na motzliwe zagrozenia dla
srodowiska, jak rowniez rodzaj i skale mozliwego oddziatywania.

Przedsiewziecie polega na budowie 23 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z infrastruktura techniczng
na dziatlce o nr ewid. 5 obreb 0002 Jezewice, gmina tabiszyn, powiat znifdski. W Kip podano, ze przedmiotowa
nieruchomos$é posiada powierzchnie 3,3 ha.

Bezposrednim sasiedztwem przedmiotowego terenu sg grunty orne, drogi wraz z zadrzewieniem
przydroznym, tereny lesne i zabudowa zagrodowa.

Do realizacji inwestycji nie planuje sie wykorzystanie catej powierzchni ww. dziatki, w zwigzku z tym,
powierzchnia zabudowy przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewzigcia wynosi okofo 2,75 ha. W uzupelnieniu Kip
podano, ze na obecnym etapie projektowym, nie ma mozliwosci wskazania dokfadnej powierzchni uzytkowe;
parkingdw i garazy wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, jednak przewiduje sig, ze powierzchnia ta moze wynieé¢ do
okoto 1,2 ha.

Przewiduje sig, ze planowane budynki charakteryzowac sie bedg nastepujgcymi parametrami:

— powierzchnig do okoto 300 m?,

— wysokoscig do 9 m,

— dachem dwu- lub wielospadowym,

— dwiema kondygnacjami (w tym poddaszem uzytkowym). Opcjonalnie mozliwe jest wykonanie instalacji
fotowoltaicznych na dachu przedmiotowej zabudowy,

— przewiduje sie, e planowane budynki mogg zostac¢ podpiwniczone.

Dopuszcza sie wykonanie dla kazdego budynku garazu jedno- lub dwustanowiskowego w bryle budynku oraz
jednego miejsca postojowego na kazdej z wydzielonych dziatek.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaty uznane za optymalne pod wzgledem srodowiskowym,
ekonomicznym oraz wytrzymatosciowym.

W Kip podano, ze w najblizszym sasiedztwie, w kierunku potudniowym i wschodnim znajdujg sie tereny
chronione akustycznie stanowigce zabudowe zagrodowa. ’

Na etapie opiniowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono wzajemne
powigzania poszczegolnych elementow $rodowiska oraz interakcje posrednie wynikajgce z tych powigzan. Analiza
oddziatywania na srodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacjg kilku elementow
srodowiska.

W zwiazku ze skalg i charakterem zamierzenia, nie przewiduje sie wystapienia kumulacji oddziatywari.

W wyniku realizacji inwestycji wystgpi normatywne zapotrzebowanie m.in. na wodg, piasek, beton.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie wody (pobieranej z sieci wodociggowej),
energii cieplnej oraz elektrycznej.

W zwigzku z realizacja planowanego zadania nie przewiduje sie prowadzenia jakichkolwiek prac
rozhidrkowych.

Dziatki sg obecnie niezabudowane.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie jest zaliczane do zakladdw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 1.
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w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Projektowane przedsiewziecie zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze soba ryzyka
wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Analizujac wptyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkdw zmian klimatu nalezy wskazad, iz inwestycja
z uwagi na swoj rodzaj i charakter nie wplynie na zmiany klimatu. Przedsiewzigcie z uwagi na niewielkie natezenie
ruchu zwigzane z obstuga wytgcznie okolicznych mieszkaricéw, przewidywang emisje zanieczyszczeri do powietrza, w
wyniku spalania paliw w poruszajgcych sie samochodach, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla klimatu. Nalezy takze
zaznaczyc, iz zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi powodzia i podtopieniami.
Zatem nie przewiduje sie ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie analizowanej inwestycji.

Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie uzycie: energooszczednych #rddet
swiatta, czy tez urzadzen. Analizowane przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem bad? tez usunieciem
powierzchni lesnych.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu
waod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek, obszary wybrzezy i érodowisko morskie, gorskie lub lene,
strefy ochronne uje¢ wad, obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000, a takie
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Najblizsze tereny lesne znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru przedsiewziecia, od strony
poétnocno-wschodniej, na dziatkach o nr ewid. 3 i 4 obreb Jezewice.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr LIX/804/23
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej— aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja (dalej POP lub Program) stanowi aktualizacje
obowigzujgcego dotychczas ,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu
dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreélonego uchwalg Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
zdnia 22 czerwca 2020 ., w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza —
sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego
pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito
w 2018 r.), a takze sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy. Biorac pod uwage skale
przedsigwzigcia, nie przewiduje sig, aby wpltyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacii.

Inwestycja znajduje sie na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 ,Pradolina Torur —
Eberswalde”. Przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzig oraz poza strefami
ochronnymi ujeé wod.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Odry, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U.z 2023 r., poz. 335).

W toku analizy przedstawionej dokumentacji ustalono, iz inwestycja zlokalizowana jest w dorzeczu Qdry, dla
ktorego opracowano ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjety rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.z 2023 r. poz. 335), w regionie wodnym Noteci, w zlewni rzeki Note¢, i potozona jest na obszarze:

e jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) oznaczonej kodem: RW60001618838249 —
.Nowy Kanat Notecki”; typ JCWP: Rz_org — rzeka w dolinie o duzym udziale torfowisk; status JCWP: NAT —
naturalna czes¢ wod.

Ocena aktualnego stanu JCWP:
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— stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny;

— stan chemiczny — stan chemiczny ponizej dobrego;

— stan (ogolny) — zty stan wod.

Zlewnia posiadata ustalony punkt pomiarowo kontrolny i byta monitowana w poprzednim cyklu
planistycznym (2016 + 2021) oraz jest monitowana — posiada ustalony ppk na okres 2022-2027.

Rodzaj zidentyfikowanych presji determinujgcych stan wod w obrebie JCWP:

— glowne #rodio presji zasalajacych: scieki przemystowe i komunalne;

— gléwne zrédto presji hydromorfologicznych: budowle pigtrzace — rzeki gtéwne, rp;

— gtéwne zrédio presji chemicznych: rozproszone — rozwdj obszardw zurbanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski; rozproszene — rolnictwo, lesnictwo.

Celem érodowiskowym dla ww. JCWP jest:

— stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskaZniki: [przewodnosé
elektrolityczna wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartos¢ w wodzie: do 2740 pS/cm), IFPL];
pozostate wskazniki — Il klasa jakosci);

— stan chemiczny: stan chemiczny — dla ztagodzonych wskaZnikow [benzo(a)piren{w)] ponizej stanu dobrego,
dia pozostalych wskaznikdw — stan dobry.

Zlewnia jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu sSrodowiskowego.

Odstepstwa od osiggniecia celdw Srodowiskowych JCWP:

— odstepstwo z tytutu art. 4.4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej — odstepstwo czasowe: dla danej JCWP nie zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej;

— dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej — ustalenie
mniej rygorystycznego celu Srodowiskowego: Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celow Srodowiskowych
jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: przewodnos¢
elektrolityczna wtasciwa w 20°C; IFPL, benzo(a)piren{w). Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi
w zestawie kolumn pn. ,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji determinujgcych stan wad, ktéore trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celdw Srodowiskowych;

— dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

jednolitej czesci wad podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW600043.

Ocena stanu JCWPd (2019):

— stan chemiczny — staby;

— stan ilosciowy — sfaby;

— stan JCWPd — staby.

JCWPd jest monitorowana.

Zidentyfikowane presje znaczgce, wynik analizy znaczacych oddziatywan — JCWPd:

Rodzaj presji — chemiczna, chemiczna_A, ilosciowa, ilo$ciowa i chemiczna: (1) ascenzja wod stonych
doptywajacych z nizej wystepujacych poziomdw wodonosnych pietra mezozoiku (kreda ijura) oraz czesciowo
zasolonych warstw neogersko—paleogenskich, (2) pobdr na potrzeby odwodnienia wyrobisk gorniczych
odkrywki Tomistawice, (3) presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalna.
Celem srodowiskowym dla ww. JCWPd jest:

— stan chemiczny — dobry stan chemiczny z wytaczeniem przekroczeri wartosci progowej dobrego stanu
w przypadku wskaznikow Na i Cl w 1l kompleksie (slaby stan w zakresie testu C2 — ingresja, ascenzja wod
zasolonych);

— stan ilociowy — brak pogorszenia aktualnego stanu ilosciowego (sfaby stan w zakresie testu 12 — ingresja,
ascenzja wad zasolonych).

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego: zagrozona ilo$ciowo i chemiczne.
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Odstepstwa od osiggniecia celdw srodowiskowych JCWPd:

— odstepstwo z tytutu art. 4.4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej — odstepstwo czasowe:

wskazniki stanu wod, dla ktorych uzasadnione jest odstepstwo w zakresie terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych:

e stan chemiczny — Fe, TOC, S04, Ca, U, NO3, K, Na, Cl (w | kompleksie wodonosnym);

e stan ilosciowy — nie dotyczy.

Termin osiggniecia celdw Srodowiskowych: po 2027.

Rodzaj odstepstwa 4.4-3; uzasadnienie odstepstwa: wystepowanie struktur solnych, brak izolacji warstw
wodonosnych od powierzchni terenu, wysoka podatnosc na zanieczyszczenie;

— odstepstwo z tytutu art. 4.5 Ramowej Dyrektywy Waodnej — mniej rygorystyczny cel:

wskaznik/grupa wskaznikéw, dla ktdrego nie moze nastapi¢ dalsze pogorszenie stanu wod (brak koniecznosci
osiggniecia wartosci odpowiadajgcej stanowi dobremu):

e stan chemiczny: przekroczenie wartosci progowej dobrego stanu w przypadku wskaznikéw: Na i Cl
w Il kompleksie zgodnie w wynikiem testu C2 —ingresja i ascenzja wadd zasolonych (ocena stanu JCWPd za rok
2019);

e stan ilosciowy: test 12 —ingresja i ascenzja wod zasolonych (ocena stanu JCWPd za rok 2019).

Rodzaj odstgpstwa: 4.5-1; uzasadnienie odstepstwa: wystepowanie struktur solnych, brak izolacji warstw
wodonosnych. Wystepujg warunki naturalne bedgce trwalg przyczyna nieosiagniecia celdw $rodowiskowych.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie wigzat z wykonaniem wykopéw do gtebokosci maksymalnie 2 m
p.p.t. Decyzja o koniecznodci odwodnienia wykopow podjeta zostanie w momencie wykonywania prac ziemnych
w oparciu o zastate warunki. W przypadku ewentualnego wysokiego poziomu wad, konieczne bedzie odwodnienie
wykopu na czas robét za pomoca, np. igtofiltrow i pompy, co bedzie moglo powodowaé ewentualne krotkotrwate
obnizenie zwierciadta waéd gruntowych, ktore jednak nie bedzie wykraczato poza granice dziatki. Wody z wykopow
zostang zagospodarowane w obrebie dziatki inwestycyjnej. Nie przewiduje sie, aby ewentualne odwodnienie wykopdw
spowodowalo negatywny wptyw na srodowisko.

Nie przewiduje sig naruszenia istniejgcych warstw wodonosnych, a zakres prowadzonych robdt nie
spowoduje zakidcenia lub zmiany przeptywu wdd powierzchniowych i podziemnych.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywany bedzie wylacznie sprawny sprzet
i monitorowane beda ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii. Na
terenie inwestycji drobne naprawy wynikajace z awarii sprzetu wykonywane beda w miejscach specjalnie do tego
wyznaczonych, ktdre bedg zabezpieczone przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do érodowiska
gruntowego (w miejscu do tego wyznaczonym i przystosowanym — utwardzonym).

Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych, a takze miejsca magazynowania
odpaddw zostang zorganizowane poza terenami lesnymi, z dala od obszarow z ptytkim zaleganiem wod podziemnych,
zbiornikéw i ciekdw wodnych. Plac budowy zostanie dodatkowe wyposazony w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Podczas budowy, glownymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby mogg by¢ splywy deszczowe oraz
roztopowe z terenu budowy, a takze wypltukiwane zanieczyszczenia z materiatéw uzywanych do budowy. Biorgc pod
uwage niewielkg skale oraz krétki czas realizacji, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko gruntowo-wodne.

Woda dostarczona zostanie ze Zzrédet wewnetrznych, np. beczkowozami na cele budowalne, w butelkach na
cele socjalne pracownikéw. Za dostarczenie wody odpowiadac bedzie wykonawca robét budowlanych.

Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki, ktdrych
oproznianiem zajmowac sie bedzie specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.
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W uzupetnieniu Kip wskazano, ze z uwagi na mozliwos¢ podfaczenia przedmiotowej nieruchomosci do
gminnej sieci wodociggowej, rezygnuje sie z wykonania studni. Woda na potrzeby doméw jednorodzinnych bedzie
pobierana z gminnej sieci wodociggowe].

Zgodnie z pismem Zakladu Wodociagow i Kanalizacji w tabiszynie z dnia 23 stycznia 2025 r., znak: ZWiK
7023.23.2025, dotgczonym do uzupetnienia Kip, w rejonie przedmiotowej dziatki, nie istnieje gminna siec
kanalizacyjna.

Scieki bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji bedg odprowadzane do szczelnych wybieralnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekdw, a w przypadku pojawienia sig takie] mozliwosci
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

Zamierzenie nie wiaze sie z wytwarzaniem $ciekdw przemystowych.

Wody opadowe beda odprowadzone powierzchniowo na teren nieutwardzony w obrebie dziatek. Nie
przewiduje sie podczyszczania tych wéd przed odprowadzeniem ich do gruntu.

7 uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sig, ze przy zastosowaniu rozwigzan opisanych
w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiagniecia celdw srodowiskowych zawartych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Realizacja zamierzenia wigze sie z wytwarzaniem m.in. odpadow z budowy, remontow i demontazu obiektow
budowlanych z grupy 17 wedtug katalogu odpaddw, zawartego w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 r. w sprawie katalogu odpaddw {Dz. U. z 2020 r., poz. 10). Powstawac moga takze odpady komunalne, zwigzane
ze sferg bytowg pracownikow (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Moga powstac takze odpady niebezpieczne.

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami i zasada
minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajace podczas prac budowlanych gromadzone bedg w sposdb
selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do tego celu miejscach, a nastepnie z odpowiednig czestotliwoscia
przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne bedg magazynowane w szczelnych pojemnikach, kontenerach lub workach,
a nastepnie przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawac beda odpady komunalne, ktdre zostang zagospodarowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddw nie bedg miaty znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko przy
zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj. hierarchii sposobdw postepowania z odpadami
zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisjg hatasu,
wibracji i zanieczyszczen do powietrza, uciazliwe prace budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane
z wykorzystywaniem ciezkiego sprzetu/transportu) nalezy prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-
22:00. Wszelkie ucigzliwosci zwiazane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustapig z chwilg zakorczenia
budowy.

Materiaty pylace bedg transportowane samochodami, ktérych skrzynia fadunkowa wyposazona zostanie
w oponicze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie materiafu.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze sie z ruchem samochodowym osdb
dojezdzajgcych do domow.

Biorgc pod uwage lokalizacje i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie pogorszenia warunkow
mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczert do powietrza.

Przewiduje sie indywidualne ogrzewanie budynkdéw z wykorzystaniem pomp ciepta lub z wiasnych kottowni.
Z uwagi na fakt, ze projektowane budynki mieszkaniowe jednorodzinne przeznaczone beda dla indywidualnych
uzytkownikéw nie mozna w petni przewidziec zrédia pozyskiwania energii cieplnej na potrzeby ogrzewania budynkow
i cieptej wody. W Kip podano, ze dopuszcza sie wykonanie wiasnych kotfowni z zainstalowaniem kotla grzewczego,
m.in. gazowego, olejowego lub na paliwo state speiniajacego normy ekoprojektu.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania na etapie realizagji
i eksploatacji na poszczegodlne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat akustyczny i powietrze.
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Planowane przedsigwziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w myél ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi, majgcymi
znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.
Przedmiotowa dziatka jest obecnie w wiekszosci uzytkowana jako taka.

Teren planowanej inwestycji stanowi patencjalne siedlisko legowe gatunkow ptakéw zwigzanych z otwartymi
uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych
ptakow, prace nalezy rozpocza¢ (a wycinke drzewa przeprowadzié) poza okresem legowym ptakéw lub po
potwierdzeniu braku legdw przez specjaliste ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznoéé¢ kontrolowania
wykopdw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Wobec drzew i krzewdw nieprzeznaczonych do wycinki zaplanowane zostaty zabiegi zabezpieczajace przed
ich uszkodzeniem.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny, w szczegdinosci ptakéw i owaddw,
wskazano na potrzebe stosowania w pierwszej kolejnodci rodzimych gatunkéw roslin przy zagospodarowywaniu
terendw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczgce oswietlenia terenu inwestycji majg na celu ograniczenie zanieczyszczenia $wiattem
oraz oddziatywania na zwierzeta, w szczegoinosci nietoperze.

Wytgczenie z zajecia i przeksztalcenia poinocnej czesci dziatki ma za zadanie umozliwié migracje $rednich
i duzych zwierzat wzdtuz potencjalnych korytarzy ekologicznych oraz zminimalizowa¢ oddziatywanie inwestycji na
obszary lesne, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie.

Zgodnie z przediozong dokumentacja, w wyniku realizacji zamierzenia moze nastapi¢ zniszczenie siedliska
kocanek piaskowych Helichrysum arenarium oraz rokietnika pospolitego Pleurozium schreberi, co nie bedzie mialo
znaczaco negatywnego wptywu na zachowanie populacji ww. gatunkéw, poniewaz wystepujg one powszechnie na
terenie kraju. Skiad gatunkowy wystepujacej roslinnosci stwierdzanej w toku przeprowadzonych kontroli terenowych
nawigzuje do siedliska przyrodniczego 6120 — cieplolubne $rodlagdowe murawy napiaskowe, jednak ze wzgledu na
intensywne uzytkowanie 1gki (nawozenie, podsiewanie) jego stan zachowania oraz perspektywy ochrony oceniono
jako U2 — zty.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przediczonej dokumentacji, w tym Kip ustalono, ie realizacja
i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowa¢ niekorzystnym wplywem na srodowisko przyrodnicze i krajobraz,
a przyjete dzialania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementow
$rodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdt budowlanych bad? innych prac zwigzanych
z realizacjg zamierzenia bedzie podjgcie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych, wynikajgcymi
z art. 51 i/lub 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), np.
niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania,
jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody
na wykonania czynnosci podlegajqcych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Biorgc pod uwage rodzaj zamierzenia, a takie fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystepowania transgranicznego oddziatywania
analizowanej inwestycji na $Srodowisko.

Reasumujac, po przeanalizowaniu dokumentacji zgromadzonej w toku postepowania, uwzglednieniu

uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ustawy 00$ oraz biorgc pod uwage opinie organdw tj. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Inowroctawiu uznano, ze
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charakter przedsiewziecia, jego skala i lokalizacja oraz przyjete rozwigzania techniczne i organizacyjne, chronigce
srodowisko na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia i minimalizujgce oddziatywanie oraz planowany sposéb
eksploatacji inwestycji, nie bedzie sie wigzac¢ ze znaczaco negatywnym oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie
ochrony przyrody i pozostatych elementow srodowiska, tym samym nie zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Wszystkie okreslone w opiniach
warunki realizacji planowane]j inwestycji zostaty uwzglednione w catosci i ujete w tresci niniejszej decyzji.

Biorgc powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

2. Zgodnie z tredcig art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz.572)
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oc$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) decyzje
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym
mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

4. 7Zgodnie z art. 72 ust. 4 i 4a zfozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastapic w terminie 10 lat od dnia, w ktdrym decyzja
o érodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzje, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktdrym mowa
w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg
warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkdw wynikajacych z decyzji o Srodowisko pwe nkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa wmﬁﬁe do organu nie wczesniej niz po uptywie
5 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkow?@iﬁspfsi‘éfaigie ogt\fc‘etz a.
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Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuia:

1. Inwestor:
Pan Dariusz Spadzinski
ul. Sielanka 14/2
85-073 Bydgoszcz
za posrednictwem petnomocnika:
Pan Michat Schmidt EKOTER ochrona srodowiska Michat Schmidt
ul. K. Libelta 5/1, 85-080 Bydgoszcz
Adres do e-Doreczen: AE:PL-50372-19458-IGRCI-24

2. strony postepowania w trybie art. 74 ust. 3 ustawy co$
— obwieszczenie znak: ROS.6220.7.12.2024.AS

3. afa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz
Adres do e-Doreczen: AE:PL-41251-85461-AIVUH-10
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zninie
ul. Mickiewicza 24, 88-400 Znin

Adres do e-Doreczen: AE:PL-75824-82083-RCWII-25
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Inowrocfawiu

ul. Krélowe] Jadwigi 20, 88-100 Inowroctaw
Adres do doreczen: AE:PL-31390-76519-VVDSW-30
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Zatfgcznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: R0S$.6220.7.11.2024.AS z dnia 7 maja 2025 r.

CHARAKTERYSTYKA
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowe przedsigwziecie zaliczone zostalo do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane,
wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.):

®  §3ust 1pkt55lit. b)tiret drugie —zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,

o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

= § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow, w tym na potrzeby

planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59,

wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych

niz wymienione w lit. a.

Dla terenu przedmiotowej inwestycji nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie 23 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastruktura techniczng, w tym ukiadem drog wewnetrznych, na terenie dziatki nr 5 obreb nr 0002 Jezewice, gmina
tabiszyn, powiat znirfski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie. Powierzchnia dziatki wynosi 3,3 ha. Na terenie dziatki
wystepujg tam grunty orne klasy VI. taczna powierzchnia garazy, miejsc parkingowych i drog wewnetrznych moze
przekroczy¢ 1,0 ha. Dopuszcza sig wykonanie dla kazdego budynku garazu jedno- lub dwustanowiskowego w bryle
budynku oraz jednego miejsca postojowego na kazdej z wydzielonych dziatek.

Budynki zostang wyposazone w nastepujgce instalacje:

— wodociggowa — zaopatrzenie odbywac sig bedzie za posrednictwem sieci wodociggowej,

— kanalizacji sanitarnej —$cieki odprowadzane bedg do szczelnych wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowych oczyszczalni sciekdw, a w przypadku pojawienia sie takiej mozliwosci — do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

— cyrkulacji wody cieptej i zimnej,

— centralnego ogrzewania za pomocg indywidualnych zrodet ciepta,

— elektryczne,

— teletechniczne.

Przewiduje sie, ze planowane budynki charakteryzowac sie beda nastepujacymi parametrami:
powierzchnia —do ok. 300 m?, wysokos¢ —do 9 m, dachem dwu- lub wielospadowym, dwiema kondygnacjami (w tym
poddaszem uzytkowym). Opcjonalnie mozliwe jest wykonanie instalacji fotowoltaicznych na dachu przedmiotowej
zabudowy.

Teren budowy zostanie ogrodzony lub oznakowany za pomoca tablic ostrzegawczych.

Na etapie realizacji inwestycji wydzielone zostanie zaplecze budowy wyposazone w przeno$ng toalete
ekologiczng. Nie beda powstawaty scieki technologiczne. Wody opadowe beda naturalnie wsigkaty do gruntu.

Woda na cele budowlane dostarczona zostanie ze Zrédet wewnetrznych np. beczkowozami, natomiast na
cele socjalne pracownikow —w butelkach. Zapotrzebowanie na wode na etapie realizacji (w tym cele socjalno-bytowe
pracownikéw budowy, cele technologiczne — pielegnacja betonu i préby szczelnosci) wyniesie ok. 30 m3/d.

Na etapie eksploatacji inwestycji woda na cele socjalno-bytowe dostarczana bedzie za posrednictwem
gminnej sieci wodociggowej. Zapotrzebowanie na wode wyniesie ok. 0,4 m*/dobe dla pojedynczego budynku (dla
wszystkich budynkow ok. 10,8 m3/dobe).

Na zainwestowanym terenie jest brak kanalizacji sanitarnej i deszczowe]. Do czasu wybudowania kanalizagji
sanitarnej odprowadzenie sciekdw Inwestor rozwigze we wiasnym zakresie. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane
beda do szczelnych zhiornikdw bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej (w przypadku pojawienia sie takiej mozliwosci).
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Zapotrzebowanie na energie elektryczng — ok. 3 MWh/rok dla 1 budynku {dla wszystkich budynkow
ok. 84 MWh/rok).

Wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren nieutwardzony w obrebie dziatek.

Ogrzewanie poszczegdlnych budynkdw — indywidualne z wykorzystaniem pomp ciepta lub z indywidualnych
zrodet ciepta. Dopuszcza sie wykonanie wiasnych kotlowni z zainstalowaniem kotta grzewczego m.in. gazowego,
olejowego lub na paliwo state, spetniajacego normy ekoprojektu.

Na etapie budowy prowadzacy roboty zobligowany jest dbac o nalezyty stan techniczny maszyn, urzadzen
i pojazddw, w szczegolnosci o prawidtowe ustawienie silnikdw wysokopreznych. Wykorzystywane bedg tylko w petni
sprawne maszyny, urzadzenia i pojazdy bez wyciekéw ptyndw eksploatacyjnych, z aktualnymibadaniami technicznymi.

Na terenie inwestycji drobne naprawy wynikajgce z awarii sprzetu wykonywane bedg w miejscach specjalnie
do tego wyznaczonych, ktére beda zabezpieczone przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do $rodowiska
gruntowego (w miejscu do tego wyznaczonym i przystosowanym — utwardzonym). W przypadku wystgpienia
ewentualnych awaryjnych wyciekow na terenie inwestycji nastapi bezzwtocznie przystgpienie do usuwania skutkow
i przyczyn awarii. Miejsce wycieku zostanie niezwtocznie zabezpieczone np. poprzez zastosowanie sorbentdw,
a nastepnie wezwane powinny zosta¢ odpowiednie stuzby do usuniecia skutkow awarii.

Na etapie realizacji inwestycji wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego magazynowania
powstajgcych odpadow. Odpady magazynowane beda na placu zabezpieczonym przed dostepem osob postronnych.
Materialy pyliste beda zabezpieczone przed rozwiewaniem, np. poprzez przykrywanie plandekami. Odpady
przekazywane beda do zagospodarowania uprawnionym cdbiorcom. Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach {Dz. U.z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) wytworcami odpadow powstajgcych w wyniku realizacji
inwestycji beda firmy podejmujace sie prac realizacyjnych, chyba, ze umowa o wykonanie ustugi stanowi¢ bedzie
inaczej. Firmy te bedg odpowiedzialne za gospodarowanie wytworzonymi odpadami, ktére powinno odbywac sie
zgodnie z przepisami ochrony srodowiska, z uwzglednieniem hierarchii postepowania z odpadami okreslonymi w art.
17 ustawy o odpadach.

W zwiazku z eksploatacja budynkdow mieszkalnych przewiduje sie powstawanie gldéwnie odpadow
komunalnych fgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Uzytkownicy budynkéw zobowigzani beda do podpisania
stosownej umowy z odpowiednim podmiotem na wywoz odpaddw. Wszystkie wytwarzane odpady bedg
magazynowane w sposob zabezpieczajagcy $rodowisko przed ich negatywnym wplywem na wydzielonych
powierzchniach magazynowych, w workach, pojemnikach lub kontenerach. Odpady beda odbierane przez lokalne
przedsiebiorstwo komunalne, na podstawie stosownej umowy.

W zwigzku z realizacjg inwestycji przewiduje sie wykcnanie wykopow o glebokosci ok. 2,0 m. Decyzja
o koniecznosci odwodnienia wykopdw zostanie podjeta w czasie wykonywania prac ziemnych, w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych. W przypadku ewentualnego wysokiego poziomu wad konieczne bedzie odwodnienie
wykopu na czas robot za pomoca np. igtofiltrow i pompy, co moze powodowad krétkotrwate obnizenie zwierciadta
wad gruntowych, ktére jednak nie bedzie wykraczafo poza granice dziatki. Wody z wykopow zostang zagospodarowane
w obrebie dziatki inwestycyjnej. Nie przewiduje sie, aby ewentualne odwodnienie wykopdw wptyneto negatywnie na
$rodowisko. W przypadku, gdy grunt z wykopow zagospodarowany zostanie na terenie przedsigwziecia, w mysl art. 2
ustawy o odpadach nie bedzie on traktowany jako odpad.
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