E

RADA MIEJSKA
W tABISZYNIE

UCHWALA NR XV/124/16
RADY MIEJSKIEJ W LABISZYNIE

z dnia 6 lipca 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego Rynku w
Labiszynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2016 poz. 778 i poz. 904)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Labiszyn uchwalonego uchwala Nr VIII/62/11 Rady Miejskiej w
Labiszynie z dnia 13 lipca 2011 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Nowego Rynku w Labiszynie, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenéw
wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:

1. granica obszaru obj¢tego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. obowigzujace linie zabudowy,

5. symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczego6towe nie stanowia inacze;j.

2. Przeznaczenie terendw:

1) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny:
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a) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MW/U,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
e) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
f) zieleni urzadzonej, o symbolu— ZP,

g) infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu — K,

h) parkingéw, o symbolu — KP,

i) ciggdw pieszojezdnych, o symbolu — KX,

j) ciagéw pieszych, o symbolu — KXp,

k) drogi publicznej zbiorczej, o symbolu — KD-Z,

1) drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

m) drég publicznych dojazdowych o symbolu — KD-D,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwale lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i
ludzi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, wsposob umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z
otaczajacym krajobrazem,

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym
zachowanie istniejgcych form uksztaltowania terenu, z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;
1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, na obszarze strefy obowiazuje:
a) zachowanie proporcji wysokosci zabudowy ksztattujacej sylwetke zespotu,

b) stworzenie na dawnej plycie rynku spojnego wnetrza urbanistycznego, zachowanie i rewaloryzacja
historycznej zieleni komponowanej,

¢) obowiazuje zakaz realizacji reklam wielkoformatowych,
d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej jest rownoznaczna ze strefg ochrony archeologicznej, wszelkg dziatalnos§é
inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3) w przypadku przekroczenia przez istniejagce budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw zzachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancja wysokosci do £15%,
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b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkéw zzachowaniem Kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje potaci
dachowych zuwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci
dachowych z tolerancja do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji,

4) obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 150m?
powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie,

S)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci: nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wedlug ustalen szczegoétowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég,

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji,

4) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w przypadku terenéw komunikacji, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

9) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — z istniejgcej sieci gazowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

10) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - nalezy zachowa¢ normatywne wartosci imisji
spalin do atmosfery, okre§lone w przepisach odrebnych i szczegdlnych,

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych i modernizowanych obiektéw z istniejacych sieci niskiego
napigcia, zasilanych ze stacji transformatorowych ,,Labiszyn Poznanska” i ,,Labiszyn Nowy Rynek”,

b) zasilanie projektowanych obiektéw z istniejacych i projektowanych linii kablowych niskiego napigcia
wyprowadzonych ze stacji transformatorowych ,Labiszyn Poznanska”; lub ze stacji ,,Labiszyn Nowy
Rynek”, po ich przebudowie i dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy,
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¢) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez zlacza kablowe lub kablowo-pomiarowe, zabudowane w
linii ogrodzenia dziatek, z dostgpem do drogi; dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ztaczy
przy lub na zewnetrznych Scianach budynkéw,

d)w przypadku wyczerpania mozliwosci technicznych zasilania odbiorcéw z istniejacej i projektowanej
infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ w obszarze planu mozliwo$¢ posadowienia dodatkowych
stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywo6z odpadéw z pojemnikow w
spos6b zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z
organizacjg placu budowy,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych; nie przewiduje sie.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujgce na
poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 11 m,
2) dachy budynkoéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 45°,
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,

5) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 45°,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

7) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni catkowitej,

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

9) ucigzliwosé prowddzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

11) minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

12) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki [ub terenu (facznie z terenem utwardzonym),

13) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 2,5.
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§ 8. Teren oznaczony symbolem 2MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15°do 45°,
3) dopuszcza sig realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wdd
gruntowych,

5) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

6) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu (1gcznie z terenem utwardzonym),
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 3MN/U i 4MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 15°do 45°,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci ustug
nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni catkowitej,

6) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

8) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu (1cznie z terenem utwardzonym),
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 5ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 11ZP i 12ZP przeznacza si¢ na cel zieleni
urzadzonej.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 6KP i 13KP przeznacza si¢ na cel parkingu: dopuszcza si¢ wydzielenie
parkingu samochodéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé z materialéw uniemozliwiajacych
whnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 10U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 8 m,
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 45°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,
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6) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu (facznie z terenem utwardzonym),
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4,

9) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD- L2 poprzez tereny oznaczone
symbolami KX1 i KX2.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 14MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,

3) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 459,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni catkowitej,

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowga funkcja terenu,

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

8) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

9) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (facznie z terenem utwardzonym),
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 15U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie 8 m,
2) dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5°do 45°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,

6) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (facznie z terenem utwardzonym),
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.
§ 15. Teren oznaczony symbolem 16K przeznacza sig na cel infrastruktury technicznej — kanalizacja.
§ 16. Tereny oznaczone symbolami 17ZP, 18ZP i 21ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;j.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 19KP i 20KP przeznacza si¢ na cel parkingu: dopuszcza si¢ wydzielenie
parkingu samochodéw osobowych, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialdéw uniemozliwiajgcych
wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.
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§ 18. Teren oznaczony symbolem 22ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej: dopuszcza sie realizacje
zieleni urzagdzonej oraz obiektéw malej architektury wraz z infrastrukturg sportows.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 23MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
14 m,

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ushug
nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni catkowitej,

6) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

8) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

9) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (1acznie z terenem utwardzonym),
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 24MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
14,0 m,

2) dachy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 45°,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczac¢ 40%
powierzchni catkowitej,

5) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcjg terenu,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych,

8) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

9) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (acznie z terenem utwardzonym),
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 25MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,
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3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 45°,
4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywata na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

6) powierzchnia funkcji ustlugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni catkowitej,

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waod
gruntowych,

8) ucigzliwosé prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

9) dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu,

10) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

11) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (facznie z terenem utwardzonym),
12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,5.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 26MN i 27MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,

3) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 45°,
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

6) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

7) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (1acznie z terenem utwardzonym),
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5,

§ 23. Teren oznaczony symbolem 28U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 8 m,
2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 30°do 50°,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

6) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielef
uzytkowa lub ozdobna),

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu (facznie z terenem utwardzonym),

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.
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§ 24. Teren oznaczony symbolem 29MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug; obowiagzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym,

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
11 m,

3) dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 45°,
4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushugowej w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego,

5) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by strefa uciazliwosci ustug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

6) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni catkowite;j,

7) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglegdnieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

10) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

11) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu (lacznie z terenem utwardzonym),
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5.
§ 25. Teren oznaczony symbolem KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na
rysunku planu,

§ 26. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 i KD-L2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiagzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza sie lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowg funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na
rysunku planu.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
dojazdowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,
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2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowa funkcjg drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na
rysunku planu.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami KX1, KX2 i KX3 przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z podstawowg funkcja terenu,

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na
rysunku planu.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami KXp1, KXp2 i KXp3 przeznacza si¢ na cel ciagu pieszego.
1) dopuszcza sig¢ realizacje¢ obiektow matej architektury,
2) dopuszcza sig realizacjg zieleni ozdobne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Labiszyna.

§ 31. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 32. W granicach obj¢tych niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr XV/148/2000 Rady Miejskiej w Labiszynie
z dnia 31 marca 2000r.

§ 33. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XVI1/159/12
Rady Miejskiej w Labiszynie z dnia 24 pazdziernika 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego Rynku w Labiszynie.

Wymieniona uchwala rozpoczgta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony w
ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 poz. 778 i poz.
904).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w 6 ust 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego. Okreslono réwniez wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Wymienione zagadnienia sa kontynuacja
istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach objetych planem i terenach sasiednich.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacja istniejacych
proceséw inwestycyjnych, ktore zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw sasiednich.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i
leSnych: projekt planu miejscowego w 6 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszar6w chronionych
w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem z
dnia 24.06.2015r. znak W0O0.410.213.2015.MDI.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie znajduja si¢ grunty rolne objete ochrong, w zwigzku z czym
nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
projekt planu miejscowego w § 6 ust 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie uwzgledniajac wnioski
konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. W czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, obowiazuje
strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”. W granicach strefy obowigzuje zachowanie zachowanie proporcji
wysoko$ci zabudowy ksztattujacej sylwetke zespotu, stworzenie na dawnej plycie rynku spéjnego wnetrza
urbanistycznego, zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej, obowiazuje zakaz realizacji
reklam wielkoformatowych, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej jest rdéwnoznaczna ze strefg ochrony
archeologicznej, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust 10 zawiera szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w § 6 ust 8 ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia
powodzig. Ustalenia w § 6 ust 7 pkt 4 okreslajg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, a w odniesieniu do
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkart¢ parkingowa odsylaja do
obowiazujacych przepiséw odrebnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni : projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
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oraz optymalnych wskaZnikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposéb zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego z uwagi na
skupienie zabudowy w obregbie obszaréw zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczna. Pozwoli
to na realizacj¢ inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu
przestrzeni.

7) prawo wlasno$ci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okre$lono majagc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci oraz uwzgledniajgc ztoZzone
wnioski. Projekt planu stanowi zmiang¢ obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéra w zdecydowanej wigkszosci analizowanego terenu dokonuje adaptacji dotychczasowego przeznaczenia, a
tym samym nie narusza istniejacego prawa wlasnosci terenu.

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony z
wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa).

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego. Interes publiczny zachowany zostal réwniez poprzez wyznaczenie terenéw
inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa w bezposrednim sgsiedztwie spotecznej infrastruktury
zaspokajacej potrzeby mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju  infrastruktury  technicznej, w szczegélnoSci  sieci
szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na $rodowisko Burmistrz Labiszyna kolejno dopelnil czynnodci okreslone w w/w
ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwatly o przystapieniu
do sporzadzania planu oraz o mozliwosci skiadania wnioskéw zostala réwniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 21.11.2012r. W okresie przewidzianym na skladnie wnioskéw wplynal jeden
wniosek od 0s6b prywatnych. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwosci skiadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktéorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwodci sktadania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostala rowniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu 01.10.2015r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 09.11.2015r. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 04.12.2015r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany planu.

12) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistyczny: Burmistrz Labiszyna na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury.
W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem spoleczenstwa. W calo$ci wypelniono art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnit stata mozliwo$¢
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego.
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13) potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg¢. Wyznaczono zaopatrzenie w
wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Istniejaca sieé
wodociggowa w pelni zapewnia dostateczng ilo$¢ dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla
zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy projektowanej.

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: przedmiotowy
plan miejscowy jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego Rynku
zatwierdzonego uchwala nr XV/148/200 Rady Miejskiej w Labiszynie z dnia 30 marca 2000r. Podstawg do
przystapienia do zmiany planu z 2000 roku s3 ztozone wnioski mieszkancéw Labiszyna. W ramach procedury
planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Burmistrz Labiszyna o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego, wplynat jeden wniosek od osoby prywatnej. Wniosek zostal rozpatrzony. Na etapie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga. Jednoznacznie $wiadczy to, ze istniejacy i
planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage migdzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnoéci ukladu przestrzennego: tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i polozenie w obszarze istniejacej
uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strukturze zabudowy Labiszyna. Obszar ten jest juz w
wigkszej czgsci zainwestowany. Ze wzgledu na polozenie w obszarze o duzej intensywnosci zabudowy w
przypadku uktadu drogowego ma miejsce zachowanie zasadniczego uktadu drég obshugujacych analizowany
teren. Ponadto istniejgca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokow
komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i oszczgdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidualnego
jak i zbiorowego.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej bardzo dobrg dostepnos¢
do istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez wyznaczone ciagi komunikacyjne.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw:
zapewniono obstuge komunikacyjng zistniejacych i projektowanych drég publicznych oraz wewnetrznych.
Parametry ciagéw komunikacyjnych umozliwiaja w liniach rozgraniczajagcych na zrealizowanie ukladu
komunikacji pieszej i rowerowe;.

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegdlnodci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy: Tereny przeznaczone dla nowej zabudowy usytuowane sa w bezposrednim sasiedztwie
juz istniejacych terenow ustugowych i mieszkaniowych, beda stanowity ich uzupetnienie. Obszar objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu przede wszystkim adaptowanie i porzadkowanie
istniejacego zagospodarowania oraz uzupelnienie istniejacej zabudowy.

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwalg Rady Miejskiej w Labiszynie nr
XII/104/16 z dnia 17 lutego 2016r. w sprawie aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Labiszyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Labiszyn.

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Labiszyn uchwalonego uchwata nr VIII/62/11  Rady

Id: 58891564-358C-4E15-9D7D-AEB62D186BCF. Podpisany Strona 3



Miejskiej w Labiszynie z dnia 13 lipca 2011 .
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupelnienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczna oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spolecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotlania uchwaly jest Burmistrz
Labiszyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE),

Teresa Paliwoda
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