A M%EJSKA
W LABISZYNIE  {cnwara nr visais

RADY MIEJSKIEJ W LABISZYNIE
z dnia 20 maja 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn na
lata 2015 - 2020.

Na podstawie art. 18 ust .2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645ipoz. 1318 oraz z2014r. poz. 379 ipoz. 1072) oraz art. 21 ust. | pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2014 r. poz. 150) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn w latach
2015- 2020, stanowigcy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Labiszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

MIEJSKJEJ

Teresa Paliwoda
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RADA MIEJSKA

—

SZYWNIC

W LABIS
Zalacznik do Uchwaty Nr VI/52/15
Rady Miejskiej w Labiszynie
z dnia 20 maja 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LABISZYN
NA LATA 2015-2020

Rozdzial 1.
Postanowienie ogélne

§ 1. Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn na
lata 2015 — 2020 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do racjonalnego iefektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Dzialania dotyczace gospodarowania zasobem mieszkaniowym maja na celu:
1) utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym,
2) zaspakajanie przez Gming Labiszyn zwana dalej ,,Gming” niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych.
§ 3. Program swoim zakresem obejmuje:
1) charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy Labiszyn,
2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali w latach 2015 — 2020,
4) zasady polityki czynszowej gminy w latach 2015 — 2020,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015 — 2020,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach,

8) opis dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Charakterystyka zasobu mieszkaniowego gminy Labiszyn

§ 4. Mieszkaniowy zas6b Gminy FLabiszyn na dzien 01 kwietnia 2015 roku sklada si¢ z 173 lokali
mieszkalnych o powierzchni 6800,31 m? wtym 4 lokale socjalne o powierzchni 78 m* wykazane w tabelach
ponizej:

Tabela 1. Zestawienie ogolne lokali w miescie i na wsi

Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasnos¢ | Mieszkania w budynkach wspolnot
gminy mieszkaniowych
Miasto 17 budynkow 15 budynkow
77 lokali mieszkalnych 59 lokali mieszkalnych
Wies 9 budynkéw 3 budynki
33 lokale mieszkalne 4 lokale mieszkalne

Tabela 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy

Lp. | Polozenie budynku [ Il0§¢ lokali mieszkalnych | Pow. uzytkowa lokali (m?)
Budynki na terenie miasta
1 ul. Rynkowa 3 4 192,51
2 ul. Rynkowa 11 8 288,67
3 ul. Szubinska 5 9 292,87
4 ul. Szubinska 30 11 356,54
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5 ul. Poznanska 9 1 46,00
6 ul. Poznanska 12 1 80,40
7 ul. Nowy Rynek 13 6 171,25
8 ul. Nowy Rynek 13 A 4 78,00
9 ul. Nowy Rynek 18 2 84,00
10 ul. Parkowa 1 5 313,05
11 ul. 11 Stycznia 7 4 87,78
12 ul. Sienkiewicza 32 4 154,00
13 ul. Sienkiewicza 42 2 80,30
14 ul. Sienkiewicza 44 3 102,00
15 ul. Sienkiewicza 46 3 111,76
16 ul. Plac 1000 lecia 25 6 219,17
17 ul. Spokojna 1 4 145,00
Razem 77 2803,3
Budynki na terenie wiejskim
1 Buszkowo 10 5 220,06
2 Nowe Dabie 56 3 119,50
3 Nowe Dabie 56 A 2 82,93
4 Nowe Dabie 80 1 55,40
5 Lubostron 13 A 1 30,32
6 Jezewo 34 10 403,29
7 Wielki Sosnowiec 8 7 204,44
8 Jablowo Patuckie 12 2 116,87
9 Zatachowo 14 2 90,96
Razem 33 1323,77
Tabela 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ wspoélnot mieszkaniowych z udzialem gminy
Lp. Nazwa ulicy na ktérej znajduje si¢ budynek Ilo$¢ lokali mieszkalnych Pow. uzy(t:;}w ™ lokali
Budynki na terenie miasta
1 ul. Nowa 8 3 169,08
2 ul. Plac 1000 lecia 6 8 420,60
3 ul. Plac 1000 lecia 20 2 88,00
4 ul. Poznanska 11 3 89,90
5 ul. Poznanska 14 3 80,95
6 ul. Poznanska 24 4 137,43
7 ul. Nowy Rynek20 7 198,88
8 ul. Zninska 8 | 32,50
9 ul. Bydgoska 2 1 43,62
10 ul. Bydgoska 14 I 40,40
11 ul. Odrodzenia 5 8 358,45
12 ul. Odrodzenia 7 5 220,90
13 ul. Powstannicow Wielkopolskich 27 7 355,70
14 ul. Jana Pawta II 2 1 39,50
15 ul. 11 Stycznia 11i 11 A 5 126,54
Razem 59 2402,45
Budynki na terenie wiejskim
1 Nowe Dabie 76 1 53,60
2 Pszczdlczyn 51 1 65,91
3 Rzywno 2 151,28
Razem 4 270,79
Tabela 4. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje
Lp. Rodzaj instalacji Procentowy udzial
1 Elektryczna 100 %
2 Wodociaggowa 97 %
3 Kanalizacyjna 97 %
4 Centralne ogrzewanie 37 %
5 Centralna ciepta woda uzytkowa 31 %
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§ 5. Budynki, ktérymi zarzadza Gmina Labiszyn w wigkszosci pochodzg z XIX i XX w. iczgs¢ znich jest
wpisana do ewidencji zabytkow, z tego tez wzgledu stan techniczny tych budynkéw jest rézny.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 6. Potrzeby remontowe budynkéw oraz lokali wynikaja z koniecznoéci utrzymania wymaganego i nalezytego
ich stanu technicznego, atakze zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaicom przebywajacych w budynkach iich
mienia.

§ 7. Przy opracowywaniu planéw remontéw i modernizacji budynkéw w pierwszej kolejnosci brane sg uwagi
wskazane po przeprowadzeniu okresowych przegladow obiektéw. Realizacja potrzeb w zakresie wykonywania
biezacych napraw, konserwacji, realizowana bgdzie w pierwszej kolejnosci tam, gdzie wymagac tego bedzie
bezpieczenstwo budynkow i ich mieszkancow.

§ 8. Potrzeby remontowo - modernizacyjne lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

- 3.178,24 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? ze stolarka okienng i drzwiowa do remontu i wymiany -
45%.

- 3.036,98 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktérych wskazane jest malowanie klatek schodowych -
43%.

- 3.884,51 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktorych wskazana jest wymiana pokry¢ dachowych -
55%.

-1.977,57 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktorych wskazana jest wymiana instalacji
wodociagowo - kanalizacyjnej - 28%.

- 487,50 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktérych wskazana jest wymiana instalacji centralnego
ogrzewania - 15%.

- 3.390,12 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?, w ktérych wskazana jest wymiana instalacji elektrycznej
- 48%.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2015 - 2020

§ 9. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane najemcom posiadajagcym
zawarte uUmowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

2. Do sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 1 stosuje si¢ zasady okreslone ustawg o gospodarce nieruchomosciami
oraz uchwatami Rady Miejskiej.

3. Planuje sig, ze sprzedaz lokali w latach 2015 — 2020 ksztaltowa¢ si¢ bedzie na poziomie 1-6 lokali rocznie,
z mozliwoscia zmiany ilosci mieszkan sprzedawanych rocznie w zaleznosci od stopnia zainteresowania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej gminy w latach 2015 — 2020

§ 10. Wysokos$¢ stawek czynszowych powinna ksztaltowaé si¢ na takim poziomie, aby mieszkaniowy zaséb
gminy mégl utrzymywac si¢ z ich wplywoéw, co oznacza, ze oplaty czynszowe powinny pokry¢ biezace koszty
administracyjne, remontowe i biezacej naprawy.

§ 11. Rozréznia si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale socjalne.

§ 12. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych isocjalnych zuwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajagcych warto$§¢ uzytkowg lokali Burmistrz Labiszyna ustala w drodze zarzadzenia
nie czgsciej niz raz w roku.

§ 13. 1. Czynsz w szczegdlnosci obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za energi¢
cieplng i elektryczna.

Id: 55EAD7E4-54F3-4AD7-B816-F71E799C4C06. Podpisany Strona 3



2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych zeksploatacjg mieszkania opfat
niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawg¢ do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci statych
i ptynnych, w przypadku energii elektrycznej w czgsci wspélnej, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawca ustug.

§ 14. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy oplacajg ich najemcy lub osoby
przez nich upowaznione.

Za zaplate czynszu i innych optat naleznych odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim
osoby petnoletnie. Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci czynszu i innych oplat naleznych
z dniem ich stalego zamieszkiwania.

§ 15. 1. Ustala sie czynniki podwyzszajace stawke czynszu wedlug nastgpujacych kryteriow:
a) lokal wyposazony w instalacjg¢ wodociagowa — podwyzka 15%,
b) lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna — podwyzka 15%,
c) lokal wyposazony w instalacj¢ gazowa — podwyzka 15%,
d) lokal wyposazony w.c. i tazienki — podwyzka 15%,
e) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem— podwyzka 15%,
2. Przez uzyte w ust. 1 okreslenia nalezy rozumiec:

1) Prze instalacje wodociggowa i kanalizacyjna nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujgcie wody oraz jeden punkt
odplywu wewnatrz lokalu.

2) Przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje wodociggowo-
kanalizacyjne oraz urzadzenia lazienkowe (wanne, brodzik lub kabing prysznicowg).

3) Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagowo-kanalizacyjna z podlaczona muszlg sedesowa i spluczka; wydzielone pomieszczenie moze by¢
potozone poza lokalem w obrgbie budynku.

4) Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplna dostarczang
z zewnetrznego zrédla ciepla (cieptownia, kotlownia lokalna).

3. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§ 16. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowe;j za lokal mieszkalny.

§ 17. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadach ogélnych.

3. W przypadku podnajecia calego lub czesei lokalu, wysokos¢ czynszu podwyzsza sie o 30%.

4. Przed zmiang wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 strony umowy najmu zobowigzane sg
sporzadzi¢ protokdt potwierdzajacy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 18. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego lub na wskazany
przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy
platnosci.

§ 19. 1. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek, w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach, mogg by¢ stosowane, gdy wysokos$¢ czynszu osiggnie w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalonego przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego
i ogloszonego, w drodze obwieszczenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Labiszyna po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego przez
osobe zainteresowana.

3. Czynsz moze zosta¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
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a) nie wigcej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd nie przekracza 50% najniZszej emerytury;
b) nie wiecej niz 0 20%, gdy sredni miesigczny dochdd przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizsze]
emerytury,
¢) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesigczny dochdd przekracza 60% i nie przekracza 70% najnizszej
emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz o0 30%, gdy $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 30% najnizszej emerytury;

b) nie wigcej niz 0 20%, gdy sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury;

¢) nie wigcej niz o 15%, gdy sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej emerytury.

4. Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec osob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec 0sob zajmujacych lokale socjalne wydzielone z gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdéd
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne
okresy dwunastomiesigczne.

6. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest regularne optacanie czynszu.
§ 20. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015 - 2020

§21. 1 Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz
Labiszyna.

2. Sprawujgcy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktérych mowa wust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

4. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych
oplat zwigzanych z najmem lokali,

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkdw,

5) zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad Wspolnot Mieszkaniowych odbywa si¢ na zasadach okreslonych
ustawami.

; Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§22. W latach 2015 — 2020 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastepujacych
zrédet:

1) wplywow z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wplywéw z najmu lokali uzytkowych stanowiacych witasno$¢ Gminy Labiszyn,
3) wplywoéw za dzierzawe gruntéw pod garazami posadowionymi na gruntach komunalnych,

4) srodkéw wiasnych budzetowych.

Id: S5SEAD7E4-54F3-4AD7-B816-F71E799C4C06. Podpisany Strona 5



Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§ 23. Wysokos¢ wydatkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2015 -
2020 zaleze¢ bedzie od wielu czynnikdéw, przede wszystkim od wysokosci stawek czynszu, mozliwosci
dofinansowania z dochodéw gminy, biezacych kosztéw utrzymania i naprawy mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 9.
Opis dzialafn majjcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym

§ 24. Poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym umozliwi:

1) dokonywanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, w przypadku gdy w lokalach wigkszych mieszka mniejsza
ilos¢ osdb,

2) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze lub na lokale socjalne,

3) pozyskiwanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne,

4) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Teresa Paliwoda
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Uzasadnienie

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego art. 21 ust. 1 naklada obowiazek na Rad¢ Miejska uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat.
W zwiazku z faktem, iz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn na lata
2008-2013 utracit aktualno$¢, wystapita koniecznos¢ aktualizacji w/w opracowania.

Uchwata stanowi dokument planistyczny wspierajacy samorzad w efektywnym i racjonalnym
gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

PRZEWODNICZACY
RADY MJEJSKIEJ

Teresa Paliwoda
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