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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina tabiszyn potozona jest w srodkowo-zachodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w pétnoc-
nej czesci powiatu zninskiego (siedziba gminy lezy w odlegtosci ok. 20 km od Znina). Jest jedng z 35 gmin miej-
sko-wiejskich wojewddztwa. Siedziba gminy liczgca ok. 4,5 tys. mieszkancow nalezy do dosy¢ licznego w woje-
wodztwie grona matych miast. Jest typowg miejska siedzibg gminy, ukierunkowang na obstuge mieszkancow
gminy, obstuge rolnictwa i lokalnej przedsiebiorczosci, nie wykazujgcg obecnie wyraznej specjalizacji. Gmina
zajmuje powierzchnie ok. 167 km2 co lokuje jg wsréd dosy¢ duzych gmin wojewddztwa (pod wzgledem zajmo-
wanej powierzchni jej 33. wsrdd 144 gmin wojewodztwa).

Liczba ludnosci gminy wynosi ponad 9,4 tys. co lokuje gmine w grupie jednostek dosy¢ duzych, cho¢ zaréwno
miasto wsréd miast, jak i obszary wiejskie wsrdd obszarow wiejskich wojewddztwa, nalezg do kategorii matych.
Gestos¢ zaludnienia wynosi 30 os/km2, a w odniesieniu do obszaru bez laséw, tgk i pastwisk — 60 oséb/km2 —
pierwsza wartos¢ jest bardzo niska, ale druga (odniesiona do faktycznej powierzchni zamieszkania i prowadze -
nia dziatalnosci) jest przecietna. Obydwie wartosci majg jednak charakter neutralny i nie stanowig istotnego
uwarunkowania rozwoju (ani pozytywnego, ani negatywnego).

Sie¢ osadniczg gminy tworzy 27 miejscowosci — jest to liczba dosy¢ duza. Przecietna liczba ludnosci wsi jest tu
nieco nizsza od Sredniej wojewddzkiej, ale najwieksze miejscowosci — Lubostroh, Ojrzanowo, Nowe Dabie sg
obiektywnie dosy¢ duze na tle wiejskich miejscowosci wojewddztwa.

Siedziba gminy — miasto tabiszyn - potozona jest w odlegtosci ok 20 km od granic Bydgoszczy (siedziby Woje-
wody) i ok. 65 km od Torunia (siedziby Marszatka i wtadz samorzgdowych wojewddztwa). Uwage zwraca regu-
larny ksztatt gminy oraz centralne potozenie siedziby, dobrze dostepnej z terenu catej gminy (wezet, w ktérym
zbiegajg sie drogi réznych kategorii, w tym drogi wojewddzkie z pieciu kierunkow).

Gtéwne determinanty warunkujace rozwdj gminy, to:

. zréznicowane warunki przyrodnicze, zwigzane z pofozeniem gminy w dwéch zasadniczo odmiennych
strefach morfogenetycznych — potozonej w centralnej i pétnocnej czesci, rozlegtej strefy dna dolin Note-
ci i ciekdbw wchodzacych w sktad systemu hydrologicznego tej rzeki oraz ptatéw wysoczyzny z sandrem
i polami wydmowymi (fragmentami silnie zalesione);

. rolniczy charakter niezalesionej czesci gminy, przy zréznicowanych i tylko w czesci gminy bardzo ko-
rzystnych, warunkach rozwoju rolnictwa;

. bardzo wysoki udziat gruntéw pochodzenia organicznego oraz terendw zielonych;

. ponad przecigtnie wysoki udziat laséw (1/3 powierzchni ogdlnej);

. niezbyt duza liczba mieszkancow,

. rozproszenie osadnictwa i duza liczba miejscowosci,

. potozenie w strefie rosngcego oddziatywania Bydgoszczy - jak dotagd gmina nie byta celem osadnictwa

podmiejskiego, ale nalezy zaktadaé, ze procesy te bedg sie nasila¢ - prawdopodobne jest niewielkie
zwiekszanie liczby mieszkancow, przede wszystkim wskutek podmiejskiego potozenia (migracje na te-
ren gminy), przy czym nalezy sie spodziewa¢ wewnetrznych ,przesunie¢” ludnosci — to znaczy przyro-
stu mieszkancéw gtownie w czesci potnocnej, przy utrzymywaniu liczby, lub nawet niewielkim jej spad-
ku, w czesci potudniowe;j.

2. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Gmina ma charakter wielofunkcyjny z dominujgca rolg rolnictwa. Wielofunkcyjnosé wynika przede wszystkim z
rozwoju przedsiebiorczosci, ktorej struktury sg typowe i dosy¢ dobrze rozwiniete.

Miasto jest o$rodkiem ustugowym o potencjale typowym dla miejskich osrodkéw gminnych, aczkolwiek funkcjo-
nowanie szkolnictwa ponadgimnazjalnego wskazuje, ze tabiszyn petni takze funkcje ponadlokalne.

W strukturze funkcji gminy zaznaczajg sie takze dziatalno$ci turystyczne, aczkolwiek nie majg one duzego zna-
czenia dla bazy ekonomicznej gminy.



Znaczna cze$¢ gminy (okoto 1/3) to obszary lesne, na ktérych prowadzone jest takze gospodarcze wykorzysta-
nie laséw (pozyskanie grubizny). Warto takze zauwazy¢, ze srodkowa (lesna) oraz pétnocna (dolina Noteci)
czes¢ gminy sg obszarami bardzo waznymi z punktu widzenia petnienia funkcji ekologicznych i jako takie - po-
winny podlegaé ochronie przed nadmiernymi przeksztatceniami i zbyt duzg antropopresja.

Podstawowym czynnikiem ksztattujgcym strukture gminy jest jest zréznicowanie fizjograficzne. W strukturze
gminy wyrozni¢ nalezy - w najbardziej ogélnym ujeciu - cztery jednostki:

a) jednostke miejska;

b) péinocng jednostke zwigzang z doling Noteci;

c) srodkowg jednostke lesno-osadniczg;

d) potudniowg jednostke rolniczo-osadnicza.

Przy wprowadzeniu bardziej szczegétowego podziatu, struktura gminy przestaje by¢ tak wyrazista i fgcznie dzie-
li sie na okoto 10 jednostek o zréznicowanej wielkosci.

Ten zasadniczy podziat ten lezat u podstaw planowania polityki przestrzennej i dalszego rozwoju gminy.

CELE, KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. CEL GLOWNY ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj
spoteczny (w tym zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (w tym
wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przy uwzglednieniu réwnowagi wobec $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Zaktada sie, ze gmina rozwija¢ sie bedzie jako czes¢ strefy podmiejskiej Bydgoszczy (a wiec rozwdj bedzie
wynikiem wzajemnych zaleznosci gminy tabiszyn i miasta Bydgoszcz, polegajacych przede wszystkim na
zamieszkiwaniu na terenie gminy ludnosci zwigzanej zawodowo i spofecznie z Bydgoszczg), zachowujac
jednoczesnie warunki dla rozwoju pozostatych funkcji, w tym zwtaszcza rolnictwa i turystyki oraz rekreaciji.

Gtéwne cele rozwoju przestrzennego Gminy sg zbiezne z celami strategicznymi zawartymi w Strategii
Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy tabiszyn na lata 2006-2013, a w szczegdlnosci dotycza:

1. rozbudowy infrastruktury technicznej na terenach wymagajgcych tego obecnie lub niebawem,
przede wszystkim budowe i modernizacje drog gminnych oraz urzgdzen do poboru i zaopatrzenia w
wode;

2. stworzenia i wykorzystania warunkéw wynikajgcych z potozenia miasta i gminy w sasiedztwie
Bydgoszczy oraz podjecie dziatan zmierzajgcych do pobudzenia dziatalnosci gospodarczej oraz
mieszkalnictwa na terenie miasta i gminy, w tym zachecenie naptywu inwestoréw zewnetrznych i
0s6b pragngcych osiedli¢ sie na terenie miasta i gminy przez ufatwienia administracyjno-prawne,
tworzenie preferencji fiskalnych, tworzenie infrastruktury, zintensyfikowanie prac planistycznych;

3. ochrony srodowiska naturalnego przez naktady na rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej

4. poprawy potencjatu zagospodarowania wychowawczo-edukacyjnego przez inwestycje w placéwki
wychowania i edukacji,

5. tworzenia harmonijnego tadu przestrzennego w miescie i gminie przez przebudowe i budowe uktadu
komunikacyjnego, modernizacje istniejgcej infrastruktury oraz realizacje nowego zainwestowania
zgodnie z przyjetymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego;

6. podjecia dziatan majgcych na celu turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie Noteci, jej kanatéw oraz
stref nadbrzeznych;

7. udzialu w programach umozliwiajgcych finansowanie ze $rodkéw krajowych i unijnych wyzej
wymienionych celow, a takze innych dziatah zmierzajgcych do rozwoju miasta i gminy.

-5-



W ujeciu terytorialnym:

a) Gtownym kierunkiem rozwoju dla miasta tabiszyn jest wzmacnianie potencjatu jako osrodka obstugi o
znaczeniu lokalnym z uzupetniajgcg funkcjg o$rodka mieszkaniowego o charakterze podmiejskim (zaktada sie
rozwoj zabudowy mieszkaniowej generowany przez ludnosé¢ naptywowsq).

b) Gtéwnym kierunkiem dla potnocnej czesdci gminy (potozonej poza doling Noteci) jest rozwdj funkciji
spoteczno-gospodarczych o charakterze podmiejskim (przede wszystkim mieszkaniowych).

c) Giéwnym kierunkiem dla potnocnej czesci gminy potozonej w dolinie Noteci, jest wzmacnianie funkgciji
ekologicznych przy dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami,
wymagajgcej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym zostang
okre$lone zasady zagospodarowania zabezpieczajgce priorytet ochrony przyrody.

d) Gtéwnym kierunkiem dla potudniowej czesci gminy, jest wzmacnianie funkcji rolniczych (zwigzanych z
efektywnym wykorzystaniem potencjatu przyrodniczego) oraz pozarolniczych (rozwoj przedsiebiorczosci
dostosowanej do lokalnych uwarunkowan), ekologicznych przy dopuszczeniu ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, ktérej funkcjonowanie bedzie bezwzglednie podporzgdkowane zasadom ochrony przyrody.
rozwadj funkcji spoteczno-gospodarczych o charakterze podmiejskim (przede wszystkim mieszkaniowych).

Obszary, dla ktérych okreslono powyzsze kierunki, zostaty w dalszej czesci opracowania wyznaczone jako
jednostki planistyczne.

2. CELE SZCZEGOLOWE ROZWOJU GMINY

Realizacji celu gtdwnego stuzy realizacja nastepujgcych celéw szczegdtowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

» rozwoj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publicznej,

» stwarzanie warunkéw do rozwoju osadnictwa o charakterze podmiejskim,

» wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych na
obszary dotychczas rolnicze,

» zwiekszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy poprzez rozwoj bazy ogoélnodostepnej i
stwarzanie warunkoéw dla rozwoju bazy indywidualnej stuzgcej wypoczynkowi oraz przez promocije
walorow przyrodniczo-krajobrazowych gminy,

»  rozwoj lokalnego rynku pracy,

« tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw tworzgcych nowe miejsca pracy,

« zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przede wszystkim poprzez optymalne z punktu
widzenia realizacji zadan wtasnych, wyznaczanie terenéw pod budownictwo,

« zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

« rewitalizacja spoteczna i przestrzenna tabiszyna,

« utrzymania istniejgcych instytucji oraz dalsze wzmacnianie potencjatu ustugowego miasta tabiszyn,

* rozwoj spoteczny gminy, w tym zwilaszcza poprawa poziomu wyksztatcenia, rozwdj spoteczenstwa
obywatelskiego oraz upowszechnienie technologii informatycznych



2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska
kulturowego

zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do koncentracji zabudowy i
zaludnienia oraz ograniczania ich rozproszenia, dostosowanie rozwoju gospodarczego do
uwarunkowan przyrodniczych,

ochrona istniejgcych zasobow srodowiska,

ochrona krajobrazu gminy,

poprawa stanu $rodowiska poprzez uporzadkowanie uporzadkowanie gospodarki Sciekowej,
wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych, ograniczanie negatywnego oddziatywania
prowadzonych dziatalnosci i istniejgcego zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego,
produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i zdrowie ludzi, zagospodarowania
strefy przybrzeznej jezior, przeciwdziatanie degradac;ji lasow,

ochrona wartosci zasobéw dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony débr kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

modernizacja i rozbudowa uktadu drég wojewddzkich i powiatowych,

bezwzgledna poprawa stanu drég gminnych,

uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowe;j,

realizacja gospodarki odpadami zgodnie z gminnym, powiatowym i wojewddzkim planem gospodarki
odpadami,

rozwoj energetyki odnawialnej (zgodnie z ustaleniami szczegétowymi).

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. USTALENIA OGOLNE

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

1) Rozwdj przestrzenny gminy winien by¢ podporzadkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie
wysokiego standardu zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzgdowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan witasnych - a wiec gtdéwnie dostepnosci oraz
jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oSwiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu,
wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp.

2) Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony
srodowiska przyrodniczego i jego wzbogacenie, w tym zwtaszcza poprzez:

ochrone czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych,

ochrone krajobrazu,

ochrone i wzbogacenie lokalnych wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggow
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.),

ochrone lokalnych wartosci zasobéw s$rodowiska kulturowego (zachowanie historycznych ukiadow
przestrzennych wsi, zalozen patacowo-parkowych, obiektéw, parkéw podworskich),

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-Sciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w
niezbedne urzadzenia,

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w obszarach cennych przyrodniczo, w tym w
obszarze doliny Noteci, pod warunkiem podporzgdkowania zagospodarowania zasadom ochrony
przyrody - funkcja ochrony przyrody w dolinie Noteci jest nadrzedna w stosunku do zagospodarowania
o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych,

zakfada sie wzmacnianie funkcji ekologicznych poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o
matej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z ustaleniami opracowania ,granica polno-lesna”;

w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z
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gospodarka lesna,

dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srédlesnych tgk, bagien i nieuzytkow,
dopuszcza sie powolywanie na terenie gminy nowych form ochrony oraz wyznaczanie nowych
obszardw i obiektéw chronionych.

3) Funkcja rolnicza pozostanie bardzo wazng dziatalno$cig gospodarcza w gminie. Zaktada sie jej rozwo;j
poprzez:

kontynuacje intensywnego rolniczego wykorzystania gruntéw o dobrej przydatnosci rolniczej z
poszanowaniem zasad ochrony waloréw przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych,
oczek wodnych, ciekow, itp.,

docelowe przeksztatcenie czesci obszaréw rolniczych na tereny o funkcji mieszkaniowych i
gospodarczych ale takze na tereny rolniczo-le$ne z zachowaniem tendenciji zalesienia gruntéw o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa,

ochrone gleb najwyzszych klas, z dopuszczeniem wytgczen z produkcji w uzasadnionej sytuacji
terenéw niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarczej i mieszkaniowej ,

rozwdj funkcji towarzyszgcych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszardéw wiejskich.

4) Dla dziatalnosci gospodarczych przyjmuje sie:

umiarkowanie intensywny rozwdj przedsiebiorczosci w celu ochrony zasobow s$rodowiska przed
niekorzystnym oddziatywaniem,

priorytetowe traktowanie rozwoju dziatalnosci bazujgcych na wykorzystaniu lokalnych surowcéw, w tym
przetworstwa rolnego,

rozwoj przedsiebiorczosci w obszarach wyposazonych w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej w tym szczegdlnie porzadkowanie gospodarki wodnej i Sciekowe;.

2. SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE ZASAD POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Niniejsze studium przyjmuje nastepujace ustalenia szczegétowe:

a) w zakresie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje sie nastepujgce zasady:

obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien,
przeksztatcen i rehabilitacji, przyjmujac jako nadrzedng zasade dgzenie do koncentracji osadnictwa w
najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania. Postulat koncentracji
zagospodarowania nie moze wpltywaé negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow.

na terenie gminy wskazuje sie obszary, ktére bedg podlegac przeksztatceniom funkcji, a co za tym idzie
- stanu zagospodarowania przestrzennego. Na Zataczniku nr 4 do Studium (zawierajgcym ustalenia
szczegotowe dla obszaréw wiejskich gminy) wyznacza sie ,tereny rozwojowe gminy” - sg to obszary
posiadajgce najkorzystniejsze predyspozycje dla rozwoju zagospodarowania. Wskazuje sie tu zaréwno
tereny, dla ktérych obowigzujg mpzp, jak i tereny, dla ktérych mpzp nalezy sporzgdzi¢. Realizacja
zagospodarowania poza terenami obecnie zagospodarowanymi oraz poza terenami wskazywanymi
jako ,tereny rozwojowe gminy” mozliwa tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. Na
Zatagczniku nr 5 do Studium (zawierajgcym szczegotowe ustalenia dla miasta tabiszyn) dokonano
bardziej szczegdtowych ustalen co do adaptacji lub przeksztatcen terenéw — zatozenia rozwoju
przestrzeni miasta zostaty przedstawione szczegdtowo w rozdziale ,Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw. Zasady i kierunki rozwoju w jednostkach
planistycznych.”

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie korekty
granic w/w terenéw rozwojowych gminy — na warunkach okre$lonych w rozdziale ,Wskazniki dotyczgce
zagospodarowania”,

lokalizacja wszelkiego zainwestowania odbywac¢ sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan
fizjograficznych poszczegdlnych terendw i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych;

b) w zakresie osadnictwa, mieszkalnictwa i obstugi ludnosci ustala sie:



e adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej uzupetnienia, wymiany, przebudowy i
rozbudowy;

e zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytwoérczosci - przy wyznaczaniu terendow pod nowag
zabudowe nalezy przestrzegal zasady koncentracji zainwestowania i przeciwdziatania jego
rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowac przez:

- uzupetnianie istniejgcej zabudowy miejscowosci,

- wyznaczanie pod nowg zabudowe terenéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,

- w przypadku terendw wyznaczanych poza terenami istniejgcej zabudowy nalezy przyja¢ duzg
skale planowanych przedsiewzie¢ (unikanie wyznaczania terendw o matej powierzchni i
natezeniu, co de facto prowadzitoby do rozpraszania osadnictwa), a decyzja o ich wyznaczeniu
powinna by¢ poprzedzona pozytywng analizg szans powodzenia szybkiej realizacji zamierzen (w
przypadku wyznaczania nowych terenéw poza obszarami istniejgcej zabudowy, powinny sie one
cechowac¢ duzg skalg przestrzenng — tak, by same w sobie stanowity duze jednostki osadnicze, a
jednoczesnie wysoko powinna by¢ oceniana szansa/zdolno$é do szybkiej i petnej realizacji
zamierzeh planistycznych — nalezy przeciwdziataé wyznaczaniu obszaréw, ktére zostang
zagospodarowane tylko czgstkowo),

e poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania
rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdlnymi - lokalizowanie nowych siedlisk rolniczych
wylgcznie w przypadkach szczegdlnie spotecznie lub ekonomicznie uzasadnionych,

* ustanawia sie miasto tabiszyn jako osrodek rozwoju funkcji ogdlnogminnych, a Lubostron jako
osrodek uzupetniajgcy, szczegodlnie predestynowany do utrzymania istniejgcej infrastruktury i
lokalizacji nowych ustug publicznych i komercyjnych,

» wskazuje sie miejscowosci Wtadystawowo i/lub Pszczétczyn jako docelowe osrodki uzupetniajgce
obstugi ludnosci w zwigzku z przewidywanym rozwojem funkcji mieszkaniowej w poétnocnej czesci
gminy - rozwdj dziatalnosci ustugowych, zwtaszcza ustug publicznych sfery edukacii, opieki
przedszkolnej, kultury i ochrony zdrowia, powinien by¢ dostosowany do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i wzrostu liczby mieszkahcéw; dopuszcza sie rozwdj powyzszych funkcji w jednej lub
w obydwu wskazanych miejscowosciach (na zasadzie komplementarnosci),

* w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej, kazdorazowo
nalezy uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie infrastruktury
spotecznej, zwlaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do przedszkoli i szkot,

« wskazuje sie mozliwosc¢ realizacji ogélnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego
z rekreacja, wypoczynkiem, turystykg wodna, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg ekologiczng
- dopuszcza sie rozwoj ogodlnodostepnego zagospodarowania rekreacyjnego, wypoczynkowego,
turystycznego, zwigzanego z obstugg ruchu i zwigzanego z edukacjg ekologiczng, zwlaszcza na
bazie waloréw przyrodniczych w dolinie Noteci; nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z
uwarunkowan przyrodniczych i przepiséw szczegoélnych;

« wskazuje sie mozliwos¢ realizacji indywidualnego zagospodarowania turystycznego (zabudowa
letniskowa oraz ogrodéw dziatkowych) przy uwzglednieniu priorytetu ochrony waloréw
srodowiskowych;

« nalezy utrzymaé istniejacg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez Gmine) i dazy¢ do jej
wzbogacania poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz poszerzanie zakresu
prowadzonych instytucji; rozwdj infrastruktury nalezy dostosowaé do zmian rozmieszczenia
zaludnienia (rozwoj nowej infrastruktury w rejonach znacznych wzrostéw liczby mieszkancow);

c) w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci ustala sie:
« preferencje dla lokalizacji przedsiebiorczosci o matej lub umiarkowanej skali przestrzennej,
« preferencije dla lokalizacji przedsiebiorczosci bazujgcej na lokalnie pozyskiwanych surowcach,
« preferencie dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczych w obszarach o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej,



« preferencje dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczych w obszarach o uregulowanej gospodarce
wodno-$ciekowej,

- lokalizacja nowych zaktadow produkcyjnych i rzemieslniczych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod  warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujgcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na Srodowisko oraz tworzenia naturalnych
izolacji poszczegodlnych form gospodarowania przestrzenig od terendéw przylegtych,

« obowigzek sporzadzania planéw miejscowych dla poszczegdlnych terendw obszaru inwestycyjnego
z zachowaniem przepisow szczegolnych oraz podstawowej funkcji catego obszaru,

d) w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng przyjmuje sie nastepujgce zasady:

» przeciwdzialanie wytgczaniu z produkcji rolnej gleb wysokiej przydatnosci (ograniczanie do
przypadkow szczegdlnie uzasadnionych),

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i
fizjograficznych z zachowaniem ograniczen wynikajgcych z ochrony istniejgcych ciggéw
ekologicznych,

« sukcesywne zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej zgodnie z ustaleniami opracowania
.granica polno-lesna” - zalesianie terenéw nieprzydatnych dla celéw rolniczych, gatunkami drzew
wystepujgcymi w Srodowisku naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowan fizjograficznych
obszaru.

e) w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przyjmuje sie:

- zasade dazenia do maksymalnego - uzasadnionego wzgledami Srodowiskowymi, spotecznymi i
ekonomicznymi - rozwoju infrastruktury technicznej, zwtaszcza wodno-kanalizacyjnej,

« zasade organizacji infrastruktury technicznej w oparciu o cyklicznie weryfikowane i aktualizowane
programy, plany, koncepcije i strategie branzowe,

« zasade osiggniecia i utrzymania normatywnych stanéw w zakresie infrastruktury komunikacyjnej,

» zasade preferencji rozwoju odnawialnych zrodet energii przy zatozeniu, ze ich lokalizacja i
funkcjonowanie uwzglednia ograniczenia srodowiskowe oraz spoteczne (unikanie konfliktéw
spotecznych),

- wskazuje sie mozliwos¢ rozwoju drogi wodnej (o charakterze transportowym i turystycznym) Noteci i
Kanatu Gérnonoteckiego.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW. ZASADY | KIERUNKI ROZWOJU W JEDNOSTKACH PLANISTYCZNYCH

Struktura przestrzenna gminy - podziat na jednostki polityki przestrzennej
Z uwagi na zroznicowanie fizycznogeograficzne oraz zréznicowanie predyspozycji dla dalszego rozwoju, dla
celéow planistycznych, obszar gminy podzielono na jednostki polityki przestrzennej, stanowigce elementy
struktury przestrzennej gminy. Polityke przestrzenng zdefiniowano oddzielnie dla miasta i obszaréw wiejskich
gminy.
Podziat na jednostki polityki przestrzennej na obszarach wiejskich przeprowadzono opierajgc sie na
nastepujgcych kryteriach szczegoétowych:
» przebieg dotychczasowych proceséw rozwojowych;
- stan rozwoju i wzajemne relacje pomiedzy funkcjami rolniczymi i pozarolniczymi, w tym zwiaszcza
predyspozycje dla rozwoju rolnictwa;
» predyspozycje dla rozwoju mieszkalnictwa i funkcji gospodarczych, w tym prognoza rozwoju procesow
spoteczno-gospodarczych w gminie.
Podziat na jednostki polityki przestrzennej w miescie przeprowadzono opierajgc sie na nastepujacych kryteriach
szczegotowych:
- petnione obecnie funkcje i predyspozycje dla ich zachowania lub przeksztatcen;
» morfologia i fizijonomia poszczegdlnych czesci miasta (charakter zabudowy);
» morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;
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» ukfad komunikacyjny (jako szkielet funkcjonowania miasta).

Na terenie gminy wyznacza sie nastepujgce jednostki polityki przestrzenne;:

- jednostke A - obejmujgcg obszary zagospodarowane w granicach miasta; w obrebie jednostki
dokonano dalszych podziatbw ze wzgledu na szczegdtowe predyspozycje rozwoju (szczegotowe
ustalenia dla tej jednostki zostaty przedstawione na Zatgczniku nr 5),

+ jednostke B - obejmujgca czes¢ gminy o priorytecie ochrony przyrody - ze wzgledu na szczegdtowe
warunki zagospodarowania dokonano dalszych podziatow na jednostke B1, w ktérej dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami i B2, wytagczong z
mozliwosci realizacji zabudowy, z wyjatkiem zagospodarowania stuzgcego turystyce, rekreacji i
energetyce wodnej.

+ jednostke C - obejmujgcg czes¢ gminy predestynowang do rozwoju spoteczno-gospodarczego o
charakterze pozarolniczym z rolnictwem jako funkcjg uzupetniajgca,

+ jednostke D - obejmujgcg czes¢ gminy predestynowang do rozwoju spoteczno-gospodarczego o
dominacji funkgciji rolniczej z dziatalnosciami pozarolniczymi jako funkcjg uzupetniajgcg - ze wzgledu na
brak ciggtosci przestrzennej, dokonano dalszych podziatéw na jednostke D1 i D2,

« jednostke E - obejmujgcg kompleks lesny w zachodniej czesci gminy, o funkcjach ekologicznych.

Ogolne zasady i kierunki zagospodarowania w jednostkach planistycznych

Jednostka polityki przestrzennej A - jednostka obejmujgca miasto tabiszyn i wskazywana do wzmacniania
funkcji ustugowych, uporzadkowania struktury przestrzennej, rozwoju funkcji mieszkaniowej i rewitalizaciji
przestrzennej i spotecznej centrum miasta. Dla tej jednostki przewiduje sie wzrost liczby mieszkancéw. Do
celéow planistycznych miasto podzielono na jednostki rdéznigce sie charakterem funkcjonalnym i
predyspozycjami dla dalszego rozwoju.

Jednostka polityki przestrzennej B - jednostka obejmujgca doline Noteci w srodkowej i potnocnej czesci
gminy. Dominujgcg funkcjg jest ochrona przyrody. Czes¢ jednostki objeta jest granicami obszaréw
postulowanych do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000, w jednostce znajduje sie rezerwat przyrody.
Dopuszcza sie rozwdj zagospodarowania zwigzanego z rekreacjg i turystykg. Dopuszcza sie rozwdj energetyki
wodnej. W poétnocnej czesci, oznaczonej jako B1, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami, wymagajgcej sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zostang okreslone zasady zagospodarowania zabezpieczajgce priorytet ochrony
przyrody. Dla jednostki B1 przewiduje sie wzrost liczby mieszkancéw. W jednostce B2 zakaz lokalizacji
zabudowy, z wyjgtkiem zagospodarowania stuzgcego turystyce, rekreacji i energetyce wodne;.

Jednostka polityki przestrzennej C - jednostka obejmujgca pétnocng czes¢ gminy, wysoczyznowa, lezacg
pomiedzy doling Noteci, a kompleksem lesnym czesci $rodkowo-zachodniej. Jednostka przeznaczona na
rozwdj funkcji mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami oraz nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych. W
jednostce tej koncentruje sie wiekszo$¢ wyznaczanych w Studium ,terenéw rozwojowych gminy”. Jednostka
stanowi czes¢ strefy podmiejskiej Bydgoszczy - jest to obszar, kitdry bedzie sie rozwijat pod wptywem miasta
Bydgoszcz. W jednostce |l realizowana bedzie takze funkcja rolnicza, jednak ze wzgledu na niezbyt sprzyjajgce
predyspozycje przyrodnicze, mozliwosci rozwoju efektywnego rolnictwa sg niewielkie (wyjatek stanowi
intensywne warzywnictwo przeznaczane na rynek miast), a takze funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa. Dla tej
jednostki przewiduje sie wzrost liczby mieszkancow.

Jednostka polityki przestrzennej D - jednostka obejmujgca centralng i potudniowg czes$¢ gminy i wskazywana
do petnienia funkcji rolniczo-osadniczych i ekologicznych. Ze wzgledu na brak ciggtosci przestrzennej, wydziela
sie w jej obrebie jednostke D1 i D2. W jednostce tej znajduje sie wiekszos¢ gleb o dobrej przydatnosci, stad
wykazuje rolniczy charakter petnionych funkcji oraz fizjonomii krajobrazu i morfologii osadnictwa. Znaczna
czes¢ jednostki petni funkcje ekologiczne - do jednostki zaliczono kompleksy lesne oraz obnizenia i doliny
mniejszych ciekdéw (zwlaszcza D1). Dla jednostki D zaktada sie kontynuacje rolniczego charakteru (rolnictwo
dostosowane do predyspozycji srodowiskowych), jako podstawowej funkcji. Skala wyznaczonych terenow
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rozwojowych jest znacznie mniejsza - wyznacza sie tylko nieliczne tereny poza zwartg zabudowg miejscowosci
i zaktada sie, ze rozwoj osadnictwa bedzie polegat przede wszystkim na wypetnianiu przestrzeni wewnatrz
istniejgcej zabudowy miejscowosci, wzglednie w jej sasiedztwie (dla tej jednostki przewiduje sie stagnacje, a
nawet spadek liczby mieszkancéw). Kontynuowana bedzie takze funkcja rekreacyjna i wypoczynkowa
(zwtaszcza w jednostce D1).

Jednostka polityki przestrzennej E - jednostka obejmujgca zwarty kompleks lesny w czesci srodkowo-
zachodniej. Dla jednostki tej przewiduje sie utrzymanie funkcji. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania
zwigzanego z rozwojem ogolnodostepnej infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej. Zakaz lokalizacji zabudowy
nie zwigzanej z gospodarkg lesng i ogélnodostepng bazg turystyczng i rekreacyjna.

Szczegobtowe zasady i kierunki zagospodarowania w jednostkach polityki przestrzennej

Dla poszczegolnych jednostek polityki przestrzennej, niniejsze Studium przyjmuje nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) dla jednostki A (obejmujgcej miasto Labiszyn)
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:
- dominujgce funkcje — funkcje ustugowe o charakterze ogélnogminnym i lokalnym (miejskim) oraz
funkcja mieszkaniowa
- funkcja uzupetniajgca - przedsigbiorczosé.

zasady rozwoju i zagospodarowania:

» wymagane jest kompleksowe opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw przeznaczonych pod inwestycje,

- dopuszcza sie lokalizacje terenéw o funkcjach mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami
istniejgcej zabudowy,

« przy realizacji nowego zagospodarowania szczegolnie istotne jest zachowanie wysokich standardow
architektonicznych oraz harmonizacja nowej zabudowy z otoczeniem,

« dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach istniejgce;j
zabudowy,

» centralng czes¢ miasta wskazuje sie do rewitalizacji przestrzennej i spotecznej,

» nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzgdzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegodlnie porzadkowanie gospodarki $ciekami i odpadami,

- adaptuje sie istniejgcy uktad drogowy z zatozeniem sukcesywnej poprawy standardow i
bezpieczenstwa,

» adaptuje sie istniejgce ustugi publiczne, wskazuje sie na koniecznos¢ ich utrzymania i poszerzania
zakresu prowadzonych dziatalnosci oraz dopuszcza sie mozliwos¢ tworzenia nowych placéwek ustug
publicznych,

» dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczania nowych drog lokalnych;

» dopuszcza sie realizacje ktadek i przejs¢ pieszych i rowerowych nad ciekami (Note¢, Kanat),
umozliwiajgcych integracje przestrzenng struktury miasta - z zastrzezeniem, Zze ich konstrukcja nie
moze by¢ w kolizji z ewentualnym transportowym lub turystycznym wykorzystaniem powyzszych
ciekow,

» adaptuje sie tereny zieleni miejskiej z zatozeniem ich porzgdkowania, dostosowywania do mozliwosci
rekreacyjnego wykorzystania oraz wzmacniania potencjatu ekologicznego,

- w strefie nadrzecznej wyznacza sie docelowe utworzenie miejskiego ciggu zieleni nadrzecznej, na
ktérych skfadac sie bedg tereny wylgczone z uzytkowania gospodarczego i intensywnego rolniczego.
Dopuszcza sie prowadzenie tych terendw jako zieleni urzadzonej, nieurzgdzonej lub wykorzystywanie
do ekstensywnej gospodarki rolnej jako uzytki zielone. Dla strefy tej wyznacza sie funkcje ekologiczne i
rekreacyjne - dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, w tym
tras spacerowych i $ciezek rowerowych, nieutwardzonych placéw i boisk, matej architektury stuzgcej
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funkcji podstawowej. Dopuszcza sie czasowe wykorzystywanie strefy w biezgcym uzytkowaniu,
» na Noteci lub Kanale dopuszcza sie rozwdj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na
drodze wodnej Noteci, w tym przystani, mariny, itp.

Na terenie miasta dokonuje sie dalszych podziatow struktury przestrzennej - wyréznia sie nastepujgce jednostki
polityki przestrzennej i ustala sie wobec nich nastepujgce kierunki i zasady zagospodarowania,
uszczegotawiajgce ustalenia ogodlne:

A.1. jednostka centralna - $rédmiejska (wielofunkcyjna jednostka centralna - obszar koncentracji ustug o
znaczeniu ogoélnomiejskim i gminnym; historyczna czes¢ staromiejska).

zasady rozwoju i zagospodarowania:

e koncentracja ustug publicznych o znaczeniu gminnym (adaptacja oraz rozwdj nowych obiektéw z
zakresu administracji, oswiaty, kultury, sportu),

» dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania zabudowy poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

e zabudowa o funkcjach rolniczych docelowo do przeksztatcen w kierunku mieszkaniowym i/lub
ustugowym,

« wszelkie zmiany zagospodarowania z uwzglednieniem wymogow ochrony konserwatorskiej,

« rewitalizacja spoteczna i przestrzenna,

¢ porzadkowanie istniejgcej zabudowy, majace za zadanie poprawe architektury budynkow =z
zachowaniem ich waloréw historycznych i architektonicznych, w tym likwidacja zdekapitalizowanej
zabudowy gospodarczej i ksztattowanie ciggéw zabudowy frontem do wody, wzdtuz Kanatu Noteckiego
i Noteci,

» dopuszcza sie rozwoj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na drodze wodnej Noteci,

» eliminacja dziatalno$ci ucigzliwych - zwigzanych z emisjg zanieczyszczen lub hatasu,

* uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;.

A.2. jednostka zachodnia - mieszkaniowa (wielofunkcyjna jednostka z dominacjg funkcji mieszkaniowych
jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami).

zasady rozwoju i zagospodarowania:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

- dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania zabudowy poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej - przy zastrzezeniu zachowania obecnej skali i charakteru zabudowy,

» lokowanie ustug przy zastrzezeniu braku kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

- dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami — dopuszcza sie zabudowe
jednorodzinng oraz wielorodzinng,

« zabudowa o funkcjach rolniczych docelowo do przeksztatcen w kierunku mieszkaniowym i/lub
ustugowym,

« wskazuje sie potrzebe docelowej eliminacji uciazliwych funkcji wytwérczych, magazynowo-sktadowych,
rzemiesiniczych, warsztatowych, itp. oraz rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; jednoczesnie
wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji gospodarczych stuzgcych realizacji potrzeb mieszkancow i
nieucigzliwych dla mieszkancow,

» dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych jako forme restrukturyzaciji
zabudowy po funkcjach gospodarczych (produkcyjnych, magazynowo-sktadowych) - wymagana
wysoka estetyka zabudowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

- wszelkie zmiany zagospodarowania z uwzglednieniem wymogéw ochrony konserwatorskiej,

- wskazuje sie potrzebe przebudowy, rozbudowy i zwiekszania liczby przestrzeni publicznych, w tym
infrastruktury stuzgcej zagospodarowaniu wolnego czasu wsréd dzieci i miodziezy (place zabaw, tereny
sportu, itp.),

« adaptuje sie tereny sportu i rekreacji (stadion) potozone w potudniowej czesci jednostki i wskazuje
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koniecznos¢ przebudowy oraz rozbudowy, w kierunku podnoszenia standardu i umozliwienia rozwoju
dodatkowych dyscyplin, przy zastrzezeniu zachowania stanu otaczajgcych terenéw zieleni,

istniejgce tereny rolne wskazuje sie docelowo do przeksztatcen w kierunku rozwoju mieszkalnictwa
(jednorodzinnego lub wielorodzinnego) z towarzyszacymi ustugami,

tereny poeksploatacyjne tgcznie z przylegajgcymi do nich terenami eksploatacji kruszywa potozonych
we wsi Zatachowo (wraz ze sktadowiskiem odpaddéw komunalnych) wskazuje sie do rekultywacji w
kierunku rozwoju funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych i sportowych. Pozgdane jest sporzadzenie
koncepcji zagospodarowania i wykorzystania terenu, bedgcej podstawg dziatah w tym kierunku.
Dopuszcza sie realizacje komunalnych oraz komercyjnych ustug z zakresu sportu i rozrywki, w tym
tworzenie: parku miejskiego, parku rozrywki, toréw do sportéw motorowych, urzgdzenie zbiornikdéw
wodnych z zagospodarowaniem linii brzegowej stuzacej rekreacji (np. sportom wodnym). W przypadku
braku mozliwosci rekultywacji w kierunku sportu i rekreacji, dopuszcza sie rekultywacje przez
zalesienie,

dopuszcza sie rozwoj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na drodze wodnej Noteci,
przy realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ przebieg gazociggu wysokiego cisnienia,

rozwdj uktadu drogowego,

adaptuje sie urzadzenia zwigzane z poborem i uzdatnianiem wody,

uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

A.3. jednostka wschodnia - wielofunkcyjna (wielofunkcyjna jednostka z przewagg funkcji mieszkaniowych -
jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami).

zasady rozwoju i zagospodarowania:

A4.

miasta).

adaptacja istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania zabudowy poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami — dopuszcza sie zabudowe
jednorodzinng oraz wielorodzinng,

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania zwigzanego z obstugg ruchu samochodowego - stacji
paliw, stacji napraw pojazdéw, hoteli, parkingow, itp.

lokowanie ustug przy zastrzezeniu braku kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

zabudowa o funkcjach rolniczych docelowo do przeksztatcen w kierunku mieszkaniowym i/lub
ustugowym,

porzgdkowanie istniejgcej zabudowy, majgce za zadanie poprawe architektury budynkéw z
zachowaniem ich waloréw historycznych i architektonicznych, w tym likwidacja zdekapitalizowanej
zabudowy gospodarczej,

dopuszcza sie rozwoj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na drodze wodnej Noteci,
wszelkie zmiany zagospodarowania z uwzglednieniem wymogow ochrony konserwatorskiej,

eliminacja ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych lub skuteczne ograniczenie ich oddziatywan -
zwigzanych z emisjg zanieczyszczen, odoréw, hatasu,

istniejgce tereny rolne wskazuje sie docelowo do przeksztatcen w kierunku rozwoju mieszkalnictwa
(jednorodzinnego lub wielorodzinnego) z towarzyszacymi ustugami,

rozwdj uktadu drogowego,

uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

jednostka péinocna - o funkcjach gospodarczych (tereny rozwoju funkcji gospodarczych na terenie

zasady rozwoju i zagospodarowania:

adaptacja istniejgcej zabudowy,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

wskazuje sie koniecznos¢ opracowania mpzp okreslajacego szczegdtowe warunki zagospodarowania,
w tym zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, wode i odprowadzenie sciekdw oraz warunki i
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zakres adaptacji istniejgcego zagospodarowania,

w strefie nadrzecznej wyznacza sie docelowe utworzenie miejskiego ciggu zieleni nadrzecznej, na
ktérych skfadac sie bedg tereny wylgczone z uzytkowania gospodarczego i intensywnego rolniczego.
Dopuszcza sie prowadzenie tych terendw jako zieleni urzadzonej, nieurzgdzonej lub wykorzystywanie
do ekstensywnej gospodarki rolnej jako uzytki zielone. Dla strefy tej wyznacza sie funkcje ekologiczne i
rekreacyjne - dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, w tym
tras spacerowych i $ciezek rowerowych. Dopuszcza sie czasowe wykorzystywanie strefy w biezgcym
uzytkowaniu,

dopuszcza sie rozwdj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na drodze wodnej Noteci
oraz realizacje infrastruktury przetadunkowej (rzecznego portu towarowego)

istniejgce tereny rolne - docelowo do przeksztatcen w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych,

przy realizacji zabudowy gospodarczej nalezy przestrzegaé¢ zasady ochrony ekspozycji od strony Noteci
oraz drég wojewddzkich — lokalizacja wytgcznie zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
wzglednie stosowanie zieleni maskujgce;j,

porzadkowanie i likwidacja zdekapitalizowanej zabudowy gospodarcze;j,

dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

zabudowa o funkcjach rolniczych docelowo do przeksztatcen w kierunku funkcji gospodarczych lub
ustugowych,

rozwdj uktadu drogowego, w tym realizacja nowej ulicy lokalnej,

adaptuje sie oczyszczalnie sciekow.

A.5. jednostka nadnotecka - o funkcjach ekologicznych i rekreacyjnych (tereny rozwoju funkciji
ekologicznych i rekreacji w strefie nadrzecznej).

zasady rozwoju i zagospodarowania:

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, zwigzanej z gospodarka rolng,

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego rekreacji i wypoczynkowi, w tym tras pieszych,
Sciezek rowerowych, nieutwardzonych placow i boisk, miejsc stuzacych integracji spotecznej, matej
architektury stuzgcej funkcji podstawowej;, itp.

adaptuje sie istniejgcg zabudowe ogrodéw dziatkowych,

dopuszcza sie realizacje zabudowy ogrodéw dziatkowych w obszarach wskazanych na rysunku planu,
wprowadza sie utrzymanie funkcji (zakaz zmiany przeznaczenia) ogrodéw dziatkowych,

zakaz statego przebywania na obszarach ogrodéw dziatkowych,

w stosunku do istniejgcych ogrodéw dziatkowych - porzgdkowanie i podnoszenie standardu
zagospodarowania ogrodow dziatkowych,

w stosunku do noworealizowanych ogrodéw dziatkowych - obowigzek zachowania fadu oraz estetyki
zagospodarowania,

w stosunku do istniejgcych i nowotworzonych ogrodéw dziatkowych - docelowo obowigzek objecia
zagospodarowania siecig kanalizacyjna,

dopuszcza sie wykorzystywanie dotychczasowych terendw rolnych w formie ekstensywnie
prowadzonych uzytkéw zielonych z zastrzezeniem umozliwienia penetracji rekreacyjnej (urzgdzenia
tras pieszych i rowerowych) ,

dopuszcza sie rozwoj infrastruktury zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na drodze wodnej Noteci.

d) dla jednostki B
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

dominujgca funkcja — ochronna (tereny chronione, w tym objete ochrong rezerwatowg oraz objete
siecig Natura 2000)
funkcje uzupetniajgce — mieszkaniowo-ustugowa, rolnicza i rekreacyjna,

zasady rozwoju i zagospodarowania:

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami w jednostce B1 na
obszarze wskazanym na rysunku Studium; realizacja zabudowy podporzgdkowana zasadom
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minimalizacji oddziatywania na srodowisko oraz priorytetowi ochrony srodowiska, przy uwzglednieniu

nastepujgcych warunkow:

- - w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zachowac
podstawowy system melioracji terenu oraz przewidzie¢ mozliwo$c¢ jego biezgcej obstugi.

» - dla wschodniej czesci obszaru, przylegajgcego do Kanatu Noteckiego, w trakcie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczyC tereny przeznaczone
dla realizacji zbiornikéw wod powierzchniowych retencjonujgcych wody opadowe, projektowane
zbiorniki wod powierzchniowych nalezy wyznacza¢ w powigzaniu z systemem istniejgcych rowéw
melioracyjnych,

» - w ftrakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wyznaczy¢ tereny zieleni wzdluz Kanatu Noteckiego oraz wzdiuz terendw igk przylegajacych do
terenu wyznaczonego w studium od strony zachodniej i pdtnocnej — sugerowana zieleh niska lub
Srednia,

« - dla terendw wyznaczonych pod potencjalne sporzadzenie planéw obowigzuje wyznaczenie
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wiodgcej planu miejscowego, z wylgczeniem terendw
istniejgcej zabudowy.

poza wskazanym obszarem - zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej

z ogoélnodostepnym zagospodarowaniem turystycznym i zabudowy stuzgcej energetyce wodnej,

mozliwos¢ realizacji nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku o

charakterze ogdlnodostepnym, w tym zwigzanego z turystykg wodna,

dziatalnosci rolnicze podporzgdkowane zasadom priorytetu funkcji ochrony przyrody.

b) dla jednostki C
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

dominujgca funkcja — mieszkaniowa (o charakterze podmiejskim) z towarzyszacymi ustugami oraz
gospodarcza (tereny wytwdrczosci, rzemiosta, magazynow, sktadéw) o niewielkiej skali ucigzliwosci,
funkcja uzupetniajgca - rolnictwo oraz ochrona przyrody, dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe

zasady rozwoju i zagospodarowania:

wymagane jest kompleksowe opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw przeznaczonych pod inwestycje,

dopuszcza sie lokalizacje terendw o funkcjach mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami
istniejgcej zabudowy,

dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnej infrastruktury stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi, a poza
terenami chronionymi - takze zabudowy stuzacej indywidualnemu zaspokojeniu potrzeb rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa)

przy wyznaczaniu terendw pod nowg zabudowe nalezy przestrzega¢ =zasady koncentracji
zainwestowania i przeciwdziatania jego rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowac przez:

« uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

« wyznaczanie pod nowg zabudowe terendéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,

- w przypadku terenédw wyznaczanych poza terenami istniejgcej zabudowy nalezy przyja¢ duza
skale planowanych przedsiewzie¢ (unikanie wyznaczania terenéw o matej powierzchni i natezeniu,
co de facto prowadzitoby do rozpraszania osadnictwa), a decyzja o ich wyznaczeniu powinna by¢
poprzedzona pozytywng analizg szans powodzenia szybkiej realizacji zamierzen,

dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach istniejgcej
zabudowy,

nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegodlnie porzadkowanie gospodarki sciekami i odpadami,

c) dla jednostki D
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

dominujgca funkcja — rolnictwo
funkcje uzupetniajgce — mieszkaniowa, gospodarcza, zwigzana z ochrong przyrody, rekreacyjno-
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wypoczynkowa

zasady rozwoju i zagospodarowania:

« zakaz realizacji nowej zabudowy rozproszonej,

+ w szczegodlnych przypadkach (uzasadniony interes spoteczny) dopuszcza sie lokalizacje terendéw o
funkcjach mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami istniejgcej zabudowy — wytgcznie w
oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

* przy wyznaczaniu terenbw pod nowg zabudowe nalezy przestrzegaé zasady koncentracji
zainwestowania i przeciwdziatania jego rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowac przez:

« uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
« wyznaczanie pod nowg zabudowe terendéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,

« dopuszcza sie uzupetnianie, wymiane, rozbudowe, rehabilitacje zabudowy w obszarach istniejgce;j
zabudowy,

« nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegodinie porzadkowanie gospodarki Sciekami i odpadami,

» dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej infrastruktury stuzacej rekreacji i wypoczynkowi,

« nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym szczegodinie porzadkowanie gospodarki $ciekami i odpadami,

+ na terenie jednostki D, w jej czesci oznaczonej jako D2, dopuszcza sie realizacje zawodowych
elektrowni wiatrowych — na warunkach okreslonych w rozdziale ,Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej — energetyka”.

e) dla jednostki E

wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:
» dominujgca funkcja — ochronna (lasy ochronne),
« funkcja uzupetniajgca - rekreacyjna,

zasady rozwoju i zagospodarowania:
- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarkg le$na,
» zasada minimalizowania strat srodowiska zwigzanych z przebiegiem drég,
+ mozliwos¢ realizacji nieucigzliwego zagospodarowania zwigzanego z funkcjg rekreacji i wypoczynku o
charakterze ogolnodostepnym.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Na Zatgczniku nr 4 przedstawiono kierunki zagospodarowania przestrzennego dla jednostek B1, B2, C, D1 i D2,
E obejmujgcych tereny wiejskie gminy, a na Zatgczniku nr 5 kierunki zagospodarowania dla jednostki A,
obejmujgcej miasto tabiszyn.

Na obszarach wiejskich gminy, wskazuje sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. tereny, dla ktérych ustala sie adaptacje zabudowy z dopuszczeniem uzupetnien, przeksztatcen i rehabilitacji
— sg to tereny obecnie zabudowane lub przeznaczone w mpzp pod zabudowe, dla ktérych ustala sie
kontynuacje obecnej funkcji lub zmiany okreslone w mpzp,

2. tereny rozwojowe gminy — sg to obszary z predyspozycjami dla rozwoju wielofunkcyjnego, w ktérych rozwdj
zagospodarowania moze odbywac sie wylacznie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a ustalenie funkcji dominujgcej nastgpi na etapie sporzadzania mpzp,

3. tereny do rekultywacji — obejmujgce tereny poeksploatacyjne oraz teren sktadowiska odpaddw,

4. pozostate tereny — dla ktoérych wskazuje sie zachowanie obecnego stanu zagospodarowania.

Na terenie miasta wskazuje sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. dzielnica centralna o zlozonych funkcjach ustugowych i mieszkaniowych - do adaptacji oraz rewitalizaciji
zabudowy oraz rozwoju funkcji obstugi ludnosci o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami - do adaptacji i rozwoju,

3. tereny zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) z towarzyszacymi ustugami oraz
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nieucigzliwym rzemiostem - do adaptacji i rozwoju,

4. tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (obecnie
niezagospodarowane, posiadajgce lub wymagajgce sporzgdzenia mpzp),

5. tereny wielofunkcyjne - mieszkalnictwa, ustug, nieucigzliwego rzemiosta i rolnictwa - do adaptacji i rozwoju
oraz przeksztatcen funkcji rolniczej w kierunku nierolniczym,

6. tereny rozwoju funkcji gospodarczych (do adaptacji, przebudowy, rozbudowy istniejgcego
zagospodarowania, a takze do zmiany przeznaczenia; rozwoj wytgcznie w oparciu 0 mpzp),

7. tereny zieleni miejskiej urzgdzonej i nieurzadzonej - petnigce funkcje ekologiczne oraz rekreacyjne - do
adaptacji, uporzadkowania oraz ochrony przed zmiang przeznaczenia,

8. tereny rolne - docelowo do przeksztatcen i zmiany funkciji,

9. ogrody dziatkowe - do adaptaciji i rozwoju (zakaz zmiany funkgciji),

10. tereny sportu i rekreacji - do adaptacji i rozwoju (zakaz zmiany funkgciji),

11. lasy - do adaptaciji,

12. teren cmentarza - do adaptacii,

13. tereny technicznej obstugi miasta (WZ - ujecie wody, NO - oczyszczalnia sciekdw) - do adaptaciji i rozwoju,
przebudowy i rozbudowy.

Na terenie miasta wskazano tereny do przeksztatcen (zasieg przestrzenny pokreslony na Zatgczniku nr 5):

1. zmiany w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami,

2. zmiany w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych,

3. rekultywacja terenéw powyrobiskowych wraz ze sktadowiskiem (dotyczy terenéw w granicach miasta i w
obrebie Zatachowo),

4. tereny do rewitalizacji spotecznej i przestrzennej.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY

WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze studium, zgodnie z rysunkiem Studium, ustala zakres terenéw okreslonych jako tereny rozwojowe
gminy, wsrod ktérych czes¢é wymaga sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg korekty
granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytgcznie o charakterze technicznym,
zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, wtasnosci gruntéw,
uktadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych
na zatgczniku nr 4. Dla terendow, dla ktérych sporzgdzac¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zakres funkcjonalny oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu, zostang ostatecznie
okreslone na etapie sporzadzania w/w plandw.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:

. wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

. zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury,
kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,

. stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych
budynkow,

. ograniczania ucigzliwos$ci projektowanych obiektéw ustugowych do granic wlasnej dziatki,

. odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

. odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz
drog dojazdowych i placéw, po odpowiednim podczyszczeniu.
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2. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
Z mozliwosci zabudowy wytgcza sie:
- lasy, z wylgczeniem terenéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggéw infrastruktury technicznej i
komunikacji,
« rezerwat przyrody,
« uzytki ekologiczne,
» tereny potozone w graniach sieci Natura 2000,
« Igkii tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, tereny podmokte),
«  wody powierzchniowe,
+ cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wytgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami
religijnymi),
- w strefie 50 m od cmentarzy (przy istnieniu sieci wodociggowej) zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z obrotem art. zywnosciowymi,
« strefy ucigzliwosci obiektéw i strefy ochronne oraz pasy technologiczne urzadzen infrastruktury
technicznej - ograniczenia zgodne z przepisami odrebnymi,
» obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
» strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej).

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisdw szczegodlnych)
wymagajg zgody na wytaczenie z produkgji rolnej.

W strefie zurbanizowanej, na terenach przemystowych wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych funkgiji
mieszkaniowych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Na terenie gminy ochronie podlegaja:
« rezerwat przyrody Ostrow Pszczotczynski (okreslany rowniez jako Ostréw koto Pszczétczyna),
« tereny zgtoszone do wiaczenia do sieci Natura 2000: Réwnina Szubinsko - Labiszynska,
« uzytki ekologiczne,
« parki podworskie,
«  pomniki przyrody,
» lasy zaliczone do kategorii ochronnych,
- grunty najwyzszych klas bonitacyjnych.
Przepisy szczegdlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrona.

Potudniowa czes¢ gminy - jest wskazywana, w opracowaniach rangi regionalnej (plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa), do wigczenia w granice planowanego parku krajobrazowego (Patucki PK).
Koncepcja utworzenia parku nie weszta jak dotgd w faze realizacji, a nawet nie podjeto ostatecznej decyzji co
do zasadnosci powotywania parku. Studium dopuszcza wariantowo zaréwno wigczenie powyzszych terenéw w
granice ewentualnego parku (z dopuszczeniem korekt granic na etapie tworzenia Parku), jak tez pozostawanie
ww obszaréw poza granicami Parku.

Wskazuje sie potrzebe przeprowadzenia fachowej inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej dla obszaru gminy.
Wykonanie takiego opracowania umozliwi doktadne rozpoznanie i wyznaczenie obiektéw wymagajgcych
ochrony prawne;.

Dostepne dane pozwalajg zaliczyé gmine do obszaréw o dosy¢ korzystnym stanie srodowiska i stosunkowo

niskim stopniu jego degradacji. Gmina lezy w obszarze, gdzie spotykajg sie strefy silnego oddziatywania
Bydgoszczy i proceséw urbanizacyjnych generowanych przez to miasto oraz terendw intensywnego rolnictwa.
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Obydwie - jakze odmienne funkcje, wigzg sie z powstaniem okreslonego rodzaju zagospodarowania i generujg
zasadniczo odmienng antropopresje i zasadniczo rézne rodzaje i ucigzliwosci oddziatywan. Gmina
jednoczesnie petni bardzo wazne funkcje ekologiczne - znaczna czes$¢ gminy zajeta jest przez rozlegty system
doliny Noteci; znaczna czes¢ gminy zajeta jest przez zwarte kompleksy lesne.

W polityce rozwoju gminy nalezy dgzy¢ do poprawy stanu elementdéw najsilniej zdegradowanych, do ktérych
bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe - zaréwno przeptywajgca przez teren gminy Note¢, jak tez
lezgce na terenie gminy jeziora. Zagadnienie to wymaga wspoétpracy z sgsiednimi samorzgdami, a sanacja
stanu wod jest procesem ztozonym i diugotrwatym. Waznym zagadnieniem jest takze poprawa lokalnych
warunkow aerosanitarnych, zwtaszcza w miejscowosciach o duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy (w
wielu miejscowosciach, w tym takze najwigkszych) problemem jest hatas i zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego. Niezbednym zadaniem jest takze uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez
dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru $ciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji
nieczystosci ptynne nalezy utylizowa¢ bgdz w punktach zlewnych oczyszczalni, bgdz w oczyszczalniach
przydomowych. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz
utylizacje. Prawo geologiczne nakfada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie,
dokumentowanie i eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o
eksploatacji surowcow winno uwzglednia¢é mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki
wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg
surowcow wzmozony ruch pojazdéw i maszyn. Zielen parkéw wiejskich wymaga ochrony przed degradacja ich
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych. Ochrony wymagajg takze wszelkie inne tereny
zielone, w tym réwniez remizy srédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego.
Niezbedne jest zachowanie trwatosci laséw i wykorzystanie ich réoznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy
stanu sanitarnego i maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko lesne. Niezbedna jest
kontynuacja procesu zalesiania terendw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami opracowania "granica polno-lesna". Wszelkie projektowane i przewidywane do realizacji obiekty
budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i architektoniczne, uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby
ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy
muszg uwzgledniaé dgzenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych zasobdéw przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosysteméw. W planowaniu
przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogow rownowagi ekologicznej pomiedzy elementami
naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna wykorzystywaé jedynie zgodnie z planami
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepisow w ochronie $rodowiska i ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

W polityce rozwoju i zagospodarowania, nalezy zwrdcié uwage na nastepujgce aspekty istotne dla
ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

- zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych,

- wzmachianie potencjatu systemu przyrodniczego gminy,

- ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

- ekologizacja przestrzeni osadniczej.

Zachowanie, ochrona i ksztattowanie gminnego systemu obszaréw chronionych odnosi sie przede wszystkim
do korytarzy i ciggéw ekologicznych, w obrebie ktdrych wystepujg najwazniejsze powigzania przyrodnicze -
najwazniejszym elementem jest tu dolina Noteci. Jest to korytarz o bardzo duzym znaczeniu regionalnym i
ponadregionlanym - ktéry pomimo relatywnie wysokiego stopnia degradacji wéd powierzchniowych, peni
bardzo wazne funkcje ekologiczne. Dolina Noteci oraz kompleksy lesne wigzg przyrodniczo teren gminy z
terenami otaczajgcymi - system przyrodniczy gminy jest integralng, nierozerwalng czescig znacznie szerszych
systemow, osadzonych przede wszystkim w dolinach rzek i kompleksach lesnych.

W dolinie Noteci - w czesci potnocnej gminy dopuszcza sie — na warunkach okreslonych w rozdziale
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poswieconym zasadom zagospodarowania w jednostce B - realizacje zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszgcymi ustugami, jako odpowiedz na duzg presje inwestycyjng zwigzang z podmiejskim potozeniem
gminy. Dopuszczenie zabudowy w tej czesci gminy - w obszarze korytarza ekologicznego - jest podyktowane
koniecznoscig stworzenia terendw rozwojowych, wobec braku alternatywnych atrakcyjnych obszaréw lokalizacji
zabudowy. Spodziewane koszty srodowiskowe tej decyzji sg jednak wymuszone dazeniem do przeciwdziatania
depopulacji gminy oraz dgzeniem do zapewnienia warunkéw rozwoju spoteczno-gospodarczego. Intensywny
rozwoj sasiednich terenéw podmiejskich, w sytuacji braku terenéw rozwojowych na terenie gminy tabiszyn,
zagraza marginalizacji gminy i jej peryferyzacji. Rozwoj zabudowy w dolinie Noteci jest dopuszczony pod
warunkiem przeciwdziatania rozpraszaniu osadnictwa poprzez wyznaczanie duzych i zwartych terendw
zabudowy z planowanym petnym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjng - wyznaczenie terenéw
rozwojowych powinno by¢ poparte analizg popytu, wskazujgcg na realng szanse szybkiej realizacji
planowanego zainwestowania. Zabudowa moze by¢ realizowana przy maksymalnym minimalizowaniu
oddziatywania na Srodowisko, w tym zwlaszcza przeciwdziatania degradacji wéd oraz potozonych w
sgsiedztwie terendw realizowanej zabudowy - fak.

Ochrona i ksztattowanie systemu obszaréw chronionych gminy wymagajg podjecia nastepujacych dziatan:
» respektowania przepisbw odnoszgcych sie do sposobu uzytkowania istniejgcych terendéw i obiektow
chronionych,
« ewentualnego tworzenia nowych obszaréw chronionych,
» eliminacje zrodet zanieczyszczen oraz zagrozen wobec obszaréw chronionych.

Wzmacnianie potencjatu systemu przyrodniczego gminy powinno by¢ realizowane poprzez:

- eliminacje istniejgcych zrodet zagrozenh czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych. Wymaga to:
odprowadzenia wiekszosci sciekow komunalnych do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni Sciekéw,
biezgcej konserwacji (oczyszczania brzegdéw, zapewnienia droznosci) rowdw melioracyjnych,
wprowadzania dolesien gtdwnie lasami mieszanymi o bogatym podszyciu leSnym pozwalajgcymi na
magazynowanie wiekszej ilosci wody, wprowadzania zadrzewien o ptytkim i rozlegtym systemie
korzeniowym, co powoduje powstanie barier biogeochemicznych,

- pielegnacji istniejgcych elementow zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementow zieleni
zwlaszcza zadrzewieh i zakrzewien srédpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewow) - spetniajgcych
takze role wiatrochronng - usytuowanych rownolegle do osi korytarzy i ciggéow ekologicznych oraz
wokot obnizeh wysoczyznowych tzw. ,oczek wodnych”,

- eliminacji istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia funkcjonowania
srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej szerokosci
przepustéw na ciekach (mostki) i drogach; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw kubaturowych
sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciggéw ekologicznych,

- na terenach korytarzy ekologicznych, realizacja inwestycji powinna by¢ poprzedzona skanalizowaniem
terenu,

» szczegolnej troski wymaga lokalizacja na terenie gminy elektrowni wiatrowych - kazdorazowo powinna
by¢ ona poprzedzona szczegétowg analizg ewentualnych oddziatywahn na srodowisko, w tym - co
bardzo wazne - skali degradac;ji krajobrazu.

Ekologizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wymaga podjecia nastepujgcych dziatan:

» prowadzenie zabiegéw przeciw erozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozja wodng i
wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych,

» wprowadzanie zalesienn na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski lotne, nieczynne
wyrobiska), ktére docelowo powiekszac¢ powinny istniejgcy system ciggoéw ekologicznych np. w postaci
zadrzewien srodpolnych,

- wprowadzanie zadrzewien petnigcych wazng funkcje w ochronie ekosysteméw rolnych. S3g to
zadrzewienia przydrozne, przywodne, pasmowe, kepowe. Modyfikujg one mikroklimat przylegtych pdl,
zmieniajgc bilans cieplny i wodny krajobrazu, ograniczajg migracje zwigzkéw chemicznych na drodze
erozji wodnej i wietrznej, ograniczajg zanieczyszczenia wod gruntowych,

« wprowadzanie uzytkéw zielonych na gruntach ornych kompleksu 9 zbozowo-pastewnego stabego z
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glebami murszastymi i czarnymi ziemiami oraz na gruntach kompleksu 14 gleb ornych przeznaczonego
pod uzytki zielone. Grunty te ze wzgledu na mozliwosci silnych nawodnien sg predysponowane do
zmian na uzytki zielone,

wprowadzanie sadow i ogrodow: ze wzgledu na umiarkowanie korzystne uwarunkowania glebowe na
terenie gminy istniejg przecietne predyspozycie do rozwoju funkcji sadowniczo-ogrodniczych
szczegoblnie w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz funkcji alimentacyjno-rekreacyjnych
(ogrody dziatkowe).

Ekologizacja przestrzeni osadniczej ma przede wszystkim na celu podniesienie standardu zycia mieszkahcom
wsi. Osiggng¢ to mozna przez nastepujgce dziatania:

eliminacje zrédet zagrozen srodowiska znajdujgcych sie na terenach osadniczych, np. poprzez
wprowadzenie ekologicznych zrddet energii (gazyfikacja) eliminujgcych zrodta zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego,

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

kanalizacja wszystkich terenéw osadniczych o zwartej zabudowie - na terenach korytarzy
ekologicznych wskazuje sie koniecznos¢ skanalizowana przed realizacjg inwestycji ,

ograniczanie hatasu pochodzenia komunikacyjnego poprzez ekrany akustyczne, zalesienia o
charakterze powierzchniowym i szpalerowym (dotyczy drég o duzym natezeniu ruchu w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy miejscowosci),

wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zielenn izolacyjna), zwiekszenie udziatu
powierzchni terendéw zielonych (parki, ogrody przyzagrodowe, sady),

ochrona i pielegnacja istniejagcych parkéw wiejskich, cmentarzy, zadrzewien itp.

Niezaleznie od powyzszego, ustala sie nastepujace szczegotowe dziatania w zakresie ekopolityki:

realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego,

realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekdw lub wyposazenie zabudowy w szczelne zbiorniki
oprézniane do punktéw zlewnych systemu kanalizacyjnego - w obszarach ktére nie zostang podtgczone
do systemu kanalizacji (kazdorazowy wyboér pomiedzy realizacjg oczyszczalni przydomowych a
szczelnych zbiornikdw oproznianych powinien by¢ dla kazdej z lokalizacji poprzedzony analizg
uwarunkowan srodowiskowych),

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpaddw,

ochrona korytarza ekologicznego doliny systemu Noteci,

ochrona Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych,

ochrona uje¢ woéd podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrona powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrodet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajace paliwo ptynne (olej) lub gazowe,
ochrone obszarbw o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programéw promociji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,
wykorzystywanie zasobow glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych, w tym prace porzadkowe majgce
na celu oczyszczenie rowow,

kontynuowanie dolesienn w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,
propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy.

ograniczanie hatasu, zanieczyszczen i zagrozen bezpieczenstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢
dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci,
tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczehstwa w
miejscach przejs¢ dla pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).

Na terenie gminy nie ma obecnie i nie planuje sie wyznacza¢ uzdrowisk lub stref ochrony uzdrowiskowe;j.
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OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej:

STREFA ,,A" petnej ochrony konserwatorskiej

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla obszaréw szczegdlnie wartosciowych, do
bezwzglednego zachowania. Strefa ,A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz, zachowalty sie
w wysokim stopniu.

Strefg ,A" ochrony konserwatorskiej objeto: zespoty patacowo-parkowe, zespoty dworsko-parkowe, parki
podworskie, zespoty koscielne.

W strefie ,A" wymagane jest:

1. zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcych sylwete zespotu,

2. zachowanie rozplanowania ulic i placéw z zachowaniem ich szerokosci , przekroju, nawierzchni, utrzymanie

historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkoéw, geometrii dachéw, materiatow

wykonczeniowych,

zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja,

zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej,

5. dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie sytuacii,
skali, bryly, podziatéw architektonicznych itp,

6. usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych,

7. dostosowanie wspodtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez nawigzanie do historycznego
programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacja funkcji ucigzliwych,

8. wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

9. uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatow
geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, remontéw, modernizacji, adaptacji obiektow
zabytkowych, uzupetnien zabudowy, zdobienia bryt architektonicznych, wprowadzania matych form
architektonicznych, wprowadzania elementéw reklamy wizualnej,

10.prowadzenie badan archeologicznych wyprzedzajgcych wszelkg dziatalnos$¢ inwestycyjna.

o

STREFA ,,B" ochrony konserwatorskiej

Strefg ,B" ochrony konserwatorskiej objeto obszary zawierajgce znaczng lecz nie dominujgcag czesé elementéow
historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych. Zasieg strefy ,B" jest
réwnoznaczny z zasiegiem strefy ,W".

Obszary objete strefg ,B" podlegajg rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i
zasadniczych elementéw istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej
zabudowy.

Strefg ,B" objeto: historyczne zespoty wiejskie, zespoty szkolne, zespoty zabudowy folwarcznej, zespoty
dworsko-parkowe z pozostatosciami folwarkéw, cmentarze: parafialne i nieczynne ewangelickie.

W strefie ,B" wymagane jest :

1. zachowanie klimatu odrebnych zespotéw przestrzennych,

2. zachowanie s$rodowiska ruralistycznego z jego historycznymi elementami- uktad ulic, linie zabudowy,
proporcje gabarytéw i wysokosci zabudowy, zachowanie historycznego podziatu dziatek, ewentualnie
nawigzanie do dawnych podziatéw, sposéb wkomponowania w naturalny krajobraz,

zachowanie historycznej zabudowy - konserwacja i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych,

4. zachowanie kompozycji i ukladéw zieleni historycznej, parkéw i cmentarzy. Cmentarze ewangelicki winny

w

-23 -



zosta¢ odpowiednio zagospodarowane, a ich granice uczytelnione,

5. dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych,

6. usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych, substandardowych,

7. uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw: remontéw, modernizacji, adaptacji obiektow
zabytkowych, zmian sposobu uzytkowania budynkéw historycznych, uzupetnien zabudowy, wprowadzania
matych form architektonicznych, wprowadzania nowych inwestycji, prac ziemnych, wprowadzanie
elementow reklamy wizualnej po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

8. prowadzenie prac archeologicznych wyprzedzajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach dla ktérych
zasieg strefy ,B" jest rbwnoznaczny ze strefg ,W".

STREFA ,,W" ochrony archeologicznej

Strefa ,W" obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych relikidw archeologicznych.
Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi.
Zakres prac archeologicznych okresla sie przy uzgadnianiu projektu budowlanego.

Na obszarze strefy dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedzajgcych

badan archeologicznych. Na obszarze strefy ,\W":

1. Prace ziemne prowadzone w granicach strefy wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
archeologicznych. Prace ziemne wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych okreslony zostaje na etapie uzgodnienia
projektu budowlanego i wydania decyzji.

2. Egzemplarz dokumentacji badan archeologicznych podlega po ich zakonczeniu nieodptatnemu przekazaniu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow

Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza strefami ochrony konserwatorskiej
Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej objete ochrong w
ramach wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i podlegajg nastepujagcym wytycznym
konserwatorskim:
+ wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkébw prac remontowych, adaptacyjnych i
rozbiorkowych,
+ wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej na obszar parceli do budynkow
historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryly, elewacji, dachoéw oraz uzgodnienie z
konserwatorem zabytkow.

Dominujgcymi kierunkami dziatan w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, winna by¢:

- rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie bgdz przywrdcenie wartosci historyczno-
kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspétczesnych standardéw cywilizacyjnych w Scisle
okresdlonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno zespotdéw sakralnych jak i zespotéw
dworsko-parkowych. Obejmowac powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na koniecznosc
zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwiaszcza utrzymanie urzadzenh
wspomagajgcych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktdrych
obiekty te sg zlokalizowane.

« utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i hydrograficznego,
pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkbw i nowymi nasadzeniami na podstawie
specjalistycznej dokumentacji, sukcesywna likwidacja obiektoéw i funkcji kolizyjnych - w odniesieniu do
parkow dworskich,

- petna ochrona, zwlaszcza przed dziatalnoscig inzynierskg, budowlang z zachowaniem istniejgcego
ukfadu topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wiasnej formie
krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdbw winna by¢
podporzadkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polegac na:
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a) dla zespotdow dworsko-parkowych:

« nautrzymaniu jednej wkasnosci obejmujacej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwor,

« na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

« na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektéw architektury (dwordw, obiektow techniki, dawnych szkot, domoéw mieszkalnych itp.)

* na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkgcji
obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczgcymi
zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozyciji
obiektu (wysokos¢, ksztalt, ukltad eksponowanych elewaciji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i
proporcje otworéw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i
nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

* na zachowaniu, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego i
wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

* na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np. zabudowa
gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni
towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane,

c) dla parkow:

* na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie
powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

* na pielegnacji i konserwaciji zieleni,

* na uzupetnieniu ubytkéw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych
dokumentaciji,

* na sukcesywnej likwidacji funkciji i obiektéw kolizyjnych,

e nazachowaniu i konserwac;ji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarczej:

* na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkciji i podniesieniem
standardéw wyposazenia,

+ na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofg budowlang obiektéw, z
zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacjg do zabudowy
likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikéw, itp,):

« na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem
pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:

* na zakazie lokalizacji obiektow i urzgdzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

* na ochronie zachowanych elementéw, uporzgdkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez
utrzymanie badZz uczytelnienie zachowanego ukitadu alejek, kwater, ochrone nagrobkéw, krzyzy,
zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wylgcznie na podstawie specjalistycznego
opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wiasnej formy krajobrazowe;j
wystepuje koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy
inwestycyjne. Wigze sie¢ to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o przystgpieniu do przygotowar inwestyciji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ

| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:
- ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej,
« w przypadku zaistnienia waznego interesu spotecznego lub ekonomicznego gminy dopuszcza sie
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przeznaczanie na cele pozarolnicze gruntéw wysokich klas. Kazdorazowo podjecie staran w kierunku
wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej powinno by¢ poprzedzong analizg szans powodzenia inwestyciji,
a decyzja pozytywna powinna dotyczy¢ tylko zamierzen, dla ktérych przewiduje sie wysokie
prawdopodobienstwo powodzenia.

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

wytgczanie z produkcji rolnej gruntdéw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegobtowe warunki potozenia (wielkos¢, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub
innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkciji,
przeciwdziatanie degradac;ji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,

poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkoéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj przedsigbiorczosci na obszarach
wiejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkéw i urzadzen
stuzgcych produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie
dziatan producentéw rolnych,

wspieranie upraw roslin energetycznych (z zachowaniem ograniczen dotyczacych obszaréw
zmeliorowanych) oraz tradycyjnych upraw polowych z przeznaczeniem na cele energetyczne (np.
zboza).

W stosunku do obszaréw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zwigkszanie lesisto$ci gminy zgodnie z wyznaczong granicg polno-lesng

zalesianie terenéw nieprzydatnych dla rolnictwa

zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych

poprawa stanu sanitarnego laséw

zapobieganie degradaciji i zanieczyszczania laséw, zwlaszcza w strefach realizacji funkciji turystycznej i
rekreacyjnej

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU

TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, ktére moga by¢ podstawg dla rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowej. Dziatalnodci te moga byC¢ traktowane wylgcznie jako uzupetniajgce - ze wzgledu na
prezentowany potencjat waloréw, gmina nie bedzie sie zalicza¢ do kategorii gmin wiodgcych w zakresie funkgiji
turystycznych.

Gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:

3

wypoczynek sobotnio — niedzielny i pobytowy oparty na bazie ogrodéw dziatkowych i zabudowy
letniskowej,

funkcja kulturalna na bazie Patacu w Lubostroniu,

rekreacja codzienna i weekendowa,

rekreacja i nieucigzliwe sporty wodne,

rewitalizacja drég wodnych,

wedkarstwo,

turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna,

edukacja ekologiczna, w tym prowadzenie zielonych szkét - placowek dydaktycznych prowadzacych w
turnusach zajecia dla uczniéw z innych regiondow.
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Dla osiggniecia zamierzonych celdw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i wypoczynkowej
winny by¢ podjete nastepujgce dziatania:

» realizacja ogolnodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie oraz utrzymanie w dobrym
stanie szlakéw i tras (pieszych i rowerowych) oraz obiektéw turystycznych (np. boiska, place gier,
kapieliska i baseny kgpielowe),

+ Sciste przestrzeganie wymogdéw fadu przestrzennego i ochrony s$rodowiska a takze poprawa
bezpieczenstwa ruchu w strefach koncentracji zabudowy ogrodéw dziatkowych i zabudowy letniskowe;j,

» wzmacnianie funkcji kulturalnych miasta tabiszyn oraz Patacu w Lubostroniu, w tym organizacja imprez
masowych, pielegnowanie tradycji i dziedzictwa kultury narodowej; rozwdj instytuciji kultury na terenie
gminy,

» wzmachianie potencjatlu przestrzeni publicznych petnigcych funkcje rekreacyjne dla mieszkancow,
zwlaszcza w Labiszynie oraz pozostatych miejscowosciach o zwartej zabudowie,

+ wyposazenie ciekawych krajobrazowo czesci gminy w odpowiednie urzgdzenia pozwalajgce na
wlasciwg ekspozycje walorow przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w
szczegolnosci: budowe punktéw widokowych, budowe parkingdw w poblizu atrakcji i przy niektorych
punktach widokowych, zabezpieczenie wtasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw
gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i $ciezek rowerowych.

KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
W zakresie komunikacji przyjeto nastepujace generalne ustalenia:
1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce kategorie:
- drogi wojewddzkie
- drogi powiatowe
- drogi gminne
2. Drogi w celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych majg nastepujgce klasy:
- drogi wojewddzkie - klasa G - drogi gtéwne lub klasa Z - drogi zbiorcze
- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne
3. Ulice lezgce w ciggu drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co te drogi.
4. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej:
- drogi wojewddzkie klasy G -250m
- drogi wojewddzkie klasy Z -20,0m

- drogi powiatowe klasy G -250m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0m
- drogi gminne klasy L -15,0m

5. Modernizacja drég wojewddzkich nr 246, 253 i 254, w tym remont mostu w ciggu drogi nr 246.

6. Modernizacja drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametrow geometrii drég i
skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogoéw odpowiadajgcych drogom klasy - Z lub klasy - G oraz
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczerstwa.

7. Modernizacja drég gminnych do witasciwych parametrow technicznych i uzytkowych przypisanych
drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia nawierzchni. W
pierwszej kolejnosci nalezy zmodernizowa¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacie z
miejscowosciami lub przysidtkami, ktdre nie sg dostepne za pomoca drog wyzszej kategorii.

8. Utwardzenie drég gminnych o nawierzchni gruntowe;.

9. Rozwoéj urzgdzen komunikacyjnych, obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc
obstugi podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych
stosownie do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

10. Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwosé dojazdéw
do pracy, szkét, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz celéw turystyczno
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- rekreacyjnych.

11. Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu ufatwienia komunikacji w
relacjach: tabiszyn - Bydgoszcz przez Brzoze oraz przez Rynarzewo, a takze tabiszyn - Znin i
tabiszyn - Barcin.

12. Poprawa bezpieczenstwa ruchu, zwtaszcza w przebiegu drég wojewddzkich przez tereny zabudowane.

13. Modernizacja i rozw6j zagospodarowania drogi wodnej Noteci oraz Kanatu Goérnonoteckiego w celu
osiggniecia Il klasy technicznej (wykorzystanie drogi do celéw turystyki i transportu).

14. Utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budowli hydrotechnicznych na rzekach i kanatach na
terenie gminy.

15. Dopuszcza sie realizacje przystani turystycznych oraz infrastruktury przetadunkowej (rzecznego portu
towarowego) na Noteci i Kanale Gérnonoteckim na terenie gminy.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Gospodarka wodna
W celu zapewnienia wtasciwego zaopatrzenia gminy w wode, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:
- Absolutnym priorytetem jest realizacja sieci wodociggowej w niezwodociggowanych miejscowosciach
pbétnocnej czesci gminy.
- Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujec i stacji uzdatniania wody.
- Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe powyzszych ujec i stacji uzdatniania wody w celu zapewnienia
bezawaryjnosci oraz wtadciwych parametréw dostarczanej wody.
- Dopuszcza sie realizacje nowych ujeé i stacji uzdatniania wody na potrzeby sieci komunalne;j
- Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancow.
- Dopuszcza sie przebudowy polegajgce na wymianie starych odcinkéw sieci na nowe.
« Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw dla obstugi terendw przewidzianych pod zabudowe

« Nalezy ograniczac¢ realizacj¢ uje¢ indywidualnych.

Gospodarka sciekowa

Dla gminy tabiszyn wyznaczono aglomeracje kanalizacyjng. Zagadnienie to reguluje Rozporzadzenie Wojewo-
dy Kujawsko-Pomorskiego nr 13/2008 z dnia 22 lipca 2008 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji tabiszyn (Dz.
U. WKP, Nr 111, z 22 sierpnia 2008, poz. 1802). Aglomeracja ma RLM réwng 9400.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, aglomeracja funkcjonuje na bazie komunalnej oczyszczalni w tabiszy-
nie i obejmuje nastepujgce miejscowosci: miasto tabiszyn oraz wsie Antoniewo, Lubostron, Nowe Dagbie, Sme-
rzyn, Wiadystawowo, Zatachowo, Annowo, Wielki Sosnowiec i Obdrznia potozone w gminie tabiszyn.

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki sciekowej obejmujgce znaczny obszar, w tym najwieksze
miejscowosci gminy, polegajgce na odprowadzeniu $ciekdéw do oczyszczalni $ciekdw w tabiszynie za pomocg
sieci grawitacyjno-ttocznej. Wsrod szczegdtowych dziatan wskazuje sie:
« konieczno$¢ realizacji sieci kolektoréw umozliwiajgcej podtgczanie kolejnych miejscowos$ci, w tym
zwlaszcza obstuga terenéw wskazywanych jako tereny rozwojowe,
« w uzasadnionych przypadkach konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacjg
podczyszczania wéd opadowych,
« na terenie miasta - dokonanie rozdziatu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie realizacji sieci kanalizacyjnej, zaktada sie
realizacje indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekdw.

Rozwdj sieci powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualng koncepcje realizacji gospodarki wodno-$ciekowej
dla gminy, ktéra powinna okresla¢ szczegotowy zakres i harmonogram dziatan w tym zakresie.

Dla obszaréw ogrodéw dziatkowych nalezy opracowac koncepcje rozwigzania gospodarki sciekowej, ktéra
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bedzie prowadzita do catkowitego wyeliminowania mozliwosci przenikania zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych. Jako optymalne rozwigzanie docelowe wskazuje sie realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej w obszarach zabudowy dziatkowej. Dla ogrodéw znajdujgcych sie w miescie tabiszyn
ustala sie obowigzek skanalizowania.

Melioracje
Urzgdzenia melioracyjne wymagajg statej konserwacji oraz rozbudowy.

W zakresie melioracji przyjmuje sie ustalenia:

« modernizacje i odbudowe istniejgcej melioracji,

« utrzymanie istniejgcej melioracji we wiasciwym stanie technicznym,

- modernizacje stacji pomp,

« zgodnie z art 27 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze
zmianami) - Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

» zgodnie z art. 28 ust. 1 i 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 ze
zmianami), wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymywaniem woéd oraz dla
ustawiania znakéw Zzeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzgdzeh pomiarowych, a
wiasciciel nieruchomosci przylegtej do wdd objetych powszechnym korzystaniem jest obowigzany
zapewni¢ dostep do wody w sposob umozliwiajgcy to korzystanie (czesci nieruchomosci umozliwiajgce
dostep do wody wyznacza burmistrz w drodze decyzji),

» wszystkie inwestycje (projekty budowlane) nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzeh Wodnych we Wioctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26;

- zabrania sie budowy obiektéw trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzen drzew w odlegtosci nie
mniejszej jak 20 m od rurociagu betonowego Kanatu Ciggtego (potozonego w obrebie Wiadystawowo),

- zabrania sie wprowadzania $ciekdw bytowych, przemystowych oraz deszczowych do rurociggow
melioracyjnych bez uzgodnienia;

- wprowadzanie i krzyzowanie urzgdzeh przemystowych, komunalnych i transportowych z urzgdzeniami
melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ z Kujawsko-Pomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzagdzen Wodnych we
Wioctawku Oddziat Rejonowy w Bydgoszczy, ul. Paderewskiego 26;

« inwestycje prowadzone w poblizu jezior: Smerzynskie, Okulary I, Okulary Il nalezy uzgodni¢ z Agencjg
Nieruchomosci Rolnych;

- inwestycje prowadzone w poblizu rzeki Note¢ oraz Kanatu Noteckiego nalezy uzgodni¢ z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne potrzeby gminy. W okresie
perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla odbiorcéw energii
przez budowe sieci SN, nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz linii niskiego napiecia (nn). Lokalizacje
nowych linii winny by¢ podporzagdkowane zasadom ochrony krajobrazu i zasadnego trasowania z
uwzglednieniem ochrony obiektéw i terenéw chronionych ustawowo. Konieczno$¢ realizacji nowych inwestycji
energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow.

A. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesytowej, ustala sie:
- adaptacje istniejgce;j linii 110kV GPZ Przyteki - GPZ Sadtogoszcz

Dla linii napowietrznych WN i SN obowigzujg strefy ucigzliwosci i pasy technologiczne - zgodnie z przepisami
szczegolnymi. W pasie technologicznym nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkalnych lub innych
przewidzianych na staty pobyt ludzi. Ponadto lokalizacje wszelkich obiektow w pasie technologicznym i w jego
poblizu nalezy uzgadnia¢ z gestorem sieci. Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢
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przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng dopuszczalng wysokos¢ drzew i
krzewdw oraz dopuszczalne ich odlegtosci od linii. Ponadto dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejgcych linii napowietrznych SN i WN przez gestora sieci, a w przypadku tych przebudéw
przez osoby trzecie w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci. Dla w/w linii musi by¢ zapewniony dostep w
celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania terenu w odlegtosciach mniejszych
od 20 m od osi linii WN 110kV oraz w pasie o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii napowietrznych SN
15 kV lub przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej niezaleznie od poziomu jej napiecia moze nastgpi¢
w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci.

W zwigzku z odstgpieniem przez operatora PSE od realizac;ji linii 400 kV pomiedzy stacjami Bydgoszcz Zachod
a Poznan Plewiska, rezygnuje sie z wskazywania w Studium rezerwy terenu pod realizacje ww przedsiewzigcia.

B. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

» docelowo realizacje gtéwnego punktu zasilania (GPZ) na poétnoc od miasta (na terenie miejscowosci
Obodrznia) wraz z realizacjg linii 110 kV zasilajgcej powyzszy GPZ, zrealizowanej poprzez wcigcie w
istniejgcy linie 110 kV relacji GPZ Przyteki - GPZ Sadtogoszcz

budowe nowych odcinkbw sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zapewnienia bezpieczenstwa zasilania istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia
zasilania nowowyznaczanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i stuzgcg dziatalnosciom
gospodarczym,

» realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgcg ze zwiekszonego
obcigzenia,

« zaleca sie sukcesywng wymiane stacji typu ZH na stacje stacje stupowe nowej generacji dokonywang
przez przedsiebiorstwo energetyczne w miare posiadanych srodkéw finansowych,

« w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia, zwtaszcza
na terenach zwartej zabudowy,

- opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w energie elektrycznag.

Z uwagi na mechanizacje upraw rolnych, przebieg linii energetycznych o gestej sieci stupdw utrudnia takg forme
uprawy. W zwigzku z powyzszym widzi sie potrzebe modernizacji sieci energetycznej w gminie.

C. Na terenie gminy ustala sie nastepujgce warunki realizacji przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych
zrodet energii (OZE):

» Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancéw, wzgledy przyrodnicze
oraz troske o jakos¢ krajobrazu, na terenie gminy wprowadza sie nastepujace ograniczenia lokalizacji
elektrowni wiatrowych:

- na terenie catej gminy (po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych) dopuszcza sie
lokalizacje matych indywidualnych sitowni przydomowych produkujgcych energie na potrzeby wia-
sne, o wysokosci masztu nie przekraczajgcej 16 m,

- lokalizacja elektrowni wiatrowych (z wyjgtkiem elektrowni przydomowych) — zaréwno pojedynczych
obiektéw, jak i farm wiatrowych — wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego planowane lokalizacje sitowni wraz ze strefg przewidywa-
nych ucigzliwosci,

- granica mpzp, o ktérym mowa powyzej, musi zawiera¢ sie w granicach obszaru wskazanego na ry-
sunku Studium (Zatacznik nr 4) jako ,granice obszaréw, w ktorych dopuszcza sie sporzadzanie mpzp
na cele realizacji elektrowni wiatrowych”,

- na etapie sporzgdzenia mpzp zardbwno w przypadku pojedynczych obiektow, jak i farm
wiatrowych,wprowadza sie obowigzek wykonania wstepnej oceny ornitologicznej, zawierajgcej:

- informacje o srodowisku przyrodniczym obszaru przeznaczonego pod elektrownie wiatrowe, wy-
stepowaniu siedlisk potencjalnie wykorzystywanych przez ptaki i nietoperze oraz gatunki, ktére te
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siedliska wykorzystuja,

- dane zebrane w trakcie wizji lokalnej ww. obszaru — wstepne rozpoznanie potencjalnych siedlisk
legowych i zerowiskowych gatunkéw ptakow i nietoperzy, mozliwosci wystepowania szlakow mi-
gracji i korytarzy ekologicznych,

- dane ilosciowe i jakosciowe pochodzgce z przeprowadzonych wizji terenowych na danym obsza-
rze,

- analize fizjografii terenu — wystepowanie elementoéw topografii terenu sprzyjajgcych koncentracji
przelotow lokalnych oraz wystepowaniu korytarzy przelotdw ponadlokalnych (np. doliny rzeczne,
tereny podmokte itp.).

realizacje elektrowni wiatrowych (z wyjatkiem elektrowni przydomowych) nalezy poprzedzi¢ sporzg-

dzeniem przedrealizacyjnego monitoringu ptakéw i nietoperzy, trwajacego nie krécej niz rok, ktérego

zakres i poziom szczegdtowosci nalezy uzgodnié z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska,
lokalizacje elektrowni wiatrowych (z wyjatkiem elektrowni przydomowych) nalezy poprzedzi¢ obliga-
toryjnym sporzgdzeniem ,Studium ochrony krajobrazu kulturowego”, ktérego zakres i poziom szcze-
gotowosci, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw; wyniki ,Studium” nalezy
uwzgledni¢ w mpzp, zwlaszcza w zakresie obszaréw niewskazanych do lokalizacji elektrowni,

ustala sie wymog takiego wytyczenia drég obstugowych (technicznych) elektrowni by minimalizowaé¢

dzielenie przestrzeni rolniczej,

ustala sie wymadg wytgcznie kablowego podigczenia elektrowni do stacji transformatorowych

przy lokalizacji elektrowni o mocy do 0,8 MW nalezy zachowac¢ odlegto$¢ minimum 500 m od najbliz-

szego zabudowania zamieszkanego oraz od granic terendw wyznaczonych na rysunku Studium jako

,lereny rozwojowe gminy”;

przy lokalizacji elektrowni o mocy od 0,8 MW do 1,2 MW nalezy zachowa¢ odlegto$¢ minimum 800 m

od najblizszego zabudowania zamieszkanego oraz od granic terenédw wyznaczonych na rysunku

Studium jako ,tereny rozwojowe gminy”;

przy lokalizacji elektrowni o mocy powyzej 1,2 MW nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum 1200 m od

najblizszego zabudowania zamieszkanego oraz od granic terenébw wyznaczonych na rysunku Stu-

dium jako ,tereny rozwojowe gminy”;

okreslone powyzej odlegtosci dotyczg wszelkiej zamieszkanej zabudowy bez wzgledu na jej rodzaj,
zaréwno na terenie gminy tabiszyn, jak i w gminach sgsiednich;

tereny wyznaczone na rysunku Studium jako ,tereny rozwojowe gminy” nie mogg by¢ przedmiotem
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stuzgcych lokalizacji elektrow-
ni wiatrowych,

Przytaczanie zrodet energii elektrycznej (farm wiatrowych) bedzie wymaga¢ budowy abonenckiej in-
frastruktury elektroenergetycznej NN, WN lub SN - w zaleznosci od wskazanego miejsca przytgcze-
nia przez wiasciwego gestora sieci do ktorej nastapi przytaczenie, o ile spetnione bedg uwarunkowa-
nia techniczne i ekonomiczne do ich realizacji. Moze to rowniez wymagacé rozbudowy lub budowy no-
wych sieci NN, WN lub SN zwigzanych z przylgczaniem zrédta przez wlasciwego gestora sieci, kto-
rych zakres bedzie wynikat m.in. z opracowanych ekspertyz wptywu przytgczanych zrédet energii na
KSE oraz warunkow przytgczenia do sieci (o ile takie zostang okreslone),

Projektowane obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z wykorzystaniem ener-
gii wiatru nie mogg powodowacé ucigzliwosci dla zabudowy, muszg spetnia¢ wszystkie warunki wyni-
kajgce z przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska, a takze nie mogg przekraczaé
minimalnych dopuszczalnych odlegtosci od istniejgcych sieci i urzadzen energetycznych okreslonych
przez ich gestoréw,

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju biogazowni. Realizacja inwestycji wymaga sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedsiewziecie nalezy zlokalizowac¢ w
sposob eliminujgcy mozliwos¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku do terenéw zabudowa-
nych, to znaczy zachowa¢ odpowiednio duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegto$¢ od
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej (z uwzglednieniem lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, w
tym warunkoéw przewietrzania, przewazajgcych kierunkoéw wiatru, itp.) - minimum 500 m. Przy lokalizacji
biogazowi nalezy takze uwzgledni¢ koniecznos¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratow oraz
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odpadow pofermentacyjnych, a takze konieczno$¢ zagospodarowania pofermentéw, w tym zwlaszcza
wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych ucigzliwosci na trasie transportu (zaréwno substratéw,
jak i odpaddéw) oraz wykluczenia mozliwosci zanieczyszczenia wéd.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz lokalizacje nowych elektrowni wodnych.
Dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systemoéw wykorzystujgcych energie geoter-
mailna.

Dopuszcza sie realizacje systeméw wykorzystujgcych energie stoneczna.

Dopuszcza sie realizacje systemodw bazujgcych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp stano-
wig inaczej.

Przy tworzeniu plantacji roslin energetycznych nalezy uwzgledni¢ odrebne ograniczenia (zwigzane z lo-
kalizacja plantacji na terenach zmeliorowanych oraz chronionych).

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1.
2.

adaptacja istniejgcej sieci rozdzielczej gazowej,

dalsza rozbudowa sieci rozdzielczej, w tym realizacje stacji redukcyjnych Il stopnia - docelowo, wraz z
zaistnieniem mozliwosci technicznych uwarunkowanych przepisami ,Prawo energetyczne”, gazyfikacja
miejscowosci, dla ktorych istnieje ekonomiczne uzasadnienie realizacji przedsiewziecia, na bazie
koncepcji i programu gazyfikacji gminy,

szczegllnie pozadana jest realizacja sieci gazowej w pétnocnej czesci gminy, gdzie w obszarach
wskazywanych do realizacji zabudowy mieszkaniowej w dolinie Noteci, paliwo gazowe powinno by¢
podstawowym zrddtem energii do celéw grzewczych i socjalno-bytowych,

opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1.
2.

nowosporzgdzane mpzp mogg dopuszczac wytgcznie proekologiczne systemy grzewcze,

docelowo modernizacja lokalnych kottowni, opalanych weglem i miatem weglowym z przejsciem na
paliwa ekologiczne,

w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdélnie w nowych budynkach oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemoéw grzewczych, preferujgcych paliwa
ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

docelowo zmiane dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji mieszkaniowe;j
na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemow grzewczych,

opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych
zrodet energii. Ze wzgledu na szczegdtowe uwarunkowania przyrodnicze (w tym fatwos¢ pozyskania
surowcow), szczegolnie pozgdane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz podgrzewania wody
uzytkowej, technologii opartych na spalaniu biomasy oraz indywidualnych systemach solarnych.

Nie przewiduje sie potrzeby tworzenia nowych systeméw cieptowniczych, rozwdj energetyki upatruje sie na
bazie lokalnych urzadzen cieptowniczych. Istotng zmiang jakosciowg winno byé odchodzenie od zasilania
kottowni paliwami statymi na rzecz paliw czystych dla srodowiska.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
TELEKOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1.
2.

dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,
docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
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Swiattowodowych,

3. sukcesywne zwigkszanie ilosci abonentow telefonicznych (sieci stacjonarnych i komoérkowych),

4. stwarzanie warunkow dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwlaszcza poprawa dostepnosci do
sieci Internet oraz rozwdj programéw e-urzad w administracji publicznej,

5. zapewnienie mozliwosci powszechnego dostepu do sieci Internet poprzez rozwdj sieci wi-fi w
obszarach koncentracji zabudowy mieszkaniowej,

6. dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komoérkowych
nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji waloréw krajobrazu - np. poprzez
wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejacych budowli, infrastruktury, itp.) dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspolne wykorzystywane infrastruktury przez réznych
operatorow, lokalizacje stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozyciji.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina tabiszyn obstugiwana bedzie przez
Miedzygminny Kompleks Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Wawrzynkach, w gminie Znin.

Nalezy dotozy¢ staran by transport odpadéw na sktadowisko nie byt ucigzliwy dla mieszkancow i nie stwarzat
zagrozenia epidemiologicznego i zagrozen dla srodowiska.

Dotychczasowe skladowisko odpadéw komunalnych w Zatachowie - do rekultywaciji.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowaé¢ w petnej zgodnosci z postanowieniami cyklicznie
aktualizowanego gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwlaszcza kwestii zbiérki odpaddéw
oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie spetnienia wymogdow obrony cywilnej:

e wymog zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkow przepiséw
szczegdblnych

¢ wymog mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony
cywilnej

* wymog stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zatdg zaktadow, ludno$ci cywilnej,
mieszkancow - w ramach zabudowy zaktadéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
budynkéw mieszkalnych

* wymog uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnieh z organami obrony cywilnej

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pézn. zmianami) o gospodarce
nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzadu gminnego) nastepujace z
powyzszych zadan:

« wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drog, obiektow i
urzgdzeh transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzgcych do kierowania, kontroli,
nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejondéw podejs¢, a takze tgcznosci publiczne;j i
sygnalizacji; wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

+ budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzagdzen stuzgcych do przesytania ptynow,
pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z
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tych przewodow i urzagdzen;

+ budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania;

» budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikdw i innych
urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

+ opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami;

» budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organoéw witadzy, administracji, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-
wychowawczych;

+ budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzgadzeh niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i
ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

» poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wilasnos$¢ Skarbu
Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkows;

« zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

« ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

« ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

» inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Potrzeby gminy, kierunki oraz zasady zagospodarowania w zakresie powyzszych zadan celu publicznego o
charakterze lokalnym, zawarto w odpowiednich czesciach niniejszego Zatgcznika nr 2.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie inwestycje dotyczace
komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). Gminy tabiszyn
dotyczy niezbyt duza liczba zadan o znaczeniu wojewddzkim lub krajowym wskazanych w pzpw.

Nr Nazwa zadania

26.” Budowa linii 400kV Bydgoszcz Zachdd — Poznah Plewiska

39. Opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego

40. Realizacja programu zwigkszenia lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w
latach 2001-2020

46. Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci

50. Likwidacja sktadowisk odpaddw stwarzajgcych zagrozenia dla Srodowiska i rekultywacja
nieczynnych sktadowisk odpadéw (tgcznie 55 sktadowisk)

53. Rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych (60 miast i miejscowosci)

81. Przebudowa drogi wojewdédzkiej nr 254

82. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 246
w tym:
- remont mostu w tabiszynie w km 31,24

116. Przebudowa drogi wojewdédzkiej nr 253

155. Przebudowa drogi wodnej: Kanat Bydgoski - J. Gopto- rz. Warta

* zadanie nr 26 stracito aktualno$¢ wobec wycofania sie operatora (PSE) z zamiaru realizacji ww linii

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne.
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Zadania zapisane w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki czesciowej ich realizacji (np.
modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z
powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnos¢, aczkolwiek pewna ich cze$¢ zostata juz zrealizowana. Zadanie
nr 26 stracito aktualnos¢ wobec wycofania sie gestora sieci z realizaciji linii.

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
zaliczy¢é nalezy modernizacje drog powiatowych. Nalezy takze zauwazy¢ dziatania samorzadu wojewddztwa
zmierzajgce do rewitalizacji drogi wodnej Noteci wraz ze stworzeniem produktu turystycznego na bazie tej rzeki.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegolne. Plany sporzadza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami
Studium. Ponadto plany miejscowe nalezy sporzgdzaé¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb
mieszkancow, pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spdjnej gospodarki przestrzennej, ktérej
integralnym elementem jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary, bedgce ,terenami rozwojowymi gminy” - czesé z
nich wymagac¢ bedzie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako warunku
niezbednego dla rozwoju zagospodarowania. Powyzsze obszary wyznaczajg przestrzen przeznaczong pod
rozwoj funkcji mieszkaniowej (oraz mieszkaniowo-ustugowej), gospodarczej (ustugi, wytworczosé, dziatalnosci
magazynowo-sktadowe) oraz rekreacyjnej. Dla powyzszych obszaréw gmina zamierza sukcesywnie — w miare
potrzeb oraz mozliwosci finansowych — sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Wybor kierunkdéw rozwoju dla danego obszaru, w ramach tak ogdlnie wyznaczonych terenéw rozwojowych,
odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzadzenia mpzp i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych potrzeb,
jak i z analizy predyspozycji danego terenu. Powyzsza elastycznos¢ ustalen podyktowana jest duzg
zmiennoscig uwarunkowan i dynamikg proceséw zachodzgcych w strefach podmiejskich, do kiérej zalicza¢ sie
bedzie poinocna czes¢ gminy Labiszyn.

Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzgdzanie mpzp w ramach
istniejacych terenéw zainwestowanych — czes¢ z nich wymaga Ilub w przysziosci wymaga¢ moze
uporzgdkowania i/lub realizacji, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy
jednak jako nadrzedng zasade przyjmowaé zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad
proces planistyczny kazdorazowo powinien sprzyja¢ koncentracji osadnictwa i zainwestowania w najwiekszych
miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek
Studium nalezy traktowaé jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o granicach terendéw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie nieznaczne korekty ustalonych na
rysunku granic jednostek, nie zmieniajgce zasadniczo wyznaczonego przebiegu. Zasady wprowadzania korekt
okreslono w rozdziale pt. ,Wskazniki dotyczgce zagospodarowania”.

Zakres funkcjonalny terenéw dla ktérych sporzgdzaé sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostanie ostatecznie okreslony na etapie sporzgdzania w/w planéw.
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OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagac¢ beda grunty klas bonitacyjnych I-lll, potozone w granicach
ww jednostek, dla ktérych sporzgdzac¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, dopuszcza sie tylko niewielkie wytgczenia
gruntow z uzytkowania lesnego — zwigzane z realizacjg poszczegélnych inwestycji — zmiany te mogg miec
charakter tylko ,techniczny”, gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub
zwartosci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposob.

OBSZARY LOKALIZACJI WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW

HANDLOWYCH (pow. 2000 m kw)

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
Jako miejsca ich mozliwej lokalizacji wskazuje sie:
« w miescie - w jednostce A4.
« na obszarach wiejskich - w obrebie istniejgcej zabudowy miejscowosci oraz na ternach wskazywanych
jako ,tereny rozwojowe gminy”.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na rysunku Studium przedstawiono zasieg zagrozenia powodziowego w dolinie Noteci, wg Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Ryzyko zaistnienia powodzi nalezy oceni¢ jako bardzo mate ze wzgledu na fakt, iz gérny bieg Noteci cechuje

sie bardzo stabym zasilaniem.

Zgodnie z Art. 83. 1. ustawy ,Prawo wodne”, na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie

wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogg utrudnié¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjgtkiem robét
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego.

Zgodnie z art. 40, ww ustawy, zabrania sie lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig

inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, gromadzenia

Sciekéw, odchodoéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, kiére mogg zanieczyscié

wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich skladowania.

Na terenie gminy nie zachodzi zagrozenia osuwania sie mas ziemnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Przeksztatcen i rekultywacji na terenie gminy wymagaja:
» tereny po wyrobiskach (obszary wydobycia surowcéw mineralnych)
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» teren sktadowiska odpadéw komunalnych w Zatachowie

Rekultywacje terendéw powyrobiskowych oraz po sktadowisku nalezy przeprowadzi¢ wg szczegétowych zasad i
kierunkéw zagospodarowania okreslonych w ustaleniach dla jednostki A2.

Rewitalizacji o charakterze przestrzennym i spotecznym wymaga centralna cze$¢ miasta tabiszyn.

Na terenie miasta wskazano tereny do przeksztatcen (zasieg przestrzenny okreslony na Zatgczniku nr 5):

1. zmiany w kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami,

2. zmiany w kierunku rozwoju funkcji gospodarczych,

3. rekultywacja terenéw powyrobiskowych wraz ze sktadowiskiem (dotyczy terenéw w granicach miasta i w
obrebie Zatachowo),

4. tereny do rewitalizacji spotecznej i przestrzennej.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma terendéw zamknietych.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984
i Nr 153, poz. 1271);

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£0ZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie powyzszych obiektow lub obszaréw.
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