Reda MiEiS‘FG
w Lobiszynie
UCHWALA Nr XV1/119/08
RADY MIEJSKIEJ w LABISZYNIE
z dnia 28 maja 2008 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Labiszyn na lata 2008 - 2013.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153. poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, poz. 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.
1833, z 2007 Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218) uchwala sie, co nastepuje:

§1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
tabiszyn w latach 2008- 2013.
§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Labiszyn
na lata 2008 -~ 2013 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Labiszyn oraz ustala strategie dziatania w zakresie polityki
mieszkaniowej , ktdéra winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.
I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy na lata 2008 — 2013.
§ 3.1. Mieszkaniowy zasob Gminy tabiszyn stanowig lokale mieszkaine bedace
wiasnoscig gminy:

1) 215 lokali mieszkalnych o powierzchni 8425 m? w tym 13 lokali socjalnych o

powierzchni 315 m? .

2.8tan zasobu mieszkaniowego Gminy Labiszyn bedzie ulegat zmniejszeniu poprzez

wykup lokali.




3. Gmina planuje dalsze pozyskiwanie lokali poprzez adaptacje pomieszczen i

strychow.

4. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach ksztaftowal

bedzie sie nastepujaco: |
stan istniejacy prognoza
lata 2008 12009 | 2010 | 2011 2012 | 2013
liczba lokali 215 210 205 200 195 190

mieszkalnych

pow. uzytkowa 8425 | 8215 | 8005 | 7963 | 7753 | 7543

w tym 13 13 13 13 13 13
lokale socjalne

pow.uzytkowa 315 | 315 315 315 315 315
wm’

5. Przewiduje sie, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2008 - 2013 bedzie ulegal poprawie w zakresie wymiany pokry¢ dachowych i
obrébek blacharskich, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz wymiany instalacji
elektrycznej. W pozostatym zakresie przewiduje sie utrzymanie stanu technicznego
na obechym poziomie poprzez prowadzenie remontdw biezacych.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali :

§ 4.1 Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata, wysokos¢ wydatkéw w
kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoiwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne okresia zalacznik nr 1 niniejszej
uchwaly.

2. Realizacja potrzeb w zakresie wykonywania biezacych napraw , konserwagji
realizowana bedzie w pierwszej kolejnosci tam , gdzie wymagac tego bedzie
bezpieczenstwo budynkoéw i ich mieszkancow.



lll. Planowana sprzedaz lokali w latach 2007 —~ 2012

§ 5.1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
najemcom posiadajacym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich
whniosek.

2. Do sprzedazy, o ktdorej mowa w ust. 1 stosuje sie zasady okreslone ustawa o
gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaiami Rady Miejskiej.

3. Planuje sie, ze sprzedaz lokali w latach 2008-20013 ksztaltowaé si¢ bedzie na
poziomie 1-5 lokali rocznie, z mozliwoscig zmiany ilosci mieszkan sprzedawanych
rocznie w zaleznosci od stopnia zainteresowania.

V. Zasady polityki czynszowej gminy w latach 2008 — 2013:

§6.1. Rada Miejska w tabiszynie uznaje za celowe zachowanie skali
zréznicowania stawek czynszu uwzgledniajacych czynniki podwyZzszajace (ub
obnizajgce ich warto$¢ uzytkowa, z uwzglednieniem wymogéw okreslonych w art. 7
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego zwanej dalej "ustawa”.

2. Zmiana wysokosci czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2008 -
2013 winna nastepowac raz w roku z zastrzezeniem § 6 zatacznika nr 2 do uchwaly
oraz art. 9 ust. 1b ustawy

3. Zasady polityki czynszowej okresla zatacznik nr 2 do ninigjszej uchwaty .

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008 — 2013,

§7.1 Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy zarzgdza Burmistrz f.abiszyna .

2. Sprawujgcy zarzad kieruje sie wzgiedami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy.
3. Zarzadzanie nieruchomosciami, ¢ ktérych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich c¢zynnosci zmierzajacych do
utrzymywania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomos¢ .
4, Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w
szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2} utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
si¢ na nich urzadzen komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwiazanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkow.

9)Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad Wspolnot Mieszkaniowych odbywa
sie na zasadach okreslonych ustawami.




VI, Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej :

§ 8.1. W latach 2008 - 2013 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé
sie bedzie z nastepujgcych Zrédel:
1) wplywow z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wplywow z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Labiszyn.
3) wplywow za dzierzawe gruntdw pod garazami posadowionymi na gruntach
komunalnych,
4) Srodkéow whasnych budzetowych.

VIi. Opis dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i:

§ 9. 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy umoziiwi:

1} dokonywanie zamian lokali wiekszych na mniejsze, w przypadku gdy w
lokalach wigkszych mieszka mniejsza ilo$¢ 0sob,

2) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze lub na lokale
socjalne,

3) pozyskiwanie zewnetrznych srodkdéw finansowych na budownictwo
socjalne,

4) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

*§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Labiszyna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego

PREEWOLDNICIACY

Rady jéjpiokiel

Terese Palizpndn




Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerweca 2001 o ochronie praw |lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - art. 21 ust. 1 nakfada obowigzek na Rade
Miejska uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. W zwigzku z fakfem,
iz Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn na
lata 2002-2007 utracit aktuaino$é, wystgpita koniecznosé aktualizacji w/w

opracowania.

Uchwata stanowi dokument planistyczny wspierajacy samorzad w efektywnym i

racjonalnym gospodarowaniu istnigjacym zasobem mieszkaniowym.




Rada Mieiska

w Labiszynie
ZAY ACZNIK Nr 1do Uchwaly nr XVI/119/08 Rady Miejskiej w Labiszynie z dnia
28 maja 2008r.

Analiza potrzeb oraz plan remontow | modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw wraz z wysokoscia wydatkéw i ich podziatem w
poszczegoinych latach.

). Stan zasobOow mieszkaniowych miasta i gminy Labiszyn na dzienh 31 stycznia
2008 roku przedstawia si¢ nastepujaco :

1) 8.425 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? stanowiaca wiasnoéé gminy -
100%.

2) 8.172 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkah w m? wyposazona w instalacje
wodomagowa_l kanalizacyjna - 97%.

3) 3147 m°® - Powierzchnia uzytkowa mieszkah w m? wyposazona w centralne
ogrzewanle 37%.

4) 2615 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkafi w m? wyposazona w centralnie
dostarczang cieplg wode — 31" %.

I.. Potrzeby remontowo - modernizacyjne zasobdédw mieszkaniowych gminy
przedstawiajg sie nastepujaco :

1) 4212,50 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkah w m? ze stolarkg okienng i
drzwqu do remontu i wymiany - 50%.

2) 5080 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m® w ktérych wskazane jest
malowanie klatek schodowych - 60%.

3) 4633,75 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? w ktorych wskazana jest
wymiana pokryc dachowych - 55%.

4) 2527,50 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkah w m*> w ktérych wskazana jest
wymiana mstalacp wodociggowo - kanalizacyjnej - 30%

5) 629,40 m? - Powierzchnia uzytkowa mieszkarh w m% w ktdrych wskazana jest
wymlana instalacji centralnego ogrzewania - 20%.

6) 3370 m’ - Powierzchnia uzytkowa mieszkah w m> w ktérych wskazana jest
wymiana instalacji elektrycznej - 40%.




Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw wraz z wysoko$cia wydatkéw i ich podzialem na
poszczegoine lata objete programem.

(wiys. zt)
.[Wyszezegdinienle 2008 2009] 2070] 2011 2012 2013
Wymiana pokry¢ dachowych i |pow. w
obrobek blacharskich m2 300 400] 400] 498 500 498
koszt 45 60 60 74 75 74
pow. w
Wymiana stolarki m2 20 50 45 40 40 40
koszt 6 15] 135 12 12 12
pow. w
Wymiana instalacji elektrycznej|m2 224 200 250 250 200 224
koszt 8,7 6 7,5 7,5 6 8,7
Wymiana instaiacji wodno pow. w
kanalizacyjnej m2 110] 148,25 100 100 150 150
koszt 0,5 0,7 0,5 0,5 75 0,5
Wymiana grzejnikoéw i zawor6éw |pow. w
grzejnikowych m2 45,88 40 40 0 0 0
koszt 1,2 1 1 0 0 0
inne remonty 5 5 5 5 5 5
Wielko$¢ wydatkow ogdlem: 338,6/ 3365 334 332 329 326
w tym remonty: 644 87,7 875 29 105,5 98,2
Srodki za koszty zarzadzania
Wspblnot Mieszkaniowych 156 159 162 165 168 171
Pozostale koszty eksploatacii 1182] 89,8 84,5 68 55,5 56,8

Wykonanie uzaleznione od przyjecia na dane lata powy2zszych zadar do plandw remontéw przez
poszczegoine wspélnoty mieszkaniowe.

FRZEWODMICZACY

eresa Peliweda




Rada Mieisl_m
w Lakiszynie

ZALACZNIK Nr 2 do uchwaly Nr XVI/119/08 Rady Miejskiej w Labiszynie z dnia 28
maja 2008r.

Zasady polityki czynszowej, stanowiace element wieloletniego programu
gospodarowania zasobem gminy na lata 2008 - 2012 oraz warunki obnizania
czynszu

§ 1. Ustala sie zasady polityki czynszowej, stanowiace element wieloletniego
programu gospodarowania zasobem Gminy.

§ 2. Rozréznia sie nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne
b) czynsz za lokale socjaine

§3.1.Czynsz w szczegblnosci obejmuje koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczern
wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za energig cieping .

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiazanych z
eksploatacja mieszkania oplat niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za dostawe do lokaiu
energii, wody oraz odbior nieczystosci stalych i ptynnych, w wypadkach, energii
elektrycznej w czesci wspodinej ,gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcy mediéw lub dostawca usiug.

§ 4. 1. Ustala sig czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawki czynszu:
a) czynniki obnizajgce:
— brak instatacji wodociggowej
- brak instalacji kanalizacyjnej
b) czynniki podwyzszajace:
— ubikacja
— {azienka
- centralne ogrzewanie
- gaz
2. Czynniki obnizajace i podwyZszajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za
lokale socjalne.

§ 5. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy oplacaja
ich najemcy lub osoby przez nich upowaznione.

Za zapiate czynszu i innych oplat naleznych odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby peinoletnie. Odpowiedzialno$é tych oséb ogranicza sie do
wysokosci czynszu i innych optat naleznych z dniem ich stalego zamieszkiwania.

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala zarzadzeniem Burmistrz
tabiszyna w oparciu o niniejsza uchwale oraz ohowiazujgce przepisy prawa.

§ 6. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wplyw na wysokosc¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadach ogoinych.




3. W przypadku podnajecia calego lub czesci lokalu, wysoko$¢ czynszu podwyzsza
sie 0 30%.

4. Przed zmiang wysokos$ci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 strony
umowy najmu zobowigzane s3 sporzadzi¢ protokdt potwierdzajacy fakt zaistnienia tych
przyczyn.

§ 7. Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca do kasy
wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem
przypadkdéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.

§ 8. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowq
wysoko$¢ czynszu najpdzniej ha miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 9. 1. Czynsz najmu lokalu mozna obnizyé tylko w tych przypadkach, gdy wysokos¢
stawki czynszu w zasobach gminnych osiagnie wartos¢ rowng badz wyzsza od 3%
kosztu oditworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtaszanych
przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Labiszyna po rozpatrzeniu pisemnego
whiosku, Ziozonego przez osobe zainteresowana.

3. Czynsz moze zostaé obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wigcej niz o 30%, gdy Sredni miesieczny dochdd nie przekracza 50%
najnizszej emerytury;

b) nie wigcej niz o 20%, gdy Sredni miesieczny dochod przekracza 50% i nie
przekracza 60% najnizszej emerytury,

¢) nie wiecej niz o 15%, gdy $redni miesieczny dochdéd przekracza 60% i nie
przekracza 70% najnizszej emerytury;

2) w przypadKku gospodarsiwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% najnizszej emerytury;

b) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej
emerytury,

¢} nie wiecej niz o 15%, gdy Sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na czionka
gospodarsiwa domowego przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury.

4. Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec oséb posiadajacych decyzje o
przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec os6b zajmujacych lokale socjalne
wydzielone z gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. Obnizki udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy
sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel na wniosek najemcy,
moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

6. Warunkiem przediuzenia okresu obnizki jest regularne oplacanie czynszu.

§ 10. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala majg zastosowanie
obowigzujace przepisy prawa.
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