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II. OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa remontu budynku Łabiszyńskiego Domu Kultury.
Opracowanie umożliwi sporządzenie przedmiaru robót oraz oszacowanię koszhr robót budowlanych.
ZaYł ęs opracowania obej muj e :

a) Kompleksowy remont elewacji wrazz dociepleniem budynku.
b) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
c) Remont i wymiana pokrycia dachowego.
d) Naprawa ław i ścian fundamentowych.
e) Wymiana podłóg i posadzek
f) Okładziny schodów zewnętrznych

2, Podstawa opracowania
. Umowa zZamawiającym
. Inwentaryzacja stanu istniejącego
. Ustawa z dnia07.0'l .1994 r. Prawo BudowlanęDz. U. nr 89 poz.4l4 zpóźniejszymi zmianami
. Roryorządzęnię Ministra Infrastruktury z dnia2 wrzęśnia 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfrkacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu
fu nkcj onalno-uzytkowego
. Ustalenie zakresu remontu zZamawiającym
. literatura techniczna.

3. Charakterystyka ogólna

Budynek usytuowany jest w centrum miasta Łabiszyn na wyspie otoczonej wodami rzeki Noteć z
wjazdem przęzmost od strony zachodniej na skrzyżowaniu ulic Parkowej i Mickiewicza. Od wschodu i południa
otoczony jest rozległym parkiem, od północy poprzedzony podjazdem i oddzielony ruinami zamku od zabudowy
folwarcznej, od zachodu oddzielony drogąsąsiaduje z budynkiem zaplecza.
Wiek budyŃu określa się na 1830 rok z dobudowaną częściąparterową w latach 1920-30. Budynek w chwili
obecnej pełni funkcję Łabiszyńskiego Domu Kultury w części parteru i piętra, biblioteki miejskiej w części
póhrocnej parteru oraz mieszkania w części południowej piętra budynku, ponadto posiada poddasze nieuzytkowe
i częściowe podpiwniczenie stanowiąc e zaplecza magazynowę z kotłownią olejową.
Po dokonanej inwentaryzacji budynku:

o Kubatura budynku: 2 800,00 m3

o Pow. całkowita: 944,50 m2

o Pow. uz}tkowa: 477,29 m2

4' Zestawienie 

l 

" 
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5. Opis stanu istniejącego.
5.1. Mury zewnętrzne
Fundamenty i ściany obwodowe murowane z cegĘ i częściowo zkamienia na zaprawie wapiennej. Zarówno
ściany zevlnęhme jak i wewnętrzre tynkowane i malowane na szerokości cokołu ok. 1,0 m z kamienia
spoinowaneg o zapraw ącementowo-wapienną.
Oględziny wykazaĘ liczne uszkodzenia murów budynku głównie od strony zachodniej , których naprawienie
warunkuje wykonanie jakichkolwiek prac naprawczych elewacji. Zniszczęnia te są dwojakiego rodzaju.
Wynikają z destrukcyjnego dzińania wód dęszczowych spływających z nieszczelnych rynien i rur spustowych
oraz z destabilizacji podłoża pod fundamentami budynku głównie w części zachodniej budynku tj. w części
niepodpiwniczonej i w piwnicy części dobudowanej. Zntszczęnia spowodowane wodami opadowymi i
zmiennym poziomem wód gruntowych, przybrĄ miejscami charakter masowy i dotyczą nie Ęlko powłok
tynkarskich ale także strŃtury murów poprzez wypłukanie i Mórne zniszczenia mrozowe. Destabilizacja
podłoża spowodowała spękania nadproĄ otworów a nawęt miejscowe rozspojenie murów.



Obserwacja stefy przyziemnej mwów oraz oględziny wykonane w piwnicach pozwalają na stwierdzenie, że
budynek nie posiada sprawnych izolacji przeciwwilgociowych. DoĘczy to zarówno izolacji poziomych i
pionowych. Z dostępnych badan geologiczrych wyniką że poziom wód gruntowych znajduje się na głębokości
około 1,80 m ponizej terenu, zatem częściowe zawilgocenie murów musi pochodzió z kapilarnego wyciągania
naturalnej wilgoci z gruntu możliwego tylko przy całkowicie niesprarłnych izolacjach,
5.2. Dach cźeropołaciowy o konstrukcji krokwiowo- jętkowej. Nachylenie połaci dachowej wynosi 45", połaci
szczytowych 45". Krokwie o przelcoju l6x16 cm o zmiennym rozstawie od 9l cm do 1,20 cm, jętki stanowią
jednocześnie konstrukcję pod strop piętra. Podłoga poddasza z desek gr.32 nn, sufit piętra z obltkązmat
trzcinowych i ĘŃiem wapiennym. Pokrycie dachu z pĄrt azbestowo - cementowych falistych ( tzw. eternit) na
łatach drewnianych. W połaci dachowej majdująsię 1 lŃarna i l okno dachowe. Przezpołaćprzechodzą2
komĘ. Część dobudowana parterowa posiada dach płaski poĘĄ papąna deskowaniu.
KonstrŃcje i geometrię dachu przedstawiająrysunki inwenffyzacyjne i dokumentacja zdjęciowa.
Pokrycie dachowe jest nieszczelne, oznaką czego są liczre zacieki na krokwiach i podłodze podrtasza.
Dodatkowym problemem sąpłyty azbestowo - cementowe wymagające utylizacji.
Obecny stan techniczrry pokrycia dachowego nie zapewnia wymaganej szczelności i bezpieczeństwa
u4rtkowników jak i samej konstrukcji dachowej. Orynnowanie jestmiszszone i niekompletne. Obróbki
blacharskie są również zliszczone,
Istniejące kominy murowane sąw złym stanie technicmym. Tynk na kominach jest odwarstwiony, ściany
kominów są spękane. Czapki kominowe są spękane i niekompletne.
5.3. Stolarka okienna
Okna drewniane skrzynkowe, wykonane z drewna sosnowego. Okna większości dwuskrzydłowe. Ramy,- wszystkich okien drewnianych pomalowane są farbą olejną w kolorze białym.
5.3. Stolarka drzwiowa
Drzrvi zewnętrzne wykonane są z drewna sosnowego, pomalowane farbą olejną w kolorze brą7owym.
5.4. Tynki i okładziny zewnętrme.
Wykonane sąz zapraw wapiennej i zatartę dodatkowo zaprawą cementowo - wapienną. Posiadają strukturę
gruboziarnistą o powierzchni zagładzonej.
5.5. Gzymsy i cokoły.
Cokoły wieńczące poszczególne części budynku wykonane z kamienia łamanego spoinowanego zaprawą
wapienno-cementową.
Gzymsy są wykonane i wyprofilowane w tynkq w wypadku elementów wydatnych rdzeń konstrŃcyjny
wykonany zcegieł wysuniętych z wątku muru.
5.6. Posadzki i podłogi,
Podłogi wykonane z desek z drewna sosnowego na ślepej podłodze przykryte w większości wykładzinąPCV,
posadzki z płytek ceramiczrrych dwubarwnych. Z uwagi na duźę ztiszczęnie wymagają wymiany.
5.7. Schody zewnętrzre
Schody betonowe bez okładzin, prry kuZd,Jm wejściu o różnicowanej ilości stopni. Wykazują drobne
uszkodzenia i spękania powierzchni betonowej.

5. Technologia i kolejność robót remontowych
5.1. Remont ław i ścian fundamentowych:
, Odkopać ściany fundamentowe budynku na głębokość do 2,0m odcinkami do 4,0 mb.
. Prace ziemne wykonać ręcznie pod ścisĘm nadzorem archeologicznym.
, Oczyścić męchanicmię ściany fundamentowę i wykonać uzupełnienia naprawcze przemurowaniami z cegły
klinkierowej na zaprawie cementowej, wTaz z uzupełnieniem ubytków spoin i pęknięć.
' Wykonać wmrocnienie ław fundamentowych na odcinku ok. 20 m przez wykonanie grriazd w ławach co 1,5 m
z belką żelbetową 40x30 cm zbrojoną stalą żebrowaną4xl2 mm i stzemionami ze stali gładkiej r! 6 mm co 30
cm z zakotwieniem w wykutych gniazdach istniejących ław.
, Całość ścian fundamentowych opryskać lub pomalować 2x preparatem Funcosil SNL do hydrofobizacji
powierzchniowej.

' ZałoĘó na ścianę 2x papę asfaltową na lepiku asfaltowym zakończone listwą uszcze|niającą do wysokości
dofu cokołu z kamienia łamanego.
. Całość zasypać piaskiem lub ziemiąz wykopu.
. Uzupełnić opaskę betonowąwokół budynku.

5.2. Remont dachu

'Zdjęcie płyt azbestowo-cementowychprzezfirmę posiadającąkoncesję zzabeąieczeniem materiału i
wywozem na składowisko zajmujące się utylizacją odpadów azbestowych.
. Zdjęcie rynien i rur spustowych, rozbiórka obróbek blacharskich
. Demontaż okien i włazów dachowych



. Rozbiórka łacenią

. Wykonać wznocnienie zniszczonych elementów konstrukcyjnych poprzez nabicie desek gr. 3,2cm lub
wymianę całego ęlementu (np. przegrĘ krokwi)
. Przemurowanie kominów od poziomu czapkibetonowej do poziomu połaci dachowej, wykonanie czapki
betonowej, otynkowanie i pomalowanie,
. Założ-enię folii paroprzepuszczalnej zbrojonej
. Prrybicie kontrłat (wymim 2l5 cm) i łat (5/6 cm)
. Przedhrźenie rur wywiewnych
. Ułożenie pokrycia z blachodachówki powlekanej typ ,,STANDARD", montaż gąsiorów systemowych
. Wykonanie obróbek blacharskich z blachy powlekanej kominów, montaż pasów nadryrrnowych
. Montirż ław i stopni kominiarskich, montaż barier śniegowych
. Montaz rynien i rur spustowych

5.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnętznej :

. Istniejącąstolarkę wymienić na nowąbez zrriarr wymiarów istriejących otworów. Stolarkę okiennąz profili z
drewna klej onego w kolorze białym wraz z wymianą parapetów z blachy powlekanej . StolarĘ drzwiową z
drewna twardego(dębowego, bukowego) w kolorze ciemnego brą7u. W drzwiach zastosować szyby bezpieczre .

Okna powinny posiadać wewnętrzlą mikrowentylację.

5.4. Remont elewacji z dociepleniem budynku
. Wykonać tyŃowanie naprawcze ubytków tynku zzApraw tynkarskiej wapiennej.
. Ubytki w ścianie uzupehrić przęmurowaniami na zaprawie cementowej-wapiennej.
. Cokoł po osuszeniu pokyć dwukrotnie środkiem przeciwgrzybowym metodąna0rysku.
. Cokoł do wysokości ( średnio ) 1,0 m wykonać uzupehrienie spoin w okładzinie kamiennej
. Docieplić ściany styropianem FS- l 5 gr. l0 cm na klej i kołki rozporowe , wykonuj ąc prTy tym odtworzenie
detali elewacji ( gzymsy).
. Dcieplić ościeża styropianem FS-l5 gr. 5 cm z obróbkąotworów.
. Zamontować listwy ograniczające i rury spustowe.
. Poloryć ściany cienkowarstwową tynkarską masą plastycmą na siatce.
. Impregnować metodąnaĘsku cokół z kamienia preparatem hydrofobizującym.
. KolorysĘka zewnętrzna:
dach - ciemna czerwień, ściany - jasny beż, okna - białe, drzrvi - ciemny brą7

5.5 Remont podłóg i posadzek
. Zerwanie istniejących wykładzin PCV i z płlrtek ceramicmych
. Ułożenie podłóg z paneli podłogowych o klasie ścieralności AC4
. Wyrriana podłóg z desek sosnowych gr- 32 mnna poddaszu
. Ułożenie posadzek w werandach , holach i sanitariatach zpłylek ceramiczrych typu Gres na klej elasĘczny.

5.6. OkładzĘ schodów zewnętrzrych
. Ułożenie pł5rtek ceramiczrych stopnicowych, antypoślżgowych, 5 klasy ścieralności na klej mrozoodporny
wTaz z okładziną podestów i podstopni.

6.Uwagi końcowe:
o wszystkie roboĘ budowlane naleĘ wykonać prry pomocy wyspecjalizowanych firm budowlanych i z

atestowanych matęriałów.
o wszelkie zrniany wykonawcze wynikające w trakcie prac naleĄ konsultować z projektantem lub

inspektorem nadzoru inwestorskiego.

III. Informacja na temat bezpieczeństwa i ochrony zdrowia

o przed prrystąpieniem do prowadzenia robót kierownik budowy winien przeprowadzić szkolenię
stanowiskowe dla pracowników wykonujących bezpośrednio roboty budowlane oraz zapomać ich z
projektem.

o pracownicy powinni być wyposażeni w odzież robocząi sprzęt ochrony osobisĘ. szczególnąuwagę
naleĄ zwrócić na wyposażenie pracowników zatnrdnionych prry robotach monta,żowych w rękawice
ochronne orźrz w kaski ochronne oraz sprzęt zabeąieczający przed upadkiem.

. Przy robotach budowlanych naleĄ:
- sprawdzić sprawność sprzętu

- obsługę sprzętu powierzyć wykwalifikowanym pracownikom.



. prry wykonywaniu robót budowlanych na tej budowie występuje między innymi ryzyko od
następuj ących zagr ożeńl.

- od upadku przedmiotów z wysokości
- uderzenie lub pochwycenie ruchomą częściąmaszyny
- porażenie prądem elekĘczrrym
- upadek człowieka z wysokości

- uszkodzenie organizmu od dźwigania zbsĄ duĘch cięzarów
- od uderzenia przedmiotem

o wszyscy pracownicy budowy powinni mieć odpowiednie badania lekarskie stosownie do rodzaju
wykonywanych prac oraz przeszkolenia wstępne, okresowe i stanowiskowe.

. pracownicy obsfugujący maszyny powinni mieć odpowiednie przeszkolenia i uprawnienia.

. podczas pracy poszczególnych maszyn na budowie powinny być umieszczone instrukcj ebeąiecznej
obsługi betoniarki, tarczówki, tynkownicy itp. Oraz zabezpieczone przed dostępem osób
niepowołanych.

o Maszyny ivrządzenia na budowie powinny byó poddawane okresowym przeglądom.

Wymogi formalno-prawne dotyczące pokryć azbestowo-cementowych:

Jak powinna wyglądać rozbiórka pokryć azbestowo-cementowych, określa rozporządzenie ministra gospodarki,
pracy i polityki socja|nej z2.04.04 (Dz.U. rr 77,poz.649)w sprawie sposobów i warunków bezpieculego
użytkowania i usuwania wyrobów zawierających azbest.
Trzębamiędzy innymi zawrzeć umowę z koncesjonowaną firmą, która ma zgodę na wytwarzanie odpadów
niebezpiecznych. Informację o takich firmach otrzymamy w wydziale ochrony środowiska starostwa powiatu, a
nawet w gminie.
Nalezy zgłosić nadzorowi budowlanemu oraz inspektorowi pracy w gminie zamiar prowadzenia robót
rozbiórkowych i dołączyć serię dokumentów (między innymi opisany zakres prac), atakże wskazać firmę,
któraje przeprowadzi.
Po wykonaniu prac f,rrma powinna dostarczyć oświadczenie , że przeprowadziła je zgodnie z właściwymi
przepisami technicznymi i sanitamymi , oraz o oczyszczenhl terenu z pyłu azbestowego. Odpady azbestowe
powinny zostać wywiezione na składowisko odpadów niebezpiecznych lub na wydzielone części innych
składowisk.

Na podstawie Rozporządzenie Ministra lnfrastruktury z dnia 23 czeruca 2003 roku
W Sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i

ochrony zdrowia (Dz. U. Nll20, poz. 1,126) ustala się, ze opisana wyzej inwestycja wymaga
przygotowania planu Bloz.

Opracował:
inz. włodzimierz Łochocki
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